— konsultacje spoleczne
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Prezentacja projektu




Plan prezentacji

1. Przedstawienie informacji ogélnych 1 podstaw prawnych obowiazujacych regulacji w
zakresie planu ogélnego gminy (POG)

Przedstawienie procedury POG

Przedstawienie struktury konsultacji spotecznych 1 ramowego harmonogramu

Wyjasnienie jak powinna wygladac procedura tworzenia POG

gps e ke

Wyznaczanie stref z zabudowa, mieszkaniowa — bilansowanie zapotrzebowania 1
chionnosci

=

Przedstawienie procesu wyznaczania obszaréw uzupelnienia zabudowy
7. Przedstawienie rozmieszczenia obszarow uzupeinienia zabudowy

8. Przedstawienie generalnych ustalen projektu



Podstawy prawne

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 poz. 538)

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz.
1688, z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. 2023 r. poz. 2758)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz.U. 2024 poz. 1775);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 9 grudnia 2025 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz.U. 2025 poz. 1767);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 19 czerwca 2026 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz.U. 2026 poz. 826);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy 1 Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w
zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2020 r. poz. 1916)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 24 pazdziernika 2023 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawile zbiorow danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2023 r. poz. 2409);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie
ogolnym gminy (Dz. U. 2024 r. poz. 729);



Procedura POG Kotbaskowo

*uchwala nr LI/649/2023
z dnia 27.10.2023 roku w
sprawie przystapienia do
sporzadzenia
POGKotbaskowo

*korespondencja z
11.05.2026 roku,
odpowiedzi od
25.05.2026 roku do
19.06.2026 roku

*ogloszenie wijta z dnia
21.05.2024 roku,
skladanie do 24.05.2024
roku, wnioski od
27.05.2024 roku, do
26.06.2024 roku (data
wplywu)

*ogloszenie z
23.06.2026 roku,
odpowiedzi od
26.06.2026 roku do
24.07.2026 roku

* korespondencja z
1.08.2025 roku,
odpowiedzi od 5.08.2025
roku do 29.08.2025 roku

* zbieranie od
26.06.2026 roku do
24.07.2026 roku,
rozpatrzenie na
przetomie lipca 1
sierpnia

*korespondencja z
14.10.2025 roku,
odpowiedzi od 22.10.2025
roku do 9.12.2025 roku
(uwzglednia odwotanie
do GDDKiA)

*Rada Gminy
podejmuje uchwale po
przediozeniu projektu
wraz z dokumentacja,
(do 31.08.2026 roku?)

* korespondencja z

25.03.2026 roku,
odpowiedzi od 26.03.2026
roku do 27.04.2026 roku

*decyzja w gestii
Wojewody
Zachodniopomorskiego




Procedura — podstawa prawna 1 informacje dodatkowe

Tryb proceduralny prowadzenia projektu POG 1 jego uchwalania okresla art. 131 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 roku poz. 538). Oprocz ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dodatkowo, podstawe prawna tworzy ustawa z dnia 5 listopada 2025 roku o zmianie ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2025 roku, poz. 1668, z pézn. zm.).

Wskazac nalezy, ze procedura uleglta w koncu 2025 roku istotnej zmianie jako$ciowej — wlasnie za sprawa podjecia ustawy o
zmianie ustawy o p. 1 z. p. O ile brzmienie art. 131 ust. 3 pkt. 5b byt bardzo rozbudowany 1 powodowat liczne zatory proceduralne

uzgodnienie projektu planu ogdlnego z:

— wojewoda, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych,

— zarzadem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz ustalen zawartych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

— dyrektorem parku narodowego w zakresie ustalen mogacych mie¢ wplyw na ochrone przyrody parku narodowego, w czesci dotyczacej parku narodowego 1 jego otuliny,
— regionalnym dyrektorem ochrony §rodowiska w zakresie ustalenn mogacych:

— — mie¢ negatywny wplyw na cele ochrony rezerwatu przyrody w czesci dotyczacej rezerwatu przyrody 1 jego otuliny,

—— mieé¢ negatywny wplyw na ochrone przyrody parku krajobrazowego w czesci dotyczacej parku krajobrazowego i jego otuliny,

— — mie¢ negatywny wplyw na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu w czesci dotyczacej obszaru chronionego krajobrazu,

— — znaczaco negatywnie oddziatywac na obszar Natura 2000, w czesci dotyczace]j istniejacego lub projektowanego obszaru Natura 2000,

— dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy 1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,

— wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw w odniesieniu do wskaznikéw 1 parametrow zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w art. 13e ust. 21 3,
w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

— ministrem wlasciwym do spraw §rodowiska w zakresie udokumentowanych zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo
geologiczne i1 gornicze, 1 uznanych za strategiczne zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 tej ustawy, a takze w zakresie komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla 1 podziemnych bezzbiornikowych magazynéw substancji,

— wlaSciwym organem nadzoru goérniczego w zakresie zagospodarowania terendéw gorniczych,

— wladciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— wlaSciwymi zarzadcami drog w zakresie ustalen dotyczacych realizacji inwestycji drogowych,

— dyrektorem wilasciwego urzedu morskiego w zakresie pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw 1 przystani,

— Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego, jezeli sposéb zagospodarowania linii kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz gruntéw w jej sasiedztwie lub zmiana tego sposobu
moga mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ruchu kolejowego lub rozwdj sieci kolejowych,

— wlasciwymi organami w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 71 art. 877 ust. 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 2110 oraz z 2024 r. poz.
731);



Procedura — podstawa prawna 1 informacje dodatkowe

To po wprowadzeniu nowelizacji przepiséw ustawy z dnia 5 listopada 2025 roku o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2025 roku, poz. 1668, z p6zn. zm.), a w szczegolnosci
zmienionego brzmienia art. 131 ust. 3 pkt. 5b

uzgodnienie projektu planu ogélnego z:

— dyrektorem parku narodowego w zakresie ustalen mogacych mie¢ wplyw na ochrone przyrody parku narodowego, w czesSci dotyczacej parku narodowego 1 jego otuliny,
— regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska w zakresie ustalen mogacych:

— — mie¢ negatywny wplyw na cele ochrony rezerwatu przyrody w czesci dotyczacej rezerwatu przyrody 1 jego otuliny,

— — mie¢ negatywny wplyw na ochrone przyrody parku krajobrazowego w czesSci dotyczacej parku krajobrazowego i jego otuliny,

— — mie¢ negatywny wplyw na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu w czesci dotyczacej obszaru chronionego krajobrazu,

— — znaczaco negatywnie oddziatywac na obszar Natura 2000, w czeSci dotyczace] istniejacego lub projektowanego obszaru Natura 2000,

— dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy 1 zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;”

zredukowato z poczatkiem grudnia 2025 roku liczbe instytucji uzgadniajacych, a wiec mogacych zatrzymac procedure POG
(niekiedy zajmujac nawet stanowisko niezgodne z przepisami lub wyktadnig prawa), z 13 instytucji do 3 instytucji, w tym jedna
uzgadniajaca warunkowo. Pozwolilo to na przezwyciezenie problemoéow, ktore wynikaly z uporczywego zajmowania przez niektore
organy stanowiska (np. WKZ/WUOZ, GDDKiA).



Problemy z op6znieniami procedury POG (komentarz)

* wielokrotne opiniowanie 1 uzgadnianie — do czasu az ustawodawca dostrzegt ten problem
Jako problem ogolnokrajowy; organy 1 instytucje czesto korzystaja ze stanowiska
negatywnego traktujac je jako swoista ,prewencje”’, pozwalajaca na wymuszenie wlasnych
preferencji, niekiedy sprzecznie z przepisami prawa (np. negowanie uzasadnienia do POG,
co w Swietle wykladni oraz komentarzy MRi1T powinno nie mie¢ miejsca).

* problem uczenia si¢ nowej procedury oraz kalki poznawcze] — wiele organow 1 instytucji
uznaje POG za dokument zastepujacy SUIKZP (to prawda) 1 przez to analogiczny do
SUIKZP, roznigcy sie¢ tylko statusem aktu prawa miejscowego (jest to akt prawa
miejscowego, ale owa analogia jest btedna); szczegolnie widac to w negowaniu ustalen
stref w projekcie POG gdz1e nazwa strefy jest utozsamiana z dawnym przeznaczeniem
terenu; tu nalezy zwroci¢ uwage, ze np. strefa uslugowa zawiera wiele profili
podstawowych 1 pozwala na przyporzadkowanie profili dodatkowych, tworzy zatem
katalog mozliwosci planistycznych, a nie jednoznaczne okreslenie przeznaczenia.

- problem »doclerania si¢” praktyki urbanistycznej w kwestii POG — w trakcie aplikacji
przepisow dotyczacych POG pojawiajg sie kwestie prawne 1 praktyczne, ktorych
ustawodawca nie przewidzial, albo ktore wskutek przyjetych rozwiazan prawnych
prowadza do wadliwych regulacji przestrzennych; skutkiem tego jest nieustanne
modyfikowanie przepisow, ich dostosowywanie, wywotujace skutki dla projektow
pozostajacych w trakcie opracowania; przykladem jest kwestia OUZ, ktore pierwotnie nie
byly liczone w bilansie terenéw mieszkaniowych, ale relatywnie szybko zostaly w tych
bilansach uwzglednione.



Podstawa prawna konsultacji spotecznych

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 poz. 538), w
szczegbdlnoscl przepisy rozdziatu 1a Partycypacja spoleczna, art. 8e do 8m.

Zgodnie z art. 8e ust. 1 Zapewnienie partycypacji spotecznej polega na:

1) umozliwieniu udzialu interesariuszom planowania 1 zagospodarowania przestrzennego, zwanym dalej
sinteresariuszami’, w przygotowaniu aktow planowania przestrzennego, w tym wypowiadania sie, skladania
wnioskoéw lub uczestnictwa w konsultacjach spotecznych;

2) poznaniu potrzeb, zebraniu stanowisk 1 pomystow interesariuszy dotyczacych polityki przestrzenne;j;

3) prowadzeniu dziatan edukacyjnych 1 informacyjnych o 1istocie, celach 1 zasadach planowania 1
zagospodarowania przestrzennego;

4) inicjowaniu, umozliwianiu 1 wspieraniu dziatlan stuzacych rozwijaniu dialogu miedzy interesariuszami w
ramach ksztaltowania 1 prowadzenia polityki przestrzenne] oraz zwiekszaniu udzialu interesariuszy w
ksztaltowaniu 1 prowadzeniu polityki przestrzenne;j.



Konsultacje spoteczne - interesariusze

Zgodnie z art. 8e ust. 2 Interesariuszami sa w szczegolnosci:

1) osoby fizyczne;

2) osoby prawne;

3) jednostki organizacyjne niebedace osobami prawnymi, ktéorym ustawa przyznaje zdolnosé¢ prawna;
4) jednostki samorzadu terytorialnego 1 ich jednostki organizacyjne;

5) organy wladzy publicznej;

6) jednostki pomocnicze gminy oraz organy doradcze 1 konsultacyjne gminy.

Zgodnie z art. 8e ust. 4. Partycypacje spoteczna prowadzi sie:

1) w sposoéb umozliwiajacy aktywny udzial interesariuszy, w tym osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami;

2) z poszanowaniem jawnoscli 1 sprawnoscl postepowania w sprawle sporzadzania aktow planowania
przestrzennego;

3) z uzyciem opracowanych w mniespecjalistycznym jezyku informacji o sporzadzanych aktach planowania
przestrzennego, w szczegolnosci wyjasniajacych konsekwencje sporzadzanych aktéw planowania przestrzennego.



Konsultacje spoleczne - partycypacja

* wniosek do
projektu POG
skladany
powinien by¢ na
stosownym

formularzu (o
tresci 1 formie
okreslonych w
rozporzadzeniu),
w terminie
okreslonym
ustawowo

*uwagi do
projektu POG
skladane
powinny by¢ na
stosownym
formularzu (o
tresci 1 formie
okreslonych w

rozporzadzeniu),

w terminie
okreslonym
ustawowo (min.

28 dni)

* spotkania nie
wczesnie) niz od
godz. 16:00
zlozone z
prezentacji
projektu POG
oraz dyskusji
publiczne;
(mozliwosé
zadawania
pytan)

* dyzury nie

wczesniej niz od
godz. 16:00 — w
zgloszonej
kolejnosci
interesariusze
moga otrzymacd
wybrane
informacje nt.
projektu POG w
toku
indywidualne;j
rOZMOWY Z
projektantem

Wyboér jednej z form podanych w art. 81 ust. 1 pkt 2: Wybor jednej z form podanych w art. 81 ust. 1 pkt 3, 41 5:
spotkania otwarte spotkania plenerowe
panele eksperckie spacery studyjne
warsztaty - ankiety, geoankiety
wywiady
prowadzenie punktu konsultacyjnego
dyzury projektanta



Plan ogolny gminy Kotbaskowo — akt prawa miejscowego

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku poz. 977

1 wezesniejsze) (tekst jednolity Dz. U. z 2026 roku poz. 538)
B D Y Y Y N e
2022 2023 2024 2025 2026 2027
. |

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie Ustawa z dnia 30 kwietnia 2023 roku o zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
ustaw (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1688) (Dz. U. z 2026 roku, poz. 781)

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (SU1IKZP) Solsmet aborinmeey — il iems

dokument obowiazujacy - dokument obowiazujacy — okres przejéciowy [l

konsultacje uchwalenie
spoleczne POG
projektu POG

ie prac

ks nr 1 do umowy nr *a 0 UMOWY nr

024 ok EOR0R SRR ddniogle Plan ogélny Gminy Kotbaskowo (POG)

plaﬁu ogdblnego (ref. art.
13a ustawy o p. 1 z. p.)




POG a SU1KZP

Plan ogélny gminy ma zastapi¢ Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.
Oba dokumenty maja, obejmowac¢ swoim zasiegiem teren danej gminy oraz stanowi¢ odniesienie dla planéw miejscowych.
Istnieja zasadnicze roznice w funkcjonowaniu obu dokumentow.

SUiKZP POG
obowiazuje do 31.08.2026r. jeshi nie uda sie uchwali¢ POG przed 01.09.2026 r.
powinien by¢ wprowadzony jak najszybciej
skala rysunku od 1:5000 do 1:25000 skala czesci graficznej uzasadnienia od 1:5000 do 1:25000
nie stanowi aktu prawa miejscowego stanow1 akt prawa miejscowego
wigzacy w odniesieniu do planéw miejscowych wigzacy w odniesieniu do planéw miejscowych

1 decyzji o warunkach zabudowy

Technika wykonania rysunkéw w poszczegdlnych gminach Sciéle okreglona technika wykonania planu — do wyboru
mogla sie znacznie rézni¢ poziomem szczegoétowosci oraz  jedna z 13 stref planistycznych o ograniczonym wachlarzu

przeznaczeniem poszczegolnych terenow profili funkcjonalnych
Czesciowa dowolnosé w formacie rysunku: PDF, JPG, Musi by¢ sporzadzony w formacie GML
geotiff lub postaé¢ wektorowa
Mozliwo§¢ precyzowania wielorakich wytycznych Zakres regulacji silnie zawezony do okreslenia mozliwosci
okreslajacych sposéb zabudowy 1 zagospodarowania przeznaczenia terenu (katalog staly i1 opcjonalny),
terenu powilerzchni zabudowy 1 biologicznie czynnej, wysokos$ci

zabudowy 1 intensywnos$ci




Komponenty 1 elementy wyznaczane w POG

Profil funkcjonalny

Strefy planistyczne
stref planistycznych

Gminny katalog stref

planistycznych Parametry zabudowy i

zagospodarowania
terenu

Gminne standardy urbanistyczne
_ B
—

‘

Plan ogélny gminy

(w formacie GML)

elementy objasniajace
Uzasadnienie do Czesc tekstowa (niewlazace prawnie)

Planu ogoélnego
gminy

Czes¢ graficzna

Elementy
obligatoryjne




Rozumienie POG jako narzedzia planistycznego
(komentarz)

* POG to specyficzne narzedzie planistyczne, zorientowane przede wszystkim na
dostarczanie informacji gminnej do ogélnokrajowego systemu informacji przestrzennej.

* Walory POG jako dokumentu okreslajacego polityke przestrzenna gminy sa bardzo
ograniczone 1 niedostateczne z punktu widzenia prowadzenia kompleksowych 1
zrownowazonych dziatan zarzqdzama przestrzenia. Szczegolnie widoczne jest to w
nieistniejace) elastycznosci zapisow POG 11ch nieprzystawalnosci do regulowania
rzeczywistych proceséw urbanizacyjnych.

* W zwiazku z powyzszym POG nie moze byc odczytywany jako nastepca SUIKZP. Podczas
ody SU1IKZP, niewiazaco, wyrazalo polityke przestrzenna i formule organizacji zabudowy 1
zagospodarowama obszarow, POG okresla jedynie potencjal obszarow, ich mozliwosci
kierunkowania w MPZP. DOpOkl takie ukierunkowanie w MPZP nie nastapl POG nie
zaradzil chaosowl przestrzennemu, a nawet moze 6w chaos wzmacniac.

* Dalej, w zwigzku z powyzszym odczytywanie przeznaczenia stref nie moze si¢ odbywac w
zawezeniu ich do przeznaczenia podstawowego, bowiem réwnowazne sa dopuszczone
przeznaczenia dodatkowe. To rowniez — do czasu sporzadzenia MPZP — nie tworzy
koherentne) przestrzeni 1 sensownych rozwigzan praktycznych. Zatem POG wymaga
kompleksowego zaplanowania dziatlan wypelnienia terenéw gminy planami miejscowymi

(MPZP).



Zakres ustalen dla stref planistycznych w POG

symbol
literowy
strefy

1. strefa wielofunkcyjna z zabudows SJ
mieszkaniowa jednorodzinn

s
mieszkaniows wielorodzinng
S7
SU
SH
SP
SR
S

SN
SC

SG
S0

13.strefa komunikacyjna SK

- ustalenia obowiazkowe

- ustalenia fakultatywne
Zrodlo: Materialy szkoleniowe MRiIT

https://www.gov.pl/web/zagospodarowanieprzestrzenne/materialy-szkoleniowe-2024




Procedura sporzadzania POG

Przygotowanie
projektu

Uchwatla o przystapieniu do
porzadzenia planu ogélnego

Ogloszenie oraz zawiadomienie
instytucji oraz sktadanie wnioskéw

Analiza wnioskow od organéw i oséb
fizycznych oraz uwarunkowan gminy

Sporzadzenie projektu planu
ogolnego wraz z uzasadnieniem w
formie tekstowej 1 graficznej oraz

prognoza Srodowiskowa

Publikacja projektu wraz z
uzasadnieniem 1 prognoza,
srodowiskowa,

Opiniowanie i
uzgadnianie

Wystapienie o opinie 1
uzgodnienia

Uzyskanie opinii 1 uzgodnien

Wprowadzenie zmian w
projekcie na podstawie
uzyskanych opinii 1 uzgodnien

Publikacja projektu wraz z
uzasadnieniem 1 prognoza,
srodowiskowa,

Konsultacje
spoleczne

Ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych

Przeprowadzenie konsultacji
spotecznych w tym sktadanie uwag do
projektu

Wprowadzenie zmian w projekcie na
podstawie uzyskanych uwag

Publikacja projektu wraz z
uzasadnieniem, prognoza srodowiskowa
1 raportem z konsultacji spotecznych

Uchwalenie
planu

Przekazanie projektu wraz
z raportem z konsultacji
spolecznych radzie gminy

Uchwalenie planu
ogblnego

Przekazanie planu
ogoblnego wraz z
dokumentacja wojewodzie

Publikacja projektu wraz z
uzasadnieniem




Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie

Rozporzadzenie okres§la nastepujace wytyczne dla okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa na obszarze gminy:

* zapotrzebowanie wyraza sie w liczbie mieszkancow (§ 3 ust. 1),

* zapotrzebowanie oblicza sie zgodnie ze wzorem (§ 3 ust. 2):

PUM
ZAP = Mgy — ———0
P 20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

M,, — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
ta%ystyk(—;: publiczna, powiekszona o 5%,

PUM, — oznacza taczna powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P,, — oznacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.



Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Kotbaskowo

OPIS DANYCH SY“‘;&V];(())II‘H?LA WARTOSC Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowe;j
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:
dane dla roku 2024
ludno$é gminy 15.595 os. Pyg =3P —2P 44
(3 x32,0) — (2 x 34,0) = 28,0 m?
laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie PUM, 499.542m?
. . , .. . Py =2P)— Py
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego p 39,0 m?
mieszkarnca 0 ’ (2 x 32,0) — 24,7 = 39,3 m?
dane dla roku 2014 ; . :
; o : : - : Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 5 . . .
mieszkanca P1o 34,0 m mieszkaniowg na obszarze Gminy:
dane dla roku 2004
_ PUM g
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 2 ZAP = Mg — 2
. : Py, 24,7 m 20
mieszkanca
dane prognostyczne dla roku 2044
499.542 C 2 A
prognozowana liczba mieszkancow 19.170 os. 20.129 - —5—= 7.640 mIGSZkanCOW
prognozowana liczba mieszkancow powiekszona o 5% My, 20.129 os.

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,,) jest mniejsza niz 40 m? na jednego

mieszkanca, przyjmuje sie wartoéé tego parametru wynoszaca 40 m2 na jednego mieszkanca (§ 3 ust. 8). W gminie Kolbaskowo przyjeto 40 m?.



Sposob wyznaczenia prognozowane] liczby mieszkancow w bilansie

Rozporzadzenie MRIiT z dn. 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1
wyrysow (Dz. U. 2023 r. poz. 2758, z p6zn. zm.)

1. Przyjmuje sie liczbe aktualnych mieszkancow gminy
na podstawie najbardziej aktualnych danych
dostepnych publicznie z roku, w ktérym odnotowano
najbardziej aktualne dane (§3. ust. 4 rozporzadzenia)

2. Przyjmuje sie prognozowanie liczby ludnosci w
ciggu 20 lat od roku, dla ktorego dostepne sa dane
publiczne. Jesli dostepne sa dane w ramach statystyki
publicznej, ich zastosowanie jest obowigzkowe (§3. ust.
5 rozporzadzenia)

3. Jedynie w przypadku braku prognozy
dwudziestoletniej dostepnej w ramach statystyki
publicznej mozliwe jest przyjecie jednej z dwu zasad
okreslonych w (§3. ust. 6 rozporzadzenia) — najnowsze
dane statystyki publicznej powiekszone o 5% lub
prognoza demograficzna gminy powiekszona o 5%

Za dane aktualne uznaje sie dane dostepne w
momencie podjecia opiniowania i uzgadniania

Przypadek Gminy Kotbaskowo

1. Dane statystyczne dla okreslenia aktualnej liczby
ludnosci w Gminie Kolbaskowo sa dostepne w domenie
publiczne) — zrodiem jest statystyka publiczna GUS

2. Dane statystyczne dla okre§lenia prognozowane;j
liczby ludnos$ci w Gminie Kotbaskowo w okresie 20 lat
sa dostepne w domenie publicznej (prognoza do 2060
roku) — zrodltem jest statystyka publiczna GUS

3. Nie ma zastosowania przepis okreslony w (§3. ust. 6
rozporzadzenia), gdyz w zwiazku z dostepnoscia
statystyki publicznej warunkowe regulacje prawne
ust. 6 nie maja, zastosowania

Dane aktualne dla Kolbaskowa to dane z lipca
2025 roku (ostatnia IV procedura uzgadniania
podjeta zostala w maju 2026) - wowczas (obie
daty) najSwiezsze dane dostepne byly za 2024 rok



Sposob wyznaczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe w bilansie

Rozporzadzenie MRIT z dn. 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1
wyrysow (Dz. U. 2023 r. poz. 2758, z p6zn. zm.)

1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe oblicza sie ze
wzoru ZAP = M,, — PUM,, / Py,
(8§3. ust. 2 rozporzadzenia)

2. Tak obliczone zapotrzebowanie ma juz
uwzgledniony 5% naddatek zwiazany z wyliczeniami
liczby ludnosci

3. W poézniejszych obliczeniach przyjmowany jest
przedziat 70%-130% czyli +/-30% korekty dla
wyliczonej sumy chlonnosci terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j

4. Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania
na nowa zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze
wzoru, jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi
potrzebami w zakresie rozwoju nowej zabudowy
mieszkaniowe] okreslonymi w strategii rozwoju gminy,
strategii rozwoju ponadlokalnego lub (... [dot. CPK];
§10. rozporzadzenia)

Przypadek Gminy Kotbaskowo

1. Wszystkie dane do obliczenia zapotrzebowania na
nowg, zabudowe dostepne sa ze zbioru danych
statystycznych z domeny publicznej — Zrédltem jest
statystyka publiczna GUS

2. W obliczeniu zapotrzebowania uwzgledniony zostal
5% naddatek zwiazany z wyliczeniami liczby ludnosci

3. W poézniejszych obliczeniach przyjeto
maksymalizacje przedziatu korekty, czyli +30% dla
wyliczone) sumy chlonnosci terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j

4. Nie ma zastosowania przepis okreslony w (§3. ust. 6
rozporzadzenia), gdyz w zwiazku z dostepnoscia,
statystyki publicznej warunkowe regulacje prawne
ust. 6 nie maja zastosowania



Referencje wyjasniajace koniecznosc¢ opracowania strategii wg nowych
standardéw prawnych, a tym samym niemoznos$¢ zwiekszania zapotrzebowania
na zabudowe mieszkaniowa w POG wg tzw. ,,starych” strategii

Podstawe prawna dla tworzenia strategicznych dziatan zmieniajacych zwykly bilans terenéw mieszkaniowych daja rozwiazania zawarte w
strategii rozwoju gminy opracowanej na podstawie ustawy z dnia 6 grudnia 2006 roku o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym w ich brzmieniu obowiazujacym od ogloszenia nowelizacji ustawy z dnia 15 lipca 2020 roku o
zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 roku, poz. 1378)

Administrator 24 info
https://www.administrator24.info/artykul/z-ostatniej-
chwili/282537,zwiekszanie-zabudowy-w-gminach

Portal Samorzadowy:
https://www.portalsamorzadowy.pl/inwestycje/gminy-maja-
furtke-do-zwiekszania-terenow-pod-zabudowe-
mieszkaniowa,620290.html

SAS Serwis Administracyjno-Samorzadowy
https://www.doradcasamorzadu.pl/7125-zmiany-w-planowaniu-
przestrzennym-%kE2%80%93-co-oznaczaj%C4%85-dla-strategii-
rozwoju-gmin.html

Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru, jezeli jest to
uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie rozwoju
nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii
rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub (... [dot.
CPK]; §10. rozporzadzenia)

Dopiero ustawa z 2020 roku wprowadzita pojecie strategii
rozwoju gminy (art. 9 pkt 5 ustawy o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju; Dz. U. z 2025 roku, poz. 198, z p6zn. zm.) 1
wskazata delegacje do przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 roku, poz.
662)

Dla ustanowienia wymaganego zakresu strategii rozwoju
gminy zastosowanie ma przepis art. 10e ust. 3 ustawy o
samorzadzie gminnym

Gmina Kotbaskowo dysponuje dokumentem przyjetym
uchwala XXIV/310/2020 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 28
grudnia 2020 roku w sprawie przyjecia Planu Rozwoju
Lokalnego (PRL) Gminy Kolbaskowo na lata 2019-2029. Jest
to dokument okreslajacy dotychczasowa, strategie rozwoju,
niespelniajacy aktualnych wymagan prawnych. Gmina
Kolbaskowo nie dysponuje zatem strategia w rozumieniu
§10. rozporzadzenia MRiT, zatem nie pozwala to na uznanie
tresci PRL za dokument upowazniajacy do zwiekszenia
zapotrzebowania na nowa zabudowe



Tereny mieszkaniowe w MPZP

W ramach MPZP w granicach gminy
Kotbaskowo zdiagnozowano nastepujace
tereny
(zabudowane 1 niezabudowane):
zabudowy mieszkaniowe] 189,20 ha
jednorodzinnej

zabudowy mieszkaniowe] 71,13 ha
jednorodzinnej z ustugami

zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinne;j

zabudowy mieszkaniowej z
ustugami wielorodzinne;j

zabudowy zagrodowe;) 20,03 ha

SUMA: 311,92 ha

Legenda

'L-__l granica gminy

E‘ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
:I tereny zabudowy zagrodowej

- tereny iowej

- tereny mis iowej wi j z ustugami




Bilans terenéw — umozliwiajacych lokalizacje funkcji mieszkaniowej

Punktem poczatkowym analiz jest zbadanie stopnia zainwestowania terenéw juz wyznaczonych
pod funkcje mieszkaniowe. Do tych celow bilansuje sie funkcje zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
uslugami, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
uslugami, a takze zabudowy zagrodowe;.

W granicach gminy Kotbaskowo zdiagnozowano nastepujace tereny mieszkaniowe w MPZP:
203,6450 ha terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej,
61,1050 ha terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugamai,

13,5230 ha terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

39,3960 ha terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z uslugamai,

YV V VYV VYV V

48,7030 ha terenow zabudowy zagrodowe;.

Y.aczna powierzchnia terenéw umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowych
(w tym niezabudowanych) wynosi 366,3720 ha.



Lokalizacja terenow
niezagospodarowanych o
funkcji mieszkaniowej
jednorodzinne;j

'|:e_genda
L 125,2270 ha

tereny dotychczas niezagospodarowane na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej




Legenda
L] granica gminy
tereny dotychczas niezagospodarowane na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Lokalizacja terenow
niezagospodarowanych o
funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami

21,9710 ha




Lokalizacja terenow
niezagospodarowanych o
funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej

Legenda

£ s 6,1140 ha

tereny dotychczas niezagospodarowane na cele zabudowy
wielorodzinnej




Lokalizacja terenow
niezagospodarowanych o

J
\
/ funkecji mieszkaniowe;]

T —
' o wielorodzinnej z ustugami

Wielkie
Bayno
Kurowskie

Le_genda
- 8,6110 ha
b

tereny dotychczas niezagospodarowane na cele zabudowy
wielorodzinnej z ustugami




Lokalizacja terenow
niezagospodarowanych o
funkcji zagrodowe;]

Legenda

= 8
£ s i 24,2180 ha
- tereny dotychczas niezagospodarowane na cele zabudowy zagrodowej ,




Chtonnos¢ terenow niezabudowanych

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wyznaczajac strefy planistyczne, o ktéorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w
pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.

W granicach gminy Kolbaskowo zdiagnozowano nastepujace tereny niezabudowane w MPZP:
125,2270 ha terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
21,9710 ha terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugamai,

6,1140 ha terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,

8,6110 ha terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z uslugamai,

vV V VYV V VY

24,2180 ha terenoéw zabudowy zagrodowe;.

Y.aczna powierzchnia terenéw umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowych
(w tym niezabudowanych) wynosi 186,1410 ha.



Przvklad obliczania aproksymowanej liczby ludnosci mozliwe] do akomodaciji

Standard zabudowy Aproksymowa
Powierzchnia Normatyw na liczba
Kod Numer terenu Przeznaczenie . : : : zaludnienia ludnosci
terenu terenu terenu A EE O DTGy AT LD Povspergchma Liczba . mozliwa do
[ha] dziatki [m2?] kondygnacji [os./ha] akomodacji
[os./teren]
MN 100 5,8680 mieszkaniowe jednorodzinna wolnostojaca 1000 1-2 26 153
MNU 10 3,1758 mieszkaniowo ]ednorodzmpa Z 1200 1.9 19 38
ustugowe uslugami
RM 5 7,1621 mieszkaniowe jednorodzinna zagrodowa 3000 1-2 4 29
MW 5 1,2771 mieszkaniowe wielorodzinna blokowa mSlEle.J 3 430 549
1ntensywnoscl
MWU 3 3.7053 mieszkaniowo wielorodzinna z ustugami 3 390 1186
ustugowe w parterze budynku

UWAGA: wskazane powyzej wypelnienie fragmentu tabeli bilansowej jest niepowiazane z konkretnym przykladem terenow z Gminy

Dane nie dotycza Gminy Kolbaskowo

Laczna powierzchnia niezabudowanych terenow w MPZP : 186.1410 ha

Laczna liczba nowych mieszkancow mozliwa do osiedlenia na niezabudowanych terenach w MPZP : 6.259 mieszkancow




Wyznaczanie stref planistycznych zwiazanych z mieszkalnictwem

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3 ustawy (strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng, strefa
wielofunkcyjna z zabudowaq zagrodowaq), suma chltonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejqcej zabudowie,

nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowq w gminie.

Zgodnie z dokonanymi analizami i obliczeniami wskazuje sie, ze:

« zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa na obszarze Gminy Kolbaskowo wynosi 7.640 mieszkancow,
* chlonno$¢ teren6w niezabudowanych , w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach objetych MPZP,
wynosi 6.259 mieszkancow
* chlonnos$é terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach uzupeinienia zabudowy, poza
granicami MPZP, wynosi 307 mieszkancow

* laczna chlonno$é terené6w niezabudowanych wynosi 6.566 mieszkancow

W zwigzku z powyzszym, przy uwzglednieniu dokonanych obliczen wskazuje sie, ze:

* suma chlonnosci terenéw niezabudowanych stanowi 85,94 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa,
» 70% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi 5.348 mieszkancow,

* 130% wartosSci zapotrzebowania na nowa, zabudowe mieszkaniowa wynosi 9.932 mieszkancow.



Wykazanie spelnienia warunkow ustawowych w zakresie zapotrzebowania na nowa zabudowe

Zapotrzebowanie na
nowg zabudowe

70% wartosci Projektowane w POG

. wartosci
zapotrzebowania na . tereny przeznaczone na
zapotrzebowania na nowa

mieszkaniowg nowg zabudowe . . nowq zabudowe
[liczba mieszkanio AELTE O O P @) mieszkanio
. . . . wa, [liczba mieszkancow] . . wa,
mieszkancow] [liczba mieszkancow] [liczba mieszkancow]
WYJSCIOWO MIN MIN <= wartoéé <= MAX
7.640 5.348 9.912




Wyznaczanie obszarow uzupelnienia zabudowy

W ramach projektu Planu ogélnego Gminy Kolbaskowo wyznaczono obszary uzupeilnienia
zabudowy zgodnie z zakresem okreslonym w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawile sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia
zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz.U. z roku 2024 poz. 729, z pézn. zm.).



3. do obszaréw wyznaczonych w
wyniku wykonania czynnosci
okreslonej w pkt 2 dodano
obszary o jednostkowej
powierzchni nie wiekszej niz

5000 m?, ograniczone z kazdej

B budynki pediegajace analizie » .
s ek GBI strony krzywa, o ktorej mowa

[ obszar ograniczony krzywa, .
o ktdrej mowa w § 1, ust. 1 pkt 2 kat 2,

s
B budynki podiegajace analizie
granice dziatek ewidencyjnych
) obszar powstatly w wyniku wykonania czynnodci,
oktdychmowaw § 1. ust. 1 pkt4i5
{1 granica obszarow powstalych w poprzednim kroku
(8 1 ust. 1 pkt 3)

1. okre§lono zgrupowania nie mniej niz 5
budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkow

w zgrupowaniu znajduje sie¢ w odlegloéci nie
wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego 4. wewnatrz obszarow, ktore powstaly w

innego budynku w zgrupowaniu, dla wskazanych w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa

rozporzadzeniu rodzajéw budynkéw wedtug Klasyfikacji w pkt 21 3, wyznaczono krzywa

Srodkéw Trwatych (budynki o symbolu 101, 103, 105, N ; N . 8 7). poprowadzona w odleglosci 40 m od
106, 107, 109, 110. \COON ; ! o o/ A : granicy tych obszarow;

2. wyznaczono obszary ograniczone krzywa 5. od obszaréw, ktére powstaly w wyniku

poprowadzong w odleglosci 50 m od obrysu wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 1

budynkow polozonych w zgrupowaniach, o 3, odjeto obszary znajdujgce si¢ miedzy

¢ i & ~ B budynki podiegajace analizie . ,
ktérych mowa w pkt 1; A== z - s T krzywa bedaca granica tych obszarow a
< [0 obszar powstaty w wyniku dodania obszarow A J
e krzywa, o ktorej mowa w pkt 4.
5 000 m2,0 ktorym mowa w § 1. ust. 1 pkt 3
! granica obszaréw o jednostkowej
powierzchni nie wigkszef niz S 000 m?

Zrodlo rycin: Materialy szkoleniowe MRiT

https://www.gov.pl/web/zagospodarowanieprzestrzenne/materialy-szkoleniowe-2024




Wyznaczanie obszarow uzupelnienia zabudowy

KROK 2

Obszary uzupelnienia zabudowy wyznaczone w sposob okresSlony w Kroku 1 ograniczono, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy (zgodnie z par 1 ust. 4 rozporzadzenia). Ograniczenie obszarow
uzupetnienia zabudowy polegato na niewyznaczaniu ich na:

niewyznaczaniu ich na znacznej czeSci obszaréw objetych MPZP,

niewyznaczaniu ich w obszarach ochrony infrastruktury podziemnej, drogowej i innej wymagajacej prawnej

ochrony,

niewyznaczeniu ich w obszarach chronionych z mocy przepisow nadrzednych (np. obszary ochrony

przyrody, obszary chronione z mocy ustaw, itd.).



Wyznaczanie obszarow uzupelnienia zabudowy

KROK 3
Obszary uzupelnienia zabudowy wyznaczone w sposob okreslony w Kroku 1 z uwzglednieniem umniejszen zgodnych z
Krokiem 2 rozszerzono, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy (zgodnie z par 1

ust. 5 rozporzadzenia), jednak nie wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% * (Pb—Pu)

gdzie:

Pp — oznacza laczna maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupelnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o
ktérym mowa w Kroku 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza taczna powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposoéb, o ktorym mowa Kroku 1 w pkt 1-3,

Pu — oznacza taczna powierzchnie obszaréw uzupelnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w Kroku 1w pkt
1-5.

Pp =25% * (9.553.037,23—-4.713.965,06) = 1.209.768,04 m?



PRZYKLADOWE WARIANTY
ZASIEGU OUZ

WARIANT 2

B budynki podlegajace analizie
granice dzialek ewidencyjnych “
[ obszar uzupetnienta zabudowy /I budynki podlegajace analizie
po ograniczeniach | rozszerzeniach, ol ’ granice dzialek ewidencyjnych
0 ktorych mowa w (§ 1 ust. 4i 5) e S —= - [ obszar uzupednienia zabudowy
= granica obszaru uzupetnienia zabudowy : w2 X e po ograniczeniach i rozszerzeniach,
powstalegow wyniku wyk czynnosl, i 0 ktorych mowa w (§ 1 ust, 4i 5)
o ktorych mowa w § 1 ust. 1 =N = : ! granica cbszaru uzupelnienia zabudowy
. powstalegow wyniku wykonanla czynnoscl,
0 ktérych mowa w § 1 ust. 1

WARIANT 1 LIS VA Vi WARIANT 2

B budynki podlegajace analizie
granice dzialek ewidencyjnych

] obszar uzupelnienia zabudowy
po ograniczeniach | rozszerzeniach,
0 ktdeych mowa w (§ 1 ust. 41 5)

{1 granica obszaru uzupelnienia zabudowy
powstalegow wyniku wykonania czynnosci,
0 ktorych mowa w § 1 ust. 1

Zrodlo rycin: Materialy szkoleniowe MRiT

https://www.gov.pl/web/zagospodarowanieprzestrzenne/materialy-szkoleniowe-2024




Wyznaczanie obszaréw uzupelnienia zabudowy

Uwzgledniajac powyzsze ograniczenie mozliwos$ci rozszerzenia granic obszaréw uzupelnienia zabudowy, wskazuje sie, ze
powierzchnia przedmiotowego rozszerzenia ustalona w projekcie POG wynosi:

439.123,14 m? (zatem mniej niz maksymalne 1.209.768,04 m?).

WYNIK
Zgodnie z czynnosSciami o jakich mowa w Kroku 1, 2 i 3 (OUZ podstawowy, z uwzglednieniem ograniczen i
rozszerzen) laczna powierzchnia obszaréow uzupelnienia zabudowy na terenie gminy Kolbaskowo wynosi:

1.461.262,44 m2
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Projekt planu ogdinego gminy Kotbaskowo

Zalacanik GML Projekt Planu
ogdlnego Gminy
Kotbaskowo

czes¢ pélnocna Gminy

Legenda

b=  granica POG
I[I[ obszar uzupeinienia zabudowy
CZQéé éI’O dkOW& Gmmy = _n:bbszarlzabudn'.w srodmiejskiej
Strefy planistyczne
Bl strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniows wielorodzinng
[ strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng
[ strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg
B strefa ustugowa
[ strefa handlu wielkopowierzchniowego
I strefa gospodarcza
[_] strefa produkcji rolniczej
[ strefa infrastrukturalna
[ strefa zieleni i rekreacii
[ strefa cmentarzy
[] strefa gdmictwa
[ strefa otwarta
[_] strefa komunikacji

czesé poludniowa Gminy




Elementy uwzgledniane przy projekcie POG

1. POG ma bardzo zawezony, ograniczony wplyw na prowadzenie polityki przestrzennej (mozliwo$¢ precyzowania
zaledwie 5 informacji o terenie).

2. POG ma Srednia elastyczno$¢ w reagowaniu na zmiany przeznaczenia, gdyz profile podstawowe 1 dodatkowe
pozwalaja na pewien zakres zmian MPZP bez zmian dokumentu gléwnego POG, jednak ma on malg elastycznosé
w reagowaniu na zmiany w kwestiach samych parametrow 1 ze wzgledu na ograniczony zakres regulacji powoduje
kaskadowe (wspodlnie z MPZP) uwigzanie ustalen planistycznych.

3. POG nie zastepuje Studium (SUIKZP) jako dokument kierunkowy. Okresla mozliwosci zagospodarowania, a nie
konkretne przeznaczenie terenéw. Niestety, strefy planistyczne sa prymitywnym substytutem dla planowania
scenariuszowego (oplsujacego precyzyjnie rozne Sciezki rozwojowe).

4. POG nie eliminuje chaosu przestrzennego, o ile nie zostana w §lad za nim uchwalone MPZP.

5. Roézne funkcje sa dopuszczane w jednej strefie — profile podstawowe stanowia zamkniety katalog, ktoérego
urbanista nie moze moderowac, profile dodatkowe mozna ustala¢ wg preferencji gminy.

6. OUZ wymagaja wyznaczenia na strefach pozwalajacych na zabudowe — np. na OUZ w strefie ustug w oparciu o
decyzje WZ mozna zrealizowac¢ zabudowe ustugowa, ale juz nie zabudowe mieszkaniowa.

7. MPZP zachowuja kluczowa role w porzadkowaniu przestrzeni. Aby POG dzialal skutecznie, konieczne jest objecia

gminy MPZP, co najmniej w kluczowych obszarach, w ktérych wystepuja procesy urbanizacji.



Wybrane zalozenia projektu POG

1.

Konsolidacja zabudowy wielorodzinne] w Przeclawiu oraz zabudowy jednorodzinnej w poszczegélnych
jednostkach osadniczych w zakresie dopuszczalnym aktualnie uksztaltowanymi przepisami wykonawczymi do
ustawy p. 1 z. p.

Dla maksymalizacji potencjalu zabudowy mieszkaniowe] uzyto dopuszczanych w przepisach maksimow
okreslajacych liczbe prognozowanych mieszkancow oraz zapotrzebowanie na nowa, zabudowe mieszkaniowa,.
Zwiekszenie potencjalu gospodarczego Gminy przez utworzenie obszarow rozwoju ustug ponadlokalnych 1
lokalnych wykorzystujacych sasiedztwo centrum aglomeracyjnego — Szczecina — Ostoja, Bedargowo, Rajkowo,
Przeclaw, Kotbaskowo, Moczyly.

Wykorzystanie mozliwo$ci osadzenia placowek handlu wielkopowierzchniowego na terenie Gminy przez
utworzenie obszarow takiego handlu wykorzystujacych sasiedztwo centrum aglomeracyjnego — Szczecina —
Ostoja, Ustowo.

Zwiekszenie potencjalu gospodarczego Gminy przez utworzenie pasma aktywizacji gospodarcze] wzdluz
glownych elementow sieci drogowej o znaczeniu ponadlokalnym (usprawnienie transportu) — Stobno, Bedargowo,
Ustowo, Kotbaskowo.

Uwzglednienie aktualnego ukladu drogowego wraz z projektowang obwodnica, Szczecina.

Ochrona Miedzyodrza pod wzgledem przyrodniczym 1 krajobrazowym.



Analiza sieci elektroenergetycznej na obszarze gminy Kotbaskowo

Siecl
elektroenergetyczne
w Gminie
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Legenda

C_"1 granica gminy

linie elektroenergetyczne dystrybucyjne $redniego napiecia

linia elektroenergetyczne przesytowe 110 kV

relacji GPZ Pomorzany — GPZ Redlica ,

GPZ Pomorzany — GPZ Gumience

oraz relacji relacji GPZ Pomorzany — planowany GPZ Kotbaskowo
—— linia elektroenergetyczna przesytowa 220 kV

relacji Krajnik — Glinki
—— planowana przebudowa linii 220kV relacji Krajnik-Glinki

—————t————
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Analiza szlakéw komunikacyjnych na obszarze gminy Kotbaskowo

Legenda
L__] granica gminy
szlaki komunikacyjne
Il tereny kolejowe
—— autostrada A6
lanowane zmiany w przebiegu autostrady A6
—— droga krajowa 13
~- planowany przebieg obwodnicy
drogi powiatowe
—— drogi gminne
—— drogi wewnetrzne

Legenda

L granica gmminy

sz ki komunikacyjnz

Wl teremy Ko ejowe

— outostrada A4

i planowang aimiany w preebizqu avtostredy A6
droga krajovic L3
planawany prachicg abwadnicy
dregi poveialows
fdrrgi gminne
drogl wermetrmz

Siec¢ drog w
Gminie

Kolbaskowo




Lokalizacja stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje elektrowni stonecznych i biogazowni

Lokalizacja stref planistycznych umozliwiajacych realizacje elektrowni stonecznych i biogazowni
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Legenda
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Legenda
L__] granica gminy
—— cieki wodne

rowy melioracyjne

Dolina kopalna Szcze,éin

Uktad
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L__] granica gminy

{73 obszar zagrozenia powodzig od rzeki - raz na 10 lat

{1 obszar zagrozenia powodzig od rzeki - raz na 100 lat

{771 obszar zagrozenia powodzig od strony morza - raz na 100 lat
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L__] granica gminy

I grunty chronione II klasy bonitacyjnej
| grunty chronione III klasy bonitacyjnej
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L_"] granica gminy
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__1 granica gminy \ Legenda
22 obszar Natura 2000 "Dolina Dolnej Odry"- —_—
obszar specjalnej ochrony ptakéw (PLB320003) . I—_I granica gminy
= obszar Natura 2000 "Dolna Odra" ‘ "2 Park Krajobrazowy Dolina Dolnej Odry
- specjalny obszar ochrony siedlisk (PLH320037) | "2 otulina Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry
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w Gminie

Kolbaskowo

Legenda

I__1 granica gminy

[] rezerwat przyrody "Kanat Kwiatowy"

[] rezerwat przyrody "Kamienieckie Wawozy im. prof. Janiny
Legenda k \ Jasnowskiej"

T_~] granica gminy ‘ 7] rezerwat przyrody "Wzgdrze Widokowe nad Miedzyodrzem"

% pomnik przyrody | 7] rezerwat przyrody "Kurowskie Btota"
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w Gminie

Kolbaskowo

Legenda
17 granica gminy
#  stanowiska roélin chronionych
® stanowiska grzybéw
stanowiska fauny
~—+ pomniki przyrody aleje-proponowane
3% pomniki przyrody pojedyncze-istniejace
¥  pomniki przyrody pojedyncze-proponowane
4= pomniki przyrody grupy-proponowane
A siedliska laséw-punktowe
|_— | siedliska lasow-obszarowe
[X’ siedliska poza lasami-obszarowe
rezerwaty przyrody-istniejace
rezerwaty przyrody-proponowane
|__ J uzytki ekologiczne-istniejace
[C7] uzytki ekologiczne-proponowane # stanowiska roslin chronionych
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Legenda

L__] granica gminy
stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw - punktowe
[7] stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw - obszarowe
e stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkdw - punktowe
[ stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow - obszarowe

Stanowiska
archeolog.
w Gminie

Kolbaskowo



Projekt planu ogdinego gminy Kotbaskowo ‘ k @E PrOj e kt P O G
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Legenda

L= granica POG

I[1F obszar uzupelnienia zabudowy

1 obszar zabudowy srodmiejskiej

Strefy planistyczne

B strefa wielofunkcyina z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
[ strefa wielofunkcyijna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
[ strefa wielofunkcyina z zabudowa zagrodowa

[ strefa ustugowa

[ strefa handlu wielkopowierzchniowego

[ strefa gospodarcza

[ strefa produkcji rolniczej

[ strefa infrastrukturalna

[ strefa zieleni i rekreacji

[ strefa centarzy

[ strefa goémictwa

[ strefa otwarta

[ strefa komunikacji
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Legenda

L= granica POG

I[1F obszar uzupelnienia zabudowy

1 obszar zabudowy srodmiejskiej

Strefy planistyczne

B strefa wielofunkcyina z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
[ strefa wielofunkcyijna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
[ strefa wielofunkcyina z zabudowa zagrodowa

[ strefa ustugowa

[ strefa handlu wielkopowierzchniowego
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[ strefa zieleni i rekreacii
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[ strefa komunikacji




Projekt POG
Kolbaskowo

cze$¢ potudniowa Gminy

Legenda

L= granica POG

I[1F obszar uzupelnienia zabudowy

1 obszar zabudowy srodmiejskiej

Strefy planistyczne

B strefa wielofunkcyina z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
[ strefa wielofunkcyijna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
[ strefa wielofunkcyina z zabudowa zagrodowa

[ strefa ustugowa

[ strefa handlu wielkopowierzchniowego

[ strefa gospodarcza

[ strefa produkcji rolniczej

[ strefa infrastrukturalna

[ strefa zieleni i rekreacji

[ strefa centarzy

[ strefa goémictwa

[ strefa otwarta

[ strefa komunikacji

Legenda
'__. granica gminy

granica dziatki ewidencyjnej




Zalacznik graficzny do
uzasadnienia projektu

POG Kolbaskowo

EGENDA

= granica planu ogdlnego

~1 obszar uzupelnienia zabudowy
=~ nazwa obrebu ewidencyjnego

1 granice obrebdw ewidencyjnych

granice dziatek ewidencyjnych
=7 granice obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

ktrefy planistyczne

aw OZnaczenie strefy
SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
S$1 - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
SZ - strefa jna z zabudowa
SU - strefa ustugowa
SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego
SP - strefa gospodarcza
SI - strefa infrastrukturaina
SN - strefa zieleni i rekreacji
SC - strefa cmentarzy
SO - strefa otwarta
SK - strefa komunikacyjna
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linia kolejowa nr 408, 409 i 429
autostrada A6
droga krajowa nr 13
planowany przebieg obwodnicy Kothaskowa
planowany przebieg obwadnicy Szczecina
drogi powiatowe
drogi gminne
‘ormy ochrony przyrody
I3 rezerwat Kamienieckie Wawozy im. prof. Janiny Jasnowskiej
1 rezerwat Kanat Kwiatowy
23 rezerwat Kurowskie Blota
7 rezerwat Wzgorze Widokowe nad Migdzyodrzem
1 park krajobrazowy Dolina Dolnej Odry
park krajobrazowy Dolina Dolnej Odry - otulina
obszar Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony Dolina Dolnej Odry
.l obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony Dolna Odra
+ pomniki przyrody
TN uzytek ekologiczny Trawiasta Dolina
1 uzytek ekologiczny - bez nazwy (grunty Nadlesnictwa Gryfino)
runty rolne chronione, lesne oraz wody
grunty chronione II klasy klasy bonitacyjnej
grunty chroniane I11 klasy bonitacyjnej
S grunty lesne
wody powierzchniowe
bbszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
1 obszar zagrozenia powodzig od rzeki - raz na 10 lat
1 obszar zagrozenia powodzig od rzeki - raz na 100 lat
LEGENDA 1 obszar zagrozenia powodzia od strony morza - raz na 100 lat

= granica planu ogdlnego toza surowcow, tereny i obszary gdrnicze
= oznaczenie ztoza

T obszar uzupelnienia zabudowy i Zloza surowcow
o Nazwa obrebu ewidencyjnego
| granice Obl’ebéw ewidencyjnych 7 - rejestr zabytkéw wojewd achodni iego oraz obiekty ujete

) . X i w GEZ (obiekty obszarowe, punktowe i liniowe)
granice dziatek erdency]nych - ewidencja zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego
©7 granice obowigzujgcych miejscowych pland (obiekty obszarowe, punktowe i liniowe)
1 stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego
Strefy planistyCZne 2 stanowiska archeologiczne ujete w rejestrze i ewidencji zabytkow
wojewddztwa zachodniopomorskiego

»s_gznaczenie stref




Zalacznik graficzny do

uzasadnienia projektu
POG Kotbaskowo

EGENDA

= granica planu ogdlnego

7 obszar uzupelnienia zabudowy

=~ nazwa obrebu ewidencyjnego

1 granice obrebdw ewidencyjnych
granice dziatek ewidencyjnych

=7 granice obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

ktrefy planistyczne

aw OZnaczenie strefy

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

S$1 - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

SZ - strefa jna z zabudowa 3

SU - strefa ustugowa

SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

SP - strefa gospodarcza

SI - strefa infrastrukturaina

SN - strefa zieleni i rekreacji

SC - strefa cmentarzy

SO - strefa otwarta

SK - strefa komunikacyjna

. J0pOoOEEmEODN

linia kolejowa nr 408, 409 i 429
autostrada A6
droga krajowa nr 13
planowany przebieg obwodnicy Kothaskowa
planowany przebieg obwadnicy Szczecina
drogi powiatowe
drogi gminne
‘ormy ochrony przyrody
rezerwat Kamienieckie Wawozy im. prof. Janiny Jasnowskiej
rezerwat Kanat Kwiatowy
rezerwat Kurowskie Biota
rezerwat Wzgorze Widokowe nad Migdzyodrzem
park krajobrazowy Dolina Dolnej Odry
park krajobrazowy Dolina Dolnej Odry - otulina
obszar Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony Dolina Dolnej Odry
obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony Dolna Odra
pomniki przyrody
uzytek ekologiczny Trawiasta Dolina
uzytek ekologiczny - bez nazwy (grunty Nadlesnictwa Gryfino)
runty rolne chronione, lesne oraz wody
grunty chronione II klasy klasy bonitacyjnej
grunty chroniane I11 klasy bonitacyjnej
S grunty lesne
wody powierzchniowe

1 obszar zagrozenia powodzig od rzeki - raz na 10 lat
71 obszar zagrozenia powodzia od rzeki - raz na 100 lat
1 obszar zagrozenia powodzia od strony morza - raz na 100 lat
toza surowcow, tereny i obszary gdrnicze
e OZNACzenie ztoza
zloza surowcow

rejestr zabytkéw wojewd: rachodni iego oraz obiekty ujgte
w GEZ (abiekty obszarowe, punktowe i liniowe)
- ewidencja zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego
{obiekty obszarowe, punktowe i liniowe)
1 stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
wojewddztwa zachodniopomorskiego
2 stanowiska archeologiczne ujete w rejestrze i ewidencji zabytkow
wojewddztwa zachodniopomorskiego




Katalog miejscowosci

w Gminie Kolbaskowo
Projekt POG Kolbaskowo




Stobno Przylep Ostoja Stobno
Przylep
Ostoja

czes¢ pélnocna Gminy

Legenda
L= granica POG
| TIF obszar uzupeinienia zabudowy
| 1 obszar zabudowy srodmiejskiej
| Strefy planistyczne |
i B strefa wielofunkcyina z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
[ strefa wielofunkcyina z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng |
[ strefa wielofunkcyina z zabudowa zagrodowa |
[ strefa ustugowa
[ strefa handlu wielkopowierzchniowego
[ strefa gospodarcza
| 1 strefa produkcji rolniczej
| ] strefa infrastrukturaina
| [ strefa zieleni i rekreacji
[ strefa centarzy
[ strefa gémictwa
[ strefa otwarta
| [ strefa komunikaciji




6150

Bobolin Warnpile 72875 Bobolin

& s Warnik

czes¢ pélnocna Gminy
2.

Legenda

L= granica POG

I[1F obszar uzupelnienia zabudowy

1 obszar zabudowy srodmiejskiej

Strefy planistyczne

B strefa wielofunkcyina z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
[ strefa wielofunkcyijna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
[ strefa wielofunkcyina z zabudowa zagrodowa

[ strefa ustugowa

[ strefa handlu wielkopowierzchniowego

[ strefa gospodarcza

[ strefa produkcji rolniczej

[ strefa infrastrukturalna

[ strefa zieleni i rekreacii

[ strefa centarzy

[ strefa gémictwa

[ strefa otwarta

[ strefa komunikacji




Bedargowo
Warzymaice

czes¢ pélnocna Gminy
3.

Legenda

k= Jranica POG

I[1F obszar uzupelnienia zabudowy

1 obszar zabudowy srodmiejskiej

Strefy planistyczne

B strefa wielofunkcyina z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
[ strefa wielofunkcyijna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
[ strefa wielofunkcyina z zabudowa zagrodowa

[ strefa ustugowa

[ strefa handlu wielkopowierzchniowego

[ strefa gospodarcza

[ strefa produkcji rolniczej

[ strefa infrastrukturalna

[ strefa zieleni i rekreacii

[ strefa centarzy

[ strefa gémictwa

[ strefa otwarta

[ strefa komunikacji




Ustowo Rajkowo
Przeclaw
Ustowo

czes¢ pélnocna Gminy
4.

| Legenda
= granica POG
| TIE obszar uzupelnienia zabudowy
| 1 obszar zabudowy srodmiejskiej
| Strefy planistyczne
i B strefa wielofunkcyina z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
[ strefa wielofunkcyijna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
[ strefa wielofunkcyina z zabudowa zagrodowa
[ strefa ustugowa
[ strefa handlu wielkopowierzchniowego
[ strefa gospodarcza
| 1 strefa produkcji rolniczej
| ] strefa infrastrukturalna
| [ strefa zieleni i rekreacji
[ strefa centarzy
| ] strefa gomictwa
[ strefa otwarta
| [ strefa komunikaciji




Barnistaw
Karwowo
Smolecin

106SJ

\AWVSJ =siasd

Beicish

385J

. Legenda
T2Tsy \ — N

| k= dranica POG
12857

) [T obszar uzupelnienia zabudowy
2105y J 1 obszar zabudowy srodmiejskiej
/ Strefy planistyczne
, 4757 )% ng‘ 5 s [ strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
sl ol | [ strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
@ g @ RSO 2 : [ strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

189S

Lo [ strefa ushugowa
sz 1%&“532 [ strefa handlu wielkopowierzchniowego
' [ strefa gospodarcza
[ strefa produkcji rolniczej
[ strefa infrastrukturalna
[ strefa zieleni i rekreacji
[ strefa centarzy
[ strefa goémictwa
[ strefa otwarta
[ strefa komunikacji

1088
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218SJ

Legenda

L= granica POG

@ I[1F obszar uzupelnienia zabudowy

1 obszar zabudowy srodmiejskiej

Strefy planistyczne

B strefa wielofunkcyina z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
[ strefa wielofunkcyijna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
[ strefa wielofunkcyina z zabudowa zagrodowa

[ strefa ustugowa

[ strefa handlu wielkopowierzchniowego

[ strefa gospodarcza

[ strefa produkcji rolniczej

[ strefa infrastrukturalna

[ strefa zieleni i rekreacji

[ strefa centarzy

[ strefa goémictwa

[ strefa otwarta

[ strefa komunikacji




WO W | . Wezel A6
Kotbaskowo
Nowy wezel

cze$¢ srodkowa Gminy

Legenda
L= granica POG
I[1F obszar uzupelnienia zabudowy
| 1 obszar zabudowy srodmiejskiej
| Strefy planistyczne
i I strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna
[ strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng |
. [ strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg '
s A [ strefa ushugowa
[ strefa handlu wielkopowierzchniowego
[ strefa gospodarcza
| 1 strefa produkcji rolniczej
| ] strefa infrastrukturalna
v [ strefa zieleni i rekreacji
[ strefa centarzy
[ strefa gémictwa
[ strefa otwarta
[ strefa komunikacji

315N ‘5757




Kolbaskowo

9SI

czes¢ srodkowa Gminy

Legenda

L= granica POG
| [T} obszar uzupelnienia zabudowy
| == obszar zabudowy srédmiejskiej
| Strefy planistyczne
| I strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna
| [ strefa wielofunkcyina z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
: [ strefa wielofunkcyina z zabudowa zagrodowa |
[ strefa ustugowa

[ strefa handlu wielkopowierzchniowego
| [ strefa gospodarcza
| 1 strefa produkcji rolniczej

[ strefa infrastrukturaina

[ strefa zieleni i rekreacii

[ strefa centarzy

[ strefa gémictwa

[ strefa otwarta

[ strefa komunikacji
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cze$¢ srodkowa Gminy
9.

Legenda

L= granica POG
I[1F obszar uzupelnienia zabudowy
1 obszar zabudowy srodmiejskiej
Strefy planistyczne
B strefa wielofunkcyina z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
[ strefa wielofunkcyijna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
[ strefa wielofunkcyina z zabudowa zagrodowa
[ strefa ustugowa
' [ strefa handlu wielkopowierzchniowego
4 ‘ [ strefa gospodarcza
6452 1255, [ strefa produkcji rolniczej
Pose ’ ‘ [ strefa infrastrukturalna
[ strefa zieleni i rekreacii
[ strefa centarzy
[ strefa gémictwa
[ strefa otwarta
[ strefa komunikacji




Rosowek

cze$¢ srodkowa Gminy
10.

| Legenda
= granica POG
| TIE obszar uzupelnienia zabudowy
| 1 obszar zabudowy srodmiejskiej
| Strefy planistyczne
i B strefa wielofunkcyina z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
[ strefa wielofunkcyijna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
[ strefa wielofunkcyina z zabudowa zagrodowa
[ strefa ustugowa
[ strefa handlu wielkopowierzchniowego
[ strefa gospodarcza
| 1 strefa produkcji rolniczej
J | ] strefa infrastrukturalna
575733 ‘ | [ strefa zieleni i rekreacji
: ~7 [ strefa centarzy
121SJ | ] strefa gomictwa
TP [ strefa otwarta
| [ strefa komunikaciji

=
255w 9!
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czes$¢ poludniowa Gminy
11.

Legenda

L= granica POG

I[1F obszar uzupelnienia zabudowy

1 obszar zabudowy srodmiejskiej

Strefy planistyczne

B strefa wielofunkcyina z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
[ strefa wielofunkcyijna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
[ strefa wielofunkcyina z zabudowa zagrodowa

[ strefa ustugowa

[ strefa handlu wielkopowierzchniowego

[ strefa gospodarcza

[ strefa produkcji rolniczej

[ strefa infrastrukturalna

[ strefa zieleni i rekreacji

[ strefa centarzy

[ strefa goémictwa

[ strefa otwarta

[ strefa komunikacji




Pargowo

czes$¢ poludniowa Gminy
12.

Legenda

L= granica POG

I[1F obszar uzupelnienia zabudowy

1 obszar zabudowy srodmiejskiej

Strefy planistyczne

B strefa wielofunkcyina z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
[ strefa wielofunkcyijna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
[ strefa wielofunkcyina z zabudowa zagrodowa

[ strefa ustugowa

[ strefa handlu wielkopowierzchniowego

[ strefa gospodarcza

[ strefa produkcji rolniczej

[ strefa infrastrukturalna

[ strefa zieleni i rekreacji

[ strefa centarzy

[ strefa goémictwa

[ strefa otwarta

[ strefa komunikacji
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