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UCHWALA NR..../....[....
RADY GMINY KOLBASKOWO
Z QM0 A, i ivoonesesosivassn

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w obrebie Kolbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 z¢
zm.) Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastg¢puje:

Rozdzial 1
Ustalenia wst¢pne

§1.1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXXVIII/478/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 09 maja
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie narusza sig ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego uchwatg Nr XIII/125/2015
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Kotbaskowo, zwany dalej ,,planem”.
2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — czesé graficzna w skali 1: 1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu™;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne dotyczace planu.

3. Plan obejmuje obszar o fgcznej powierzchni 19,8196 ha, w obrgbie ewidencyjnym
Kotbaskowo, ktérego granice okreslono na rysunku planu oraz w zataczniku nr 4.

4, Niniejszy plan ustala zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wolnostojgcej, terenu zabudowy zagrodowej, terenu rolnictwa z zakazem
zabudowy, terenéw kanalizacji, terenu drogi dojazdowej oraz komunikacji drogowej
wewnetrznej.

§2.1. Obszar objety planem podzielony zostal, zgodnie z §5, na tereny elementarne o r6znych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczonych symbolem cyfrowo — literowym, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
2. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;



4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania zdefiniowane oznaczeniem cyfrowo — literowym okreslajacym
przeznaczenie terenu;

5) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego

AZP 32-04, nr 119.

3. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne stanowia elementy informacyjne:

D

2)
3)

4)

napowietrzna istniejgca linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV wraz z pasem
ochrony funkcyjne;j;

granica obszaru Natura 2000 "Dolina Dolnej Odry" PLB 320003,

granica Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 122 "Dolina Kopalna
Szczecin';

linie wymiarowe,

§3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

D
2)
3)
4)

3)

6)

§4.1.

dachach plaskich — nalezy przez to rozumieé dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z definicjg
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajgcg tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania z uwzglednieniem §4 ust. 1;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow, wiat z uwzglgdnieniem §6 pkt 3, 4;
terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo
organizacji organéw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem
oraz praw Unii Europejskiej, obowigzujgce w regulowanej dziedzinie.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odezyt osi linii
z rysunku planu.

2.Ustalenia ogdlne oraz ustalenia szczegdtowe nalezy uwzgledniac facznie.

3. Oznaczenie granicy obszaru objetego planem, biegngce wzdhuz linii rozgraniczajgcych
nalezy traktowac jako biegngce po tych liniach.

§5. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenoOw:

D

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMNW, 2MNW;

teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM;

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN;
tereny kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11K, 2IK;

teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;

teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KR.

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:



1) dopuszczenie robdt budowlanych z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej
uchwale;

2) lokalizowanie budynkéw, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej teren, przez takie elementy budynku jak okapy i gzymsy, balkony,
galerie, werandy, tarasy, schody zewnetrzne oraz pochylnie i spoczniki dla oséb
niepetnosprawnych, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,
b) scalania gruntdw,
¢) gospodarowania wodag w rolnictwie;

3) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw wodnych, rowéw i innych
urzadzen shuzacych retencjonowaniu wody w tym podziemnych zbiornikéw retencyjnych
oraz urzadzen wodnych;

4) wywéz mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub
zagospodarowanie ich na terenie inwestycji;

5) ochrong woéd podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach
rozwigzan uniemozliwiajacych sptyw zanieczyszczen do gruntu;

6) zakaz wprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw lub oczyszczonych w niewlasciwym
stopniu do rowow melioracyjnych i do ziemi;

7) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod
gruntowych i powierzchniowych na terenach sgsiednich;

8) w przypadku kolizji z projektowana zabudowa lub infrastrukturg techniczng systemy
melioracyjne nalezy przebudowac;

9) nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objgtymi
ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglgdnieniem pkt 10, 113

10) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tereny oznaczone
symbolem:

a) MNW zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) RZM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej;

11)w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu,
co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustala sig: na terenie 1RN w  granicy
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego AZP 32-04, nr 119, przed rozpoczgciem
inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych obowigzek okreslenia zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych zwigzanych z planowang inwestycjg, z whasciwym



organem do spraw ochrony zabytkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z §17-
§22 niniejszej uchwaly.

§11.1.W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) obszar planu na terenach IMNW, 2MNW, 1RZM, IRN, 2IK, 1KDD, 1KR zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, potozony jest w granicy obszaru chronionego Natura 2000
,,Dolina Dolnej Odry” kod PLB 320003, na ktorym:

a) zakazuje sie dzialan mogacych w sposob znaczacy pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk chronionych gatunkéw roélin i zwierzat, a takze siedlisk
gatunkow ptakdéw, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

b) obowigzuje zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych,

¢) zakazuje si¢ introdukcji gatunkéw geograficznie i ekologicznie obcych, przyczyniajace;
si¢ do ich inwazji i wypierania gatunkéw rodzimych;

2) obszar planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozony jest w granicy Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 ,,Dolina Kopalna Szczecin™ na ktorym:

a) wyklucza sie realizacje inwestycji, mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod
podziemnych,

b) ochrona wéd podziemnych powinna by¢ realizowana zgodnie z ,,Dokumentacja
okreslajaca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wod
podziemnych w utworach czwartorzedowych GZWP nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin”,
zatwierdzona decyzja Ministra Srodowiska z dnia 23 grudnia 1988 r., znak: nr
DGkdh/BJ/489-6153/98 oraz z dnia 15 grudnia 2011 r., znak: DGiKGhg-4731-
40/6897/55559/11/M1 lub innymi aktualnie obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w
tym zakresie.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza sig ustalen w zakresie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania obszarow i terenow goémiczych oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig;

3) obszaréw krajobrazu priorytetowego;

4) udokumentowanych zt6z kopalin;

ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenéw oraz obszarow.

§12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosei na
podstawie przepiséw odrgbnych, ustala sig:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrgbnych, przy
zachowaniu nastepujacych parametréw dla nowo wydzielonych dziatek, z uwzglgdnieniem
lit. d:



a)
b)

c)

d)

na terenach MN'W minimalng powierzchnie dziatki: 850,0 m?,

na terenach MNW szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m,

kat potozenia granic dziatki, w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 70° -
110°,

parametry w lit a - ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych na cele lokalizowania urzadzen
i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym dojazdow.

§13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen
wynikajgcych z lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
obowigzuja przepisy odrebne.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

D)

2)

powigzanie z ukladem zewnetrznym =za posrednictwem istniejacego ukladu
komunikacyjnego, znajdujacego sie poza granicami planu oraz za posrednictwem drogi
dojazdowej 1KDD, w tym poprzez droge komunikacji wewnetrznej 1KR;

obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z przylegtych drég publicznych
zlokalizowanych poza granicami planu oraz za po$rednictwem drogi dojazdowej 1KDD,
w tym poprzez droge komunikacji wewngtrznej 1KR;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w granicach

a)

b)

4

3)

6)

dziatki budowlanej, na powierzchni dziatki budowlanej, w garazu lub budynku garazowo
— gospodarczym z uwzglednieniem pkt 4, 5 w liczbie nie mniejszej niz:

na terenach IMNW, 2MNW:

dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni

uzytkowej lokalu ustugowego,

na terenie 1RZM:

dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

dla funkeji ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50,0 m’

powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego w ramach zabudowy zagrodowej, lecz nie

mniej niz 1 miejsce na kazdy pokdj goscinny w agroturystyce;
dla obiektow mieszczgcych rozne funkeje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc do
parkowania, wykonujgc obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba
stanowisk ma stanowi¢ sume tych obliczen;
na terenach IMNW, 2MNW, IRZM zapewnienie stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz 1 jedno stanowisko jezeli liczba stanowisk, o ktérych mowa w pkt 3
wynosi 6 1 wigcej;
rozwigzania komunikacyjne a w szczegdlnosei drogi dojazdowej 1KDD, komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR i wydzielonych miejsc do parkowania nalezy dostosowac do
warunkdw poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych.

§15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1. Dopuszczenie, w granicach planu, lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym réwniez prowadzenie sieci tacznosei publicznej, o ktorych

mowa w przepisach odrgbnych.



2. Dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w  liniach
rozgraniczajacych drogi dojazdowej 1KDD, komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR oraz
innych terendéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w sposob nie ograniczajgcy
podstawowego przeznaczenia tych terenow.

3. Dopuszczenie przebudowy i rozbudowy oraz zmiany lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w spos6b nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
4. Dopuszczenie utrzymania, remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej,
uwzgledniajgc nowe Srednice i nowe materialy.

5. Nalezy zapewnié¢ dojazd do urzgdzen infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

6. Dopuszczenie przebudowy lub przetozenia istniejacej infrastruktury technicznej w
przypadku jej kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu.

7. Zaopatrzenie w wodg:

1) zsieci wodociggowej;

2) minimalna $rednica sieci wodociggowej: 32 mm.

8. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) do systemu kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen do pompowania oraz przepompowywania sciekow;

3) na terenach nie objetych zasiegiem istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekdéw do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych;

4) minimalna $rednica sieci kanalizacyjnej: 75 mm.

9. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

1) mozliwo$é lokalizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych na
terenie nieruchomosci i rozwiazan opézniajacych sptyw wod opadowych, w szezegolnosci,
zbiorniki na deszczdwke, w tym beczki, studnie chtonne, podziemne zbiorniki retencyjne,
oczka wodne czy wykorzystywanie naturalnego uksztaltowania terenu, zielone dachy;

2) zakaz dokonywania zmian sptywu wéd opadowych i roztopowych w celu kierowania ich
na teren sgsiedniej nieruchomosei;

3) zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) odprowadzane $cieki opadowe do gruntu winny spetnia¢ wymogi dotyczgce warunkow,
jakie nalezy spelnié¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi.

10. Usuwanie i segregacja odpadéw zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.
11. Zaopatrzenie w gaz:

1) zsieci gazowej;

2) dla sieci gazowych obowigzuje strefa kontrolowana zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) minimalna $rednica sieci gazowej: 25 mm;

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ptynny z butli czy zbiornikow gazu.

12. Zaopatrzenie w ciepto:

1) ustala si¢ zindywidualnych zrodet ciepta, z eliminacja paliw, powodujacych przekroczenie
dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza z dopuszczeniem energii odnawialnej -
fotowoltaiki, lokalizowanej wylacznie na dachach budynkéw o mocy zainstalowanej nie
przekraczajgcej S00 kW;

2) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

13. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) ustala sie zasilanie obiektow ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) ustala si¢ zasilanie stacji transformatorowych 15/0.4 kV kablowymi liniami
elektroenergetycznymi 15 kV;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejgcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych;

4) wzdluz przebiegu istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego napigeia SN 15 kV
uwzglednia si¢ pasy ochrony funkcyjnej w poziomie nie mniejsze niz 14,0 m czyli po 7,0
m po kazdej ze stron od osi linii z uwzglednieniem pkt 5;

5) ogranicza sie zabudowe i zagospodarowanie terenu w pasach ochrony funkcyjnej wzdhuz
linii elektroenergetycznych, ktére sg okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegolnosci
zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, do czasu
przebudowy lub likwidacji linii;

6) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii
wraz z zabudowa towarzyszgcg, funkcjonalnie zwigzang z podstawowym przeznaczeniem,
w formie zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lokalizowanymi wytgcznie na dachach
budynkéw o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW.

14. Obstuga telekomunikacyjna:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej i dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z
wykorzystaniem istniejacej oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej
w liniach rozgraniczajacych;

2) ustala sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych oraz  teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

15. W zakresie urzgdzein melioracyjnych ustala si¢:

1) obowigzek zachowania systemu melioracyjnego a w przypadku kolizji z lokalizowanymi
obiektami budowlanymi nalezy go przebudowac;

2) zapewnienie dostepu do urzadzen melioracyjnych celem ich utrzymania i konserwacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16. Zasady ochrony przeciwpozarowej: nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej

w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

§16. W zakresie sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania urzgdzania i
uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: IMNW o powierzchni 0,1071 ha, 2MNW o powierzchni 0,0837 ha,
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji na jednej wydzielonej dzialce budowlane;j:

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

— jednego budynku garazowego, gospodarczego albo garazowo — gospodarczego,

— jednej wiaty o powierzchni wyznaczonej przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony

po jego zewnetrznym obrysie: do 50,0 m?,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajgcej teren, od
strony granicy z dziatka drogows - drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchni¢ zabudowy: do 30% powiTrzchni dziatki budowlane;,
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e) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysokosé zabudowy:

—  budynku mieszkalnego: do 9,50 m,

— budynku garazowego, garazowo — gospodarczego, gospodarczego: do 5,50 m,

—~  wiaty: do 4,0 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego: do 2,

— budynku garazowego, garazowo — gospodarczego, gospodarczego: 1,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

i) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe symetryczne, dla obiektéw garazowych,
zwiazanych z gléwng bryla budynku mieszkalnego dopuszcza sig¢ dachy plaskie
stanowiace tarasy,

) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachéw ptaskich: 25°- 45°;

3) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 850,0 m? z wyjatkiem
dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;

4) obstuge komunikacyjna:

a) zdrogi publicznej gminnej nr 1950277, zlokalizowanej poza granicami planu,

b) lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z §14 pkt 3 lit a, pkt 4, 5 niniejszej uchwaty;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z
§15 niniejszej uchwaty.

§18. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM o
powierzchni 0,6312 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej: budynku mieszkalnego, budynkow
garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych, inwentarskich, wiat, w
zabudowie zagrodowej, z uwzglednieniem lit. b, c,

b) dopuszczenie agroturystyki,

¢) zakaz chowu oraz hodowli lisow, jenotdw, norek, tchoérzy, szynszyli, nutrii,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoscei 7,0 m od linii rozgraniczajacej teren, od
strony drogi 1KDD oraz drogi publicznej gminnej nr 1950277 zlokalizowane] poza
granicami planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnie zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

h) wysokos¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego, garazowego, garazowo — gospodarczego, gospodarczego,
inwentarskiego: do 9,50 m,
— wiaty: do 4,0 m,
i) liczbe kondygnacji nadziemnych:
— budynku mieszkalnego: do 2,
—  budynku garazowego, garazowo — gospodarczego, gospodarczego, inwentarskiego: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkow

gruntowo — wodnych,



k) geometri¢ dachow: dwuspadowe symetryczne, dopuszcza sig¢ dla obiektow garazowych,
zwigzanych z gtdéwng bryla budynku mieszkalnego, dachy plaskie stanowigce tarasy,
1) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachow ptaskich: 25°- 45°;
3) obstuge komunikacyjna:
a) z drogi 1KDD oraz z drogi publicznej gminnej nr 1950277, zlokalizowanej poza
granicami planu,
b) lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z §14 pkt 3 lit b, pkt 4, 5 niniejszej uchwaty;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z
§15 niniejszej uchwaty.

§19. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem RN
o powierzchni 18,8706 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy z zakazem zabudowy;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nakaz zachowania istniejgcych tak i pastwisk,
b) nakaz zachowania istniejgeych nieuzytkow,
¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej,
d) zachowanie istniejgcych rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem przebudowy,
e) dopuszczenie infrastruktury melioracyjnej, rowéw melioracyjnych,
f) dopuszczenie dojéé, dojazdow;
3) obstuge komunikacyjng: z drogi 1KDD, w tym poprzez teren 1 KR oraz z drogi publiczne;j
powiatowej nr 39287, drogi gminnej nr 1950277 zlokalizowanych poza granicami planu,
w tym poprzez dojazdy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z
§15 niniejszej uchwaty.

§20. Dla terendéw kanalizacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11K o powierzchni
0,0660 ha, 2IK o powierzchni 0,0290 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - teren kanalizacji;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanych z
kanalizacja,
b) dopuszczenie infrastruktury melioracyjnej, rowdéw melioracyjnych z dopuszczeniem
przebudowy,
¢) zakaz lokalizacji budynkdw,
d) dopuszczenie dojéé, dojazdow;
3) obstuge komunikacyjng: z drogi publicznej gminnej nr 1950277 oraz z drég publicznych
zlokalizowanych poza granicami planu, w tym poprzez dojazdy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z
§15 niniejszej uchwaty.

§21. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD o
powierzchni 0,0236 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna gminna dojazdowa,
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna do 11,0 m,
b) lokalizacj¢ infrastruktury drogowej i technicznej,
¢) dopuszczenie zieleni przyulicznej;
3) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z
§15 niniejszej uchwaty.



§22. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem

1KR o powierzchni 0,0084 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5,0 m, z poszerzeniem pod Scigcie narozne,

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) lokalizacj¢ infrastruktury drogowej 1 technicznej,

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z

§15 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§23. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) w granicach terenow 1IMNW, 2MNW, 1RZM: 30%;

2) w granicach pozostalych terenow: 0%.

§24. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia uchwaty nr XXIII/270/09
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 30 marca 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Kotbaskowo (Dz. Urz. .Woj.
Zachodniopomorskiego z 2009 r., Nr 46, poz. 1143).

§25. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr ../ ../
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w
obrebie Kolbaskowo.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaly podjetej przez Rad¢ Gminy
Kotbaskowo Nr XXXVIII/478/2022 z dnia 9 maja 2022r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej ,,planem”.

Celem planu jest ustalenie m.in. przeznaczenia terenu wraz z liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony srodowiska, zasad budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury technicznej,
zasad podziatu nieruchomosci. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kolbaskowo, tekst i rysunek jednolity, zgodnie z uchwala Nr
XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r., dla terenu objgtego uchwatg
ustala kierunek zagospodarowania przestrzennego: strefa produkcji rolniczej. Przewidywanie
rozwigzania przestrzenne nie bedg narusza¢ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotbaskowo stosownie do zapisu art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) zostata przeprowadzona procedura sporzgdzenia
planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzgdzenia planu
ukazato sie w gazecie ,Kurier Szczecinski” w dniu 16.11.2022 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Kotbaskowo od dnia 14.11.2022 r. do dnia
13.01.2023 r., na tablicy ogloszen sotectwa Kotbaskowo od dnia 18.11.2022 r. do dnia
14.01.2023 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzgdu BIP Kolbaskowo.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszezeniu zostalo zlozonych 6 wnioskow do

projektu planu.



Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr P1.6721.2.2022.065AK z dnia 14.11.2022 r. oraz pismem nr P1.6721.5.2022.065AK z
dnia 12.01.2023 r. powiadomione zostaly o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje oraz
organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko z wiasciwymi organami — Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Szczecinie (pismo znak: WOPN.411.31.2023.MP zdnia 12.04.2023 r.) oraz z
Pafistwowym — Powiatowym — Inspektorem  Sanitarnym ~w  Policach — (pismo  znak:
ZNS.9021.1.3.2.2023 z dnia 13.04.2023 r.).

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo, sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W6jt Gminy Kotbaskowo uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od
wihasciwych organdw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W6jt Gminy Kotbaskowo uzgodnit projekt planu z wiasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko - nastgpito w dniach od 04.08.2023 r. do 28.08.2023 r. Ogloszenie o wylozeniu do
publicznego weladu ww. projektu planu, ukazato sie w gazecie . * w dniu 27.07.2023 r.
oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Kolbaskowo. a obwieszezenie zostalo wywieszone na
tablicy Urzedu Gminy Kolbaskowo w dniach od 27.07.2023 r. do r.

W dniu 28.04.2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami w
projekcice planu, na Ktora nikt nie przyszedt.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu - do dnia 11.09.2023 r.. wptynely uwagi
do projektu planu, ktérych Wéjt nie uwzglednita.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu, przedtozono Radzie Gminy

Kotbaskowo celem uchwalenia.



Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

planu:

1

2)

3)

4)

3)

6)

7
8)

uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz w §17-22 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6,
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w §7 dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, w §13
dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczel W jego
uzytkowaniu oraz w §17-22 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §7 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;
uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §8 tekstu
uchwaty;

uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §7 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §13
tekstu uchwaty dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu,

uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §17-22
tekstu uchwaty;

uwzglednia prawo wiasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §17-22 tekstu uchwaty;
uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczeiistwa pafistwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§14 tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §15 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej;



9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu
uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w
§15 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §15 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1-ust. 2 pkt 11= 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udziat spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostat sporzgdzony przy zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzgdzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spofeczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dgzenie

do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiajg mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego

transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania sig

pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane rozwigzania stanowig kontynuacjg istniejacego zagospodarowania.

W projekcie planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Wojt Gminy Kotbaskowo dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenial tez postgp w opracowywanych planach miejscowych. Uchwalg Nr
XLI11/537/2022 z dnia 05 grudnia 2022 r. Rada Gminy Kotbaskowo przyjeta oceng aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kotbaskowo.

Realizacja niniejszego planu nie stoi w sprzecznosci z wynikami ww. analizy.

Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z uchwaleniem planu wystgpi
wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo, przyjetego Uchwatg Nr XIII/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16
listopada 2015 r.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.



ROZSTRZYGNIECIE

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 2023 r.

o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada

Gminy Kotbaskowo rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag:

Wylozenie projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko od 4 sierpnia 2023 r. do 28 sierpnia 2023 r.

Termin na wniesienie uwag do 11 wrzeSnia 2023 r.

Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Rade Gminy Kotbaskowo
zatacznik do uchwaty

rolnictwa z

‘Naz_msko Geriacsanis Wojta Gminy Kotbaskowo —_— I 12023
Data i imie albo obszaru
Lp. wplywu . nazwa ) kto.rego dOtyCZy z dnia 2023 Uwagl
uwagi jednostki
. - uwaga
organizacyjnej
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona

dz. nr ewid.

249/12, obreb Whiesiono o dopuszczenie mozliwosci zabudowy zagrodowej oraz zwigzanej

Kothaskowo z dziatalnoscig rolna/hodowla i odpowiednie) dla prowadzenia dziatalnosci

Osoby :
1. [11.08.2023 (1RN —teren X ogrodniczej/agroturystyczne;.
prywatne :
rolnictwa z
zakazem Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi.
zabudowy)
de nirewd Whiesiono o przyjecie na czesci dziatki 249/12 pozostajgcej poza obszarem
Osoby 249;,121 obréb NATURA 2OQO zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie

2. 111.09.2023 isiywatrie Kotbaskowo X wolnostojgce).

(1RN —teren

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi.




zakazem

zabudowy)
dz. nr ewid. Whniesiono o wytaczenie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
249/12, obreb przestrzennego dziatki 249/12 w catosci lub czesci pozostajgcej poza
Kotbask
Osoby otbaskowo obszarem NATURA 2000.
11.09.2023 wathie (1RN — teren
pry rolnictwa z Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi.
zakazem
zabudowy)
dz. nr ewid.
168/2, 170/1,
170/2 obreb o ) . . ‘ )
Kolbaskowo Whiesiono o dopuszczenie mozliwosci zabudowy zagrodowej oraz zwigzanej
z dziatalnosécig rolng/hodowlg i odpowiedniej dla prowadzenia dziatalnosci
11.09.2023 Deoby (RN~ Eien rodniczej/agroturystycznej
e prywatne rolnictwa z PgragniCzelagroty/sLy )
bza(lj(azem1 @ Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do ziozonej uwagi.
zabudowy, 1K,
2K —tereny
kanalizacji)
czesc dz. nr
:‘;’g;?"% Whniesiono o nie wprowadzenie oznaczen 1K na czgsci dziatki nr 168/2 oraz
Osoby oore 2K na czesci dziatki 170/2.
11.09.2023 prywatne Kotbaskowo
(1K, 2K — tereny Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi.
kanalizacji)
Whiesiono w par. 15 pkt 7 o dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w wode z
11.09.2023 Osoby Tz_aren objety wiasnego ujecia (studnia).
prywatne projektem planu
dz. nr ewid. 71
179/3, 179/5 o
obreb Whiesiono o wytaczenie czesci dziatek o powierzchni 80% od granicy dziatki
Kotbaskowo 179/2, wzdiuz granicy z dziatkami 176/1, 184/2 oraz 170/5 pod budowe
Osoba doméw jednorodzinnych, a na pozostatej czesci umozliwienie dziatalnosci
11.08.2023 prywatna (1RLN, —teren rolnicze] tj. prowadzenie ogrodnictwa, hodowla zwierzat, uprawa roslin,
rolnictweiz sadzenie drzew oraz stawianie obiektow budowlanych niezwigzanych trwale z
ZZ?)kadzfva) podiozem, a takze prowadzenie dziatalnosci rekreacyjnej, agroturystyczne;j.
u
dz. nrewid. 7.2.

179/3, 179/5




obreb lub umozliwienie podziatu dziatki 179/5 na 3 czesci po ok. 3500 m? oraz
Kotbaskowo przeznaczenie dziatki 179/3 pod budowe domow jednorodzinnych i
wydzielenie z kazdej z ich obszaru pod tg¢ zabudowe a pozostatg czesc
(1RN —teren przeznaczy¢ jak w pkt 1 (uprawa roslin, hodowla zwierzat, rekreacja).
rolnictwa z
zakazem
zabudowy)
dz. nr ewid.
179/3, 179/5
obreb T3:
Kotbaskowo
lub umozliwienie na terenie proponowanym do wytgczenia spod mozliwosci
(1RN — teren budowy domoéw jednorodzinnych umozliwienie zabudowy zagrodowej oraz
rolnictwa z prowadzenie dziatalnosci agroturystyczne;.
zakazem
zabudowy)

04.09.2023

Osoba
prywatna
reprezentowana
przez radce
prawnego

dziatki znajdujgce
sie w granicy
terendw 1RN,
1RZM

(1RN —teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy

1RZM - teren
zabudowy
zagrodowe))

8.1.

Kwestionuje sie przyjete w projekcie planu ustalenia dotyczgce: przeznaczenia
nieruchomosci na teren rolnictwa z zakazem zabudowy (1RN) oraz na teren
zabudowy zagrodowe] (1RZM). Zaproponowane w projekcie planu
rozwigzania w postaci takiego przeznaczenia nieruchomosci tj. oznaczonego
symbolem 1RN oraz 1RZM sa nie do pogodzenia z tadem przestrzennym
panujgcym na obszarze terendw w obrebie Kotbaskowo. W obecnym stanie
rzeczy, z natury urbanistyczno — planistycznej w petni racjonalne jest
przeznaczenie wiekszosci terendw dziatek objetych procedurg planistyczng na
przyszte cele zabudowy dla przedsiewziec polegajgcych na budowie
budynkdw mieszkalnych oraz ustugowych — na zasadzie kontynuacji funkcji
wystepujacej w ich sasiedztwie.

Jednoczesnie zaznaczenia wymaga, iz brak jest podstaw, aby w odniesieniu
do dziatek stanowigcych tzw. wiasnos¢ prywatng narzucony zostat nakaz
zachowania istniejgcych tgk | pastwisk, zachowania istniejgcych nieuzytkow.
Czesc dziatek, ktore nie nadajg sie z uwagi na istniejgce uwarunkowania do
trwatej zabudowy, obejmujace przede wszystkim tereny czesciowo podmakie
powinny zostac dopuszczone do zagospodarowania przez wiascicieli w inny
sposob. Mozliwe jest realizowanie na nich funkcji rekreacyjnej czy ogrodniczej
oraz posadowienie na nich obiektdw w sposob nieucigzliwy, jak chocby
poprzez stawianie wiat, tawek czy innych obiektow niepotgczonych z gruntem
w sposob trwaty, a w ostatecznosci realizowanie tam dziatalnosci rolnicze;.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi oraz apel o
dokonanie wszechstronnego wywazenia interesu publicznego i intereséw
prywatnych.




dz. nrewid.
191/13,

Tereny dziatek
znajdujace sie w
granicy terenow

1RN, 1RZM

(1RN — teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy

1RZM - teren
zabudowy
zagrodowej)

8.2.

Nadto nalezy wskazaé, ze w projekcie planu pod zabudowe zagrodowg o
symbolu 1RZM zostata przeznaczona jedynie cze$¢ nalezacej do mojej
Mandatki dziatki nr191/13. Rozwigzanie to nie znajduje zadnego racjonalnego
uzasadnienia. W pierwszej linii potencjalnej zabudowy dziatki, wzdtuz drogi
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa gospodarcza
wystepuje jedynie uzupetniajgco. Dziatki sgsiednie sg zabudowane w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie zasad kontynuacji funkcji, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu —
zabudowa mieszkaniowa. W tym konteks$cie nalezy wskazac, ze na rzecz
mojej Mandatki Wéjt Gminy Kotbaskowo wydat juz Decyzje nr65/17 o
warunkach zabudowy przedmictowe] dziatki z dnia 25.09.2017 r., w ktorej
ustalono warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z wbudowanym garazem
jednostanowiskowym oraz niezbedng infrastrukturg techniczng.

Powotujac sie na opisywane w pismie wzgledy architektoniczno —
urbanistyczne, tadu przestrzennego i logiki przestrzennej, brak jest podstaw
aby dzialce 191/13 po czesci przypisac funkcje zabudowy zagrodowej, a po
czesci objac jg catkowitym zakazem zabudowy.

Ponownie nadmieni¢ nalezy, ze zgodnie z dokumentem okreslajgcym zasady
zagospodarowania dziatki 191/13 (wydanymi warunkami zabudowy) ustalone
zostaty warunki budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego, gdzie funkcja zabudowy zostata okreslona jako funkcja
mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej. Potencjalne wejscie w zycie
procedowanego planu spowoduje brak mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z ustalonymi warunkami zabudowy i uniemozliwi zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinng. Skoro, tak to bezsprzeczne pozostaje, ze
korzystanie z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy zostanie wykluczone, a warto$é
nieruchomosci 191/13 ulegnie obnizeniu. Majac na uwadze powyzsze, brak
jest podstaw prawnych do ustalenia w planie optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci objetej symbolem 1RZM, zwigzane z uchwaleniem planu.

Majac na uwadze powyzsze, kwestionuje sie §23 pkt 1 projektu planu w
zakresie jakim ustala on optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzane;j
z uchwaleniem planu w granicach terenow 1RZM.

Nadto podnosi sig, ze brak jest podstaw do ustalenia optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci okreslonych symbolem (1RN).




Tereny dziatek
znajdujace sie w
granicy terenu
1RN

(1RN —teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy)

8.3

W odniesieniu do przeznaczenia terendw rolnictwa z zakazem zabudowy
(1RN) wnosi sie o:

Zmiane przyjetych w planie rozwigzan (1RN) na rzecz ustalenia nowego
przeznaczenia terendw, uchylajgcego planowany zakaz zabudowy i
obejmujgcego zabudowe niezwigzang z rolnictwem, w tym mieszkaniows i
ustugowg o charakterze komercyjnym tj. nie-publicznym — jako kontynuacje
zabudowy dominujace] w sgsiedziwie dziatek objetych planem, natomiast w
zakresie terendw czesciowo podmoktych — uchylenie nakazow zachowania
istniejgcych tak i pastwisk oraz nieuzytkow i dopuszczenie funkcji rekreacyjnej
czy ogrodniczej, z umozliwieniern posadowienia obiektdw w sposéb
nieuciazliwy, jak choéby poprzez stawianie wiat, tawek czy innych obiektow
niepotgczonych z gruntem w sposob trwaty, a w ostatecznosci realizowanie
tam dziatalnosci rolnicze;.

Wyznaczenie przez Gmine granic zabudowy opisanych powyzej i przyjecie w
czesci opisowej projektu planu oraz zatgczniku graficznym rozwigzan
pozwalajgcych zagospodarowac poszczegélne tereny odpowiednio na
sposoby wskazane powyzej tj. przeznaczenie mieszkaniowo/ustugowe oraz
przeznaczenie rekreacyjne.

Tereny dziatek
znajdujace sig w
granicy terenu
1RN

(1RN — teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy)

8.4
Ewentualnie (w razie nieuwzglednienia powyzszych propozycji wnosi sig o:

zmiane przyjetych w planie rozwigzan (1RN) na rzecz ustalenia nowego
przeznaczenia terenéw, uchylajacego planowany zakaz zabudowy i
obejmujgcego zabudowe zagrodowa — na zasadzie kontynuacji funkgji
zabudowy gospodarczej/zagrodowej, ktéra w sgsiedztwie terenédw objetych
planem wystepuje uzupetniajgco — na zapleczu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,

natomiast w zakresie terendow czesciowo podmoktych — uchylenie nakazéw
zachowania istniejgcych gk | pastwisk oraz nieuzytkdw i dopuszczenie funkgji
rekreacyjnej czy ogrodniczej, z umozliwieniem posadowienia obiektow w
sposdb nieuciazliwy, jak chocby poprzez stawianie wiat, fawek czy innych
obiektow niepotgczonych z gruntem w sposaob trwaty, a w ostatecznosci
realizowane tam dziatalnosci rolniczej.

Wyznaczenie przez Gmine granic zabudowy opisanych powyzej i przyjecie w
czesci opisowej projektu planu oraz zatgczniku graficznym rozwigzan
pozwalajgcych zagospodarowaé poszczegblne tereny odpowiednio na




sposoby wskazane powyzej tj. przeznaczenie gospodarcze/zagrodowe oraz
przeznaczenie rekreacyjne.

Teren objety
projektem planu

85

W odniesieniu do optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, wnosi sie 0:
zmiane §23 projektu planu poprzez nadanie mu brzmienia:

§23. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzane] z

uchwaleniem planu w wysokosci:

w granicach terendw TMNW, 2ZMNW:30%

dz. nrewid.
181/13

(1RZM - teren

86

Zmiane uchwaty nr XXXVI111/478/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 09
maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu

zabudowy zagospodarowania przestrzennego, polegajgcg na zmianie zatgcznika
zagrodowej, graficznego przedstawiajgcego granice obszaru objetego projektem planu,
poprzez wytyczenie nowych granic obszaru objetego projektem planu z
1RN —teren pominieciem czesci dziatki nr 191/13 (9.234 m?), obejmujgcej obszar zgedny z
rolnictwa z wydanymi warunkami zabudowy — Decyzja nr 65/17 z dnia 25.09.2017 r.
zakazem
zabudowy)
dz. nr ewid. 8.7
191/13

(1RZM - teren
zabudowy
zagrodowej, 1RN
— teren rolnictwa

lub w zakresie obszaru dziatki objetego wydanymi warunkami zabudowy
(9.234 m?) -zmiane przyjetych w planie rozwiazan na rzecz ustalenia nowego
przeznaczenia terenu uchylajgcego planowang zabudowe zagrodowg i
obejmujgcego zabudowe niezwigzanag z rolnictwem, w tym mieszkaniows i
ustugowg o charakterze komercyjnym tj. nie — publicznym — jako kontynuacji
zabudowy dominujgce] w sgsiedztwie czesci dziatki nr 191/13.

z zakazem
zabudowy)
. 8.8
dz. nr ewid.
181/13 Ponadto w zakresie pozostatego terenu dziatki 191/13 — uchylenie
RN —t planowanego przeznaczenia terenu (1RN) wraz z uchyleniem nakazow
(rolntc_mearin zachowania istniejgcych fak i pastwisk oraz nieuzytkéw i dopuszczenie funkgji

rekreacyjnej czy ogrodniczej, z umozliwieniem posadowienia obiektéw w




zakazem

sposob nieucigzliwy, jak chocby poprzez stawianie wiat, tawek czy innych

zabudowy) obiektéw niepotaczonych z gruntem w sposob trwaty, a w ostatecznosci
realizowane tam dziatalnosci rolniczej.
dz. nr ewid.
191/13 8.9
(1RN —teren ponadto (w razie braku wytgczenia czesci dziatki nr 191/13 z procedury
rolnictwa z planistycznej)
zakazem
zabudowy, dopuszczenie mozliwosci podziatu dziatki wg. zatgczonego projektu mapy
(Zatacznik nr 3) — na 4 dziatki po okoto 6250m? kazda.
1RZM - teren
zabudowy
zagrodowej)

dz. nrewid. 170/4

(1RN — teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy)

8.10

Zmiane uchwaty nr XXXVI11/478/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 08
maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, polegajacg na zmianie zatgcznika
graficznego przedstawiajgcego granice obszaru objetego projektem planu,
poprzez wytyczenie nowych granic obszaru objetego projektem planu z
pominieciem czesci dziatki nr 170/4, obejmujacej obszar maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej w zatgczniku nr 5 do niniejszego
pisma.

dz. nrewid. 170/4

(1RN — teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy)

8.11

lub w zakresie terenu dziatki obejmujgcego obszar maksymainej
nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej w zatgczniku nr 5 do niniejszego
pisma - zmiane przyjetych w planie rozwigzan (1RN) na rzecz ustalenia
nowego przeznaczenia terendw, uchylajgcego planowany zakaz zabudowy i
obejmujgcego zabudowe niezwigzang z rolnictwem, w tym mieszkaniow3 i
ustugowa o charakterze komercyjnym tj. nie — publicznym — jako kontynuacji
zabudowy dominujgcej w sasiedztwie czesci dziatki nr 176/8

dz. nrewid. 170/4

(1RN —teren
rolnictwa z

8.12

Ponadto w pozostatym zakresie - uchylenie planowanego przeznaczenia
terenu (1RN) wraz z uchyleniem nakazéw zachowania istniejgcych tgk i




iakazem
zabudowy)

pastwisk oraz nieuzytkow i dopuszczenie funkgji rekreacyjnej czy ogrodniczej,
z umozliwieniem pasadowienia obiektdw w sposob nieucigzliwy, jak choéby
poprzez stawianie wiat, tawek czy innych obiektow niepotaczonych z gruntem
w sposob trwaly, a w ostatecznosci realizowane tam dziatalnosci rolniczej.

dz. nrewid. 170/4

(1RN —teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy)

8.13
ewentualnie (w razie nieuwzglednienia powyzszych propozycji):

zmiane przyjetych w planie rozwigzan (1RN) na rzecz ustalenia nowego
przeznaczenia terendw, uchylajacego planowany zakaz zabudowy |
obejmujacego zabudowe zagrodowa — na zasadzie kontynuagji funkgji
zabudowy gospodarczej/zagrodowej, ktora w sasiedztwie terendw objetych
planem wystepuje uzupetniajaco — na zapleczu zabudowy mieszkaniowej
jednoredzinnej, natomiast w zakresie terendw czesciowo podmokitych —
uchylenie nakazdw zachowania istniejgcych tgk i pastwisk oraz nieuzytkéw i
dopuszczenie funkcji rekreacyjnej czy ogrodniczej, z umozliwieniem
posadowienia obiektdw w sposdb nieucigzliwy, jak choéby poprzez stawianie
wiat, tawek czy innych obiektéw niepotaczonych z gruntem w sposoéb trwaly, a
w ostatecznosci realizowane tam dziatalnosci rolnicze;.

dz. nrewid. 170/4

(1RN —teren
rolnictwa z
zakazem

zabudowy)

8.14

Ponadto (w razie braku wytgczenia czesci dziatki nr 176/8 z procedury
planistycznej:

dopuszczenie mozliwosci podziatu dziatki wg. zatgczonego projektu mapy
(Zatgcznik nr 5) — na 3 dziatki po okoto 4.613 m? kazda.

dz. nrewid. 170/4

(1RN — teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy)

8.15

Zmiane uchwaty nr XXXVI11/478/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 09
maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, polegajgcg na zmianie zatgcznika
graficznego przedstawiajgcego granice obszaru objetego projektem planu,
poprzez wytyczenie nowych granic obszaru objetego projektem planu z
pominigciem czesci dziatki nr 170/4, obejmujacej obszar maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej w zatgczniku nr 5 do niniejszego
pisma.




dz. nrewid. 170/4

(1RN — teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy)

8.16

lub w zakresie terenu dziatki obejmujgcego obszar maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej w zatgczniku nr 5 do niniejszego
pisma - zmiane przyjetych w planie rozwigzan (1RN) na rzecz ustalenia
nowego przeznaczenia terenow, uchylajacego planowany zakaz zabudowy i
obejmujgcego zabudowe niezwigzang z rolnictwem, w tym mieszkaniowg i
ustugowa o charakterze komercyjnym tj. nie — publicznym — jako kontynuacji
zabudowy dominujacej w sasiedztwie czesci dziatki nr 170/4.

dz. nrewid. 170/4

(1RN —teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy)

8.17
ewentualnie (w razie nieuwzglednienia powyzszych propozygji):

w zakresie terenu dziatki obejmujgcego obszar maksymalnej nieprzekraczaingj
linii zabudowy okreslonej w zatgczniku nr 5 do niniejszego pisma zmiane
przyjetych w planie rozwigzan (1RN) na rzecz ustalenia nowego
przeznaczenia terendw, uchylajgcego planowany zakaz zabudowy i
obejmujacego zabudowe zagrodowa — na zasadzie kontynuagji funkgji
zabudowy gospodarczej/zagrodowej, ktdra w sasiedztwie terendw objetych
planem wystepuje uzupetniajgco — na zapleczu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, natomiast z terenow czesciowo podmoktych — uchylenie
nakazow zachowania istnigjgcych {gk i pastwisk oraz nieuzytkow i
dopuszczenie funkgji rekreacyjnej czy ogrodniczej, z umozliwieniem
posadowienia obiektéw w sposob nieuciazliwy, jak chocby poprzez stawianie
wiat, tawek czy innych obiektéw niepotgczonych z gruntem w sposob trwaty, a
w ostatecznosci realizowane tam dziatalnosci rolnicze).

dz. nrewid. 170/4

(1RN —teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy)

8.18
ponadto:

w pozostatym zakresie — uchylenie planowanego przeznaczenia terenu (1RN)
wraz z uchyleniem nakazéw zachowania istniejgcych tgk i pastwisk oraz
nieuzytkow i dopuszczenie funkgji rekreacyjnej czy ogrodniczej, z
umozliwieniem posadowienia obiektow w sposob nieucigzliwy, jak chocby
poprzez stawianie wiat, fawek czy innych obiektow niepotgczonych z gruntem
w sposob trwaty, a w ostatecznosci realizowane tam dziatalnosci rolniczej.

04.09.2023

Osoba
prywatna

Tereny dziatek
znajdujgce sie w

9.1




reprezentowana
przez radce
prawnego

granicy terenow
1RN, 1RZM

(1RN — teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy

1RZM - teren
zabudowy
zagrodowej)

Kwestionuje sie przyjete w projekcie planu ustalenia dotyczace; przeznaczenia
nieruchomaosci na teren rolnictwa z zakazem zabudowy (1RN) oraz na teren
zabudowy zagrodowej (1RZM).

Zaproponcwane w projekcie planu rozwigzania w postaci takiego
przeznaczenia nieruchomosci tj. oznaczonego symbolem 1RN oraz 1RZM sg
nie do pogodzenia z tadem przestrzennym panujagcym na cbszarze terendw w
obrebie Kotbaskowo.

W obecnym stanie rzeczy, z natury urbanistyczno — planistycznej w petni
racjonalne jest przeznaczenie wiekszosci terendw dziatek objetych procedurg
planistyczng na przyszie cele zabudowy dla przedsiewzieé polegajacych na
budowie budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych — na zasadzie kontynuacji
funkcji wystepujacej w ich sgsiedztwie.

Jednoczesnie zaznaczenia wymaga, iz brak jest podstaw, aby w odniesieniu
do dziatek stanowigcych tzw. wtasnos¢ prywatng narzucony zostat nakaz
zachowania istnigjacych {gk i pastwisk, zachowania istniejgcych nieuzytkow.
Czes¢ dziatek, ktdre nie nadajg sie z uwagi na istniejgce uwarunkowania do
trwatej zabudowy, obejmujgce przede wszystkim tereny czesciowo podmokie
powinny zosta¢ dopuszczone do zagospodarowania przez witascicieli w inny
sposob. Mozliwe jest realizowanie na nich funkcji rekreacyjnej czy ogrodnicze)
(namioty foliowe) oraz posadowienie na nich obiektéw w sposob nieuciazliwy,
jak chocby poprzez stawianie wiat, fawek czy innych obiektow niepotgczonych
z gruntem w sposob trwaty.

Jak juz wskazano, w sasiedztwie terenu objetego planem zabudowa
gospodarcza wystepuje uzupetniajgco. A zatem w razie braku przychylenia sie
przez Gmine do uwag dotyczacych zasadnosci kontynuacji zabudowy
jednorodzinnej i ustugowej, zasadne jest przeznaczenie dziatek na zabudowe
zagrodowsa, z mozliwoscig prowadzenia folwarkéw i agroturystyki, co bedzie
stanowito promocje dla catej Gminy i regionu. Zasadne i mozliwe w tym
zakresie sg zabudowania stajenne (stajnia z budynkiem socjalno-
gospodarczym) czy tez posadowienie infrastruktury niezbednej do hodowli
alpak, koz czy koni. Elementem komponujacym sie w tak zagospodarowany
teren byfaby budowa bazy noclegowej dla gosci i klientow — domki, campingi
wraz z zabudowa zagrodowg socjalno — mieszkalng przeznaczong dla
wiascicieli. Koncepcje te wypetniatoby zagospodarowanie terenow czesciowo
podmokiych znajdujacych sie w gtebi terenu objetego planem na: pastwiska i
wybiegi dla zwierzat — koni, alpak czy kdz, plac stuzacy do jazdy konnej i nauki
jazdy konnej oraz strefy przeznaczone do odpoczynku i rekreacji — wiaty,
tawki. Rozwigzanie to proponuje sie w miejsce obecnie planowanego przez
Gmine przeznaczenia nieruchomosci o0 symbolu 1RN, co dotyczy m.in. dziatki
nr 191/16, ktéra stanowi wiasno$¢ mojego Mandata.




Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi oraz apel o
dokonanie wszechstronnego wywazenia interesu publicznego i interesow
prywatnych.

dz. nrewid.
191/13,

Tereny dziatek
znajdujgce sie w
granicy terenow

1RN, 1RZM

(1RN - teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy

1RZM - teren
zabudowy
zagrodowej)

92

Nadto nalezy wskazac, ze w projekcie planu pod zabudowe zagrodowg o
symbolu 1RZM zostata przeznaczona jedynie czesc nalezacej jednego z
wiascicieli dziatki nr 191/13. Rozwigzanie to nie znajduje zadnego
racjonalnego uzasadnienia. W pierwszej linii potencjalnej zabudowy dziatki,
wzdtuz drogi dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa
gospodarcza wystepuje jedynie uzupetniajgco. W pierwszym rzedzie gmina
powinna dgzy¢ do kontynuacji funkcji mieszkaniowej na terenach obecnie
oznaczonych jako 1RN oraz 1RZM. Jezeli zas powyzsze propozycje zostang
odrzucone to zasadne jest objecie zabudowg zagrodowg wigkszych obszarow,
ktorych plan dotyczy, z mozliwoscia ich zagospodarowania w sposob
wskazany na stronie 4 niniejszego pisma (zabudowa zagrodowa,
agroturystyka, hodowla zwierzat, rekreacja).

Jednoczesnie zaznaczy¢ nalezy, ze w przypadku gdyby Gmina zdecydowat
sie finalnie przyjac rozwiazanie posrednie o ktdrym mowa powyzej
(uwzgledniajgc w pewnym stopniu takze interesy wiascicieli), polegajace na
objeciu zabudowg zagrodowa wiekszej liczby nieruchomosci (1. dziatek
oznaczonych obecnie symbolem 1RN, w tym dziatki nalezacej do mojego
Mandata), to brak bedzie podstaw prawnych do ustalenia w planie optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych symbolem 1RZM, zwigzanej z
uchwaleniem planu — zabudowa taka jest zgodna z obowigzujgcym Studium i
mozliwa do zrealizowania obecnie.

Nadto podnosi sie, ze brak jest podstaw do ustalenia optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci okreslonych symbolem (1RN).

Tereny dziatek
znajdujace sig w
granicy terenéw

1RN

(1RN — teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy)

9.3

W odniesieniu do przeznaczenia terendw rolnictwa z zakazem zabudowy
(1RN) wnosi sie o:

zmiane przyjetych w planie rozwigzan (1RN) na rzecz ustalenia nowego
przeznaczenia terenow, uchylajgcego planowany zakaz zabudowy i
obejmujgcego zabudowe niezwigzang z rolnictwem, w tym mieszkaniowy i
ustugowa o charakterze komercyjnym tj. nie-publicznym — jako kontynuacje
zabudowy dominujgcej w sasiedztwie dziatek objetych planem, natomiast w
zakresie terenow czes$ciowo podmokiych — uchylenie nakazow zachowania




istniejgcych fak i pastwisk oraz nieuzytkow i dopuszczenie funkcji rekreacyjnej
czy ogrodniczej, z umozliwieniem posadowienia obiektow w sposob
nieucigzliwy, jak choc¢by poprzez stawianie wiat, tawek czy innych obiektow
niepotgczonych z gruntem w sposob trwaty.

Wyznaczenie przez Gmine granic zabudowy opisanych powyzej i przyjecie w
czesci opisowe] projektu planu oraz zatgezniku graficznym rozwigzan
pozwalajgcych zagospodarowac poszczegolne tereny odpowiednio na
sposoby wskazane powyzej tj. przeznaczenie mieszkaniowo/ustugowe oraz
przeznaczenie rekreacyjne.

Tereny dziatek
znajdujgce sig w
granicy terendw

1RN

(1RN — teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy)

9.4
ewentualnie (w razie nieuwzglednienia powyzszych propozycji wnosi si¢ o:

zmiane przyjetych w planie rozwigzan (1RN) na rzecz ustalenia nowego
przeznaczenia terendw, uchylajgcego planowany zakaz zabudowy |
obejmujacego zabudowe zagrodowa i agroturystyke — na zasadzie kontynuagiji
funkcji zabudowy gospodarczej/zagrodowej, ktéra w sgsiedztwie terenow
objetych planem wystepuje uzupetniajgco — na zapleczu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;,

natomiast w zakresie terenéw czesciowo podmoktych — uchylenie nakazéw
zachowania istniejgcych {ak i pastwisk oraz nieuzytkow i dopuszczenie
realizacji inwestycji zwigzane] z zabudowa zagrodowa — tj. umozliwienie
posadowienia obiektéw w postaci pastwisk | wybiegi dla zwierzat
hodowlanych — koni, alpak czy kdz, placu stuzgcego do jazdy konnej i nauki
jazdy konnej oraz stanowisk przeznaczonych do odpoczynku i rekreacji —
wiaty, tawki.

Wyznaczenie przez Gming granic zabudowy opisanych powyzej | przyjecie w
czesci opisowe] projektu planu oraz zatgezniku graficznym rozwigzan
pozwalajgcych zagospodarowac poszczegolne tereny odpowiednio na
sposoby wskazane powyzej tj. przeznaczenie gospodarcze/zagrodowe oraz
uzupetniajace, w celu petnej realizacji funkcji zabudowy
gospodarczej/zagrodowej.

Teren objety
projektem planu

9.5
W odniesieniu do optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, wnosi sig o:

zmiane §23 projektu planu poprzez nadanie mu brzmienia:




§23. Ustala sig wysokosc stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z
uchwaleniem planu w wysokosci:

w granicach terenow

1) TIMNW, 2MNW:30%.

9.6
dz. nr ewid.
191/16 Zmiane uchwaty nr XXXV111/478/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 09
maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
(1RN —teren zagospodarowania przestrzennego, polegajgca na zmianie zatacznika
rolnictwa z graficznego przedstawiajgcego granice obszaru objetego projektem planu,
zakazem poprzez wytyczenie nowych granic obszaru objetego projektem planu z
zabudowy) pominieciem czesci dziatki nr 191/16, obejmujacej obszar zabudowy nr 1
okreslony w zataczniku nr 2 do ninigjszego pisma.
9.7
dz. nr ewid. lub w zakresie terenu dziatki obejmujgcego obszar zabudowy nr 1 okreslony w
191/16 zataczniku nr 2 do ninigjszego pisma - zmiane przyjetych w planie rozwigzan
(1RN) na rzecz ustalenia nowego przeznaczenia terendw uchylajgcego
(1RN — teren planowany zakaz zabudowy i obejmujacego zabudowe niezwigzang z
rolnictwa z rolnictwem, w tym mieszkaniowa i ustugowg o charakterze komercyjnym tj. nie
zakazem — publicznym — jako kontynuacji zabudowy dominujacej w sasiedztwie czgsci
zabudowy) dziatki nr 191/16.
9.8.
dz. nrewid ponadto w pozostatym zakresie (obszar nr 2) — uchylenie planowanego
19116 przeznaczenia terenu (1RN) wraz z uchyleniem nakazéw zachowania
istniejacych tak i pastwisk oraz nieuzytkéw i dopuszczenie funkgji rekreacyjnej
(1RN —teren i i L i ;
rolnictwa z czy ogrognlc;ej, z ur‘qozhwemem posgdqwmma‘ob':ektow w sposob
. nueu_quhwy, Jgk ghocpy poprzez stawianie namiotow fqilcwych, wiat, tawek
zabudowy) czy innych obiektéw niepotgczonych z gruntem w sposéb trwaty.
dz. nrewid. 9.9
191/16

ewentualnie (w razie nieuwzglednienia powyzszych propozycji):




(1RN — teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy)

w zakresie terenu dziatki obejmujgcego obszar zabudowy nr 1 okreslony w
zatgczniku nr 2 do ninigjszego pisma - zmiane przyjetych w planie rozwigzan
(1RN) na rzecz ustalenia nowego przeznaczenia terendw, uchylajacego
planowany zakaz zabudowy i obejmujgcego zabudowe zagrodowg, w
szezegdlnosci umozliwiajacg prowadzenie folwarku czy agroturystyki,
dopuszczenie zabudowan stajennych (stajnia z budynkiem socjalno-
gospodarczym) czy tez posadowienie infrastruktury niezbednej do hodowli
zwierzat jak np. alpak, koz czy koni. Nadto umozliwienie zagospodarowania
terenu poprzez budowe bazy noclegowej dla gosci i klientéw — domki,
campingi wraz z zabudowg zagrodowg socjalno — mieszkalng przeznaczong
dla wiascicieli - na zasadzie kontynuacji funkcji zabudowy
gospodarczej/zagrodowej, ktora w sasiedztwie terendw objetych planem
wystepuje uzupetniajaco — na zapleczu zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej,

natomiast w zakresie terenéw czesciowo podmoktych (obszar nr 2) —
uchylenie nakazéw zachowania istniejacych tak i pastwisk oraz nieuzytkow i
dopuszczenie przeznaczenia tych terendw na: pastwiska i wybiegi dla
zwierzat, jak np. koni, alpak czy kéz, plac stuzgacy do jazdy konnej i nauki
jazdy konnej oraz strefy przeznaczone do odpoczynku i rekreacji — wiaty, tawki
(funkcja uzupeiniajaca dla zabudowy zagrodowej | agroturystyczne;j).




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Gminy Kotbaskowo
zdnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sig¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) budowg
drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia - zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) zadania wilasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okreslaja obowigzujace przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz.
1385 ze zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energig
elektryczna, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy,

b) planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych sig na terenie gminy,

¢) finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych sig na terenie gminy,

natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucjg energii

elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta sa obowigzane zapewniaé realizacje i finansowanie

budowy i rozbudowy sieci;

2) art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 537 ze zm.) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie
w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekdw jest zadaniem wiasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegélnym, w tym
m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1270 ze zm.),
ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz ustawie
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Gminy Kotbaskowo.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane begda zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrédet zewngtrznych, tj. m.in.:
ze $rodkow whasnych przedsiebiorstw wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych i
telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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10 WYROZNIAJACYCH WALORACH KRAJOBRAZOWYCH
STREFA OGRANICZONEJ OCHRONY KONSERWATORSKIES
STANOVASK ARCHEOLOGICZNYCH (DAWNIES W.II T W.IIty

GRANICA GLOWNEGO ZBIORKIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP 122

OBSZAR NATURY 2000 (0$0) "DOLINA DOLNEJ ODRY™ PLB 320003

OZNACZENIA JEDNOSTEK FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH
0 OKRESLONEJ DOMINUJACEJ FUNKCJI

KORYTARZE EKOLOGICZNE O ZNACZENIU LOKALNYM
GRANICA OBOWIAZUJAGYCH PLANOW
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15 KV

KANALIZACJA GRAWITACY INAISTNIEJACA
KANALIZACJA TLOCZNAISTNIEJACA

HEeERE DNOD

we = ISTNIEJACE TELEKOMUNIKACYJNE LINIE KABLOWE

OZNACZENIA
USTALENIA PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ
TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
TERENY KANALIZACJI

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZEWIDENCJONOWANEGO
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO AZP 32-04, NR 119

\

INFORMAC.JE:

(77 {std NAPOWIETRZNA ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO
77771 NAPIECIA 15kV WRAZ Z PASEM OCHRONY FUNKCYJNEJ

GRANICA OBSZARU NATURA 2000 "DOLINA DOLNEJ ODRY" PLB 320003

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
GZWP NR 122 "DOLINA KOPALNA SZCZECIN"

Bl

~—16— | LINIE WYMIAROWE

ukfad wspolrzednych PL2000(5)
mapa zasadnicza wydana na podstawie
licencji nr GK.6642.1714.2022_3211_CL2
z dnia 28.12.2022 r. przez Staroste Polickiego




