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Uchwala Nr ........... /2020
RADY GMINY w KOLBASKOWIE
zdnia .......... 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obre¢bie Warzymice

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6z. zm.) Rada Gminy Kotbaskowo
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr 11/30/2018 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21 grudnia
2018 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XXV/69/01 z dnia 29 grudnia 2001
r. (Dz.U. Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 8, poz. 144), po stwierdzeniu
nienaruszalnosci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego uchwatg nr XIII/125/2015 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie Warzymice w gminie Kotbaskowo o powierzchni 2,09
ha, zwany dalej planem.

Granice obszaru objetego planem zaznaczono na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cz¢sciami planu sa nastepujace zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000,

2) zalgcznik nr 2, w arkuszach 1 1 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo,

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Na obszarze planu, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajagce teren o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, a takze szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
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zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Wyjasnienia uzywanych pojec:

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, budowli petnigcych funkcje budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy: elementéw zagospodarowania terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, przedsionkéw, schodéw
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej;

teren funkcjonalny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem literowym;

wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od najnizszej
rzednej obrysu kondygnacji przyziemnej budynku odwzorowanej na podkladzie
mapowym rysunku planu do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na
pokryciu budynku albo gornej krawedzi attyki; do wysokosci zabudowy nie wlicza sig
urzadzen, instalacji i elementéw technicznych, reklamowych (o ile nie majg formy
attyki), takich jak anteny, maszty odgromnikowe, kominy, nadbudéwki nad dachami;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy ,,IZ” - nalezy przez to rozumieé stosunek sumy
powierzchni calkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich projektowanych obiektéw
do powierzchni dziatki budowlane;;

wskaznik powierzchni zabudowy ,PZ” - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek
maksymalnej powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni terenu, obowiazujacy dla
kazdej z dzialek budowlanych na terenie funkcjonalnym. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢sci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni schodéw zewnetrznych, ramp, daszkow, markiz,
wystepow dachowych itp.;

dachy strome - nalezy przez to rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o
pochyleniu gléwnych potaci od 25° do 50°;

dachy plaskie - nalezy przez to rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o
pochyleniu potaci od 0 do 15%

Rozdzial 2
Przepisy ogolne
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte w teks$cie uchwaty obejmuja:

MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych w partery budynkéw i wolnostojacych, ciggami dojazdowymi, parkingami
i urzadzeniami technicznymi do obstugi zabudowy,

2. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie

mas ziemnych;

2) terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) obszarow krajobrazu priorytetowego;
4) udokumentowanych ztéz kopalin;



5) ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, dobr kultury wspolczesnej;

6) ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw wymagajacych dokonania procedury

scalenia i podzialu nieruchomosci;

ze wzgledu na brak wystgpowania takich terendéw, obszaréw oraz obiektow.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy obowiazujace dla obszaru planu:

dojazdy — ciagi komunikacyjne wydzielone lub urzadzone w granicach terenu
funkcjonalnego wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone obiekty, urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu do obshugi terenu
funkcjonalnego,

w obszarze terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacji, niezbednych dla realizacji funkcji
przeznaczenia terenow,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych na granicy dziatek budowlanych,
ustalenie nie obowigzuje dla granic dzialek bedacych jednoczesnie granicami obszaru
objetego planem,

na calym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza sie zakaz lokalizowania
obiektow o charakterze tymczasowym, kontenerowym, nietrwaltych, nie zwigzanych z
placem budowy, w tym garazy i pawilonow blaszanych,

przebieg linii rozgraniczajagcych dla celow opracowan geodezyjnych i przebieg
nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii z
rysunku planu,

dopuszcza si¢ wtorny podzial na dziatki pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z
wyodrebnionych dziatek budowlanych dostepu do drogi publicznej, bezposredniego lub
poprzez ciggi komunikacyjne — ciagi dojazdowe, zgodnie z zasadami okreslonymi w
ustaleniach szczegélowych, zasady zawarte w ustaleniach szczegétowych nie dotycza
dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, inzynieryjne
urzadzenia sieciowe i ciggi komunikacyjne.

Rozdzial 3.
Ustalenia z zakresu obslugi inzynieryjnej, komunikacji, obrony cywilnej i ochrony
srodowiska

§ 4. 1. Obsluge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnié z

uwzglednieniem nast¢pujgcych zasad:

zaopatrzenie w wodg z istniejacej, poza obszarem objetym planem sieci wodociggowej o

160 i o 225; zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych

nadziemnych montowanych na sieci wodociggowej,

odprowadzenie Sciekow do istniejacej, poza obszarem objetym planem, kanalizacji

Sciekowej o 160 poprzez projektowang kanalizacj¢ sanitarng grawitacyjno — tloczng ze

zrzutem Sciekdw na oczyszczalnig Sciekdw w Przectawiu lub innej wg wskazan gminnego

systemu kanalizacyjnego, ponadto ustala si¢:

a) na terenach o rzednej terenu uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego systemu
odprowadzania $ciekow sanitarnych dopuszcza sig stosowanie indywidualnych
rozwigzan przepompowni sciekow wraz z niezb¢dna infrastruktura techniczna,



3)

4

5)
6)

7)

8)

b) dopuszcza si¢ zrzucenie SciekOw z czedci terenu do istniejacej w drodze powiatowej
Szczecin - Warzymice kanalizacji Sciekowej o 160;

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej poza obszarem objetym planem

kanalizacji deszczowej o $rednicy o 800,

na terenach o rzednej terenu uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego systemu

odprowadzania wod opadowych dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd deszczowych do

zbiornika retencyjnego na terenie objetym planem, zaopatrzonego w przepompowni¢
odprowadzajaca do istniejacej kanalizacji deszczowej z mozliwoscia wykorzystania wody

w sytuacjach kryzysowych,

usuwanie odpadow statych zgodnie z regulaminem obowiazujacym na terenie gminy,

elektroenergetyka:

a) zasilanie obszaru opracowania ze stacji transformatorowych 15/0.4 kV typu
miejskiego, wolnostojacych lub wbudowanych, lokalizowanych na terenie objetym
planem; stacje zasili¢ przelotowo liniami kablowymi $redniego napiecia, z
istniejacych linii energetycznych 15 kV,

b) planowane obiekty zasili¢ rozdzielcza siecig kablows niskiego napiecia,

zaopatrzenie w gaz:

a) planowane obiekty zasili¢ z istniejacego poza obszarem objetym planem gazociggu PE

225 rozdzielcza siecig srednioprezng,

b) przylaczanie odbiorcow za posrednictwem weztéw redukcyjnych na cignienie

uzytkowe,

zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub z lokalnych zrodet ciepta

wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opatowy,

energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédla energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne itp.;

9) telekomunikacja:

1)
2)

3)

1)

2)

a) ustala si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) sie¢ abonenckg wykona¢, jako sie¢ kablowa w kanalizacji teletechniczne;.

2. W zakresie komunikacji ustala sie:

obstuge z drogi powiatowej nr 39257 Szczecin — Warzymice — poprzez istniej acy zjazd,
ustala si¢ nastepujgce wskazniki liczby miejsc postojowych do obliczania
zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w granicach kazdej
dziatki:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) jedno stanowisko - jezeli liczba stanowisk, o ktérych mowa w pkt. 2 wynosi 6-15,

b) dwa stanowiska - jezeli liczba stanowisk, o ktorych mowa w pkt. 2 wynosi co naj mniej
16-40.

3. Zgodnie z przepisami obrony cywilnej ustala sie:

niezaleznie od zasilania ewentualnego sieci wodociggowej, nalezy przewidzieé
zapewnienie ciaglosci dostaw ze zrodet zastepczych wody pitnej dla ludnosci i do
likwidacji skazen oraz do celow przeciwpozarowych poprzez alternatywne zaopatrzenie w
wode ze studni publicznych lub dow6z beczkowozami lub w pojemnikach,

nalezy zapewni¢ objgcie terenu opracowania gminnym systemem wykrywania i
alarmowania oraz systemem wczesnego ostrzegania o zagrozeniach,

|



3) wykonywanie obiektow budowlanych powinno odbywaé sie w sposéb zapewniajacy

)

2)

3)

4

S)

1)

2)

9)

ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilne;j.

4. Ochrona Srodowiska, realizowana bedzie poprzez:

budowe systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dzialajacej w ramach rozwigzan

systemowych gminy. Na obszarze planu, ustala si¢ wylacznie zbiorowy sposob

zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, telekomunikacje oraz gromadzenia i

usuwania odpadow,

gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem

selektywnej gospodarki odpadami;

obowigzek uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu istniejacych urzadzen

drenarskich z zachowaniem ich droznosci, dostepnosci dla celéw konserwacyjnych z

mozliwoscig przebudowy,

ponadto w zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

a) powstale w wyniku realizacji inwestycji masy ziemne wykorzysta¢ dla celow
ksztaltowania wlasnego terenu lub sktadowa¢ w miejscach wskazanych przez woijta.

b) sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod
gruntowych i powierzchniowych na terenach sasiednich;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktérego

inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial 4
Przepisy szczegélowe

§ 5. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem MW/U o powierzchni 2,09 ha,
ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
lokalizacji funkcji ushugowych;

2. zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ realizacje garazy, budynkoéw gospodarczych i ushugowych jako

wbudowane, dobudowane lub jako wolnostojace obiekty przy zachowaniu ustalonych w

planie parametrow i wskaznikow,

udziat w powierzchni catkowitej budynkéw funkcji ustugowej na terenie funkcjonalnym

nie moze przekracza¢ 30%; udziat funkcji ustugowej dotyczy takze terenu dziatek

budowlanych,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 13,0 m od linii rozgraniczajacej drogi nr

13, zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” — 0,35,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ,,1Z” — 0,2,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ,,IZ” — 1,2 dla budynk6w mieszkalnych,

0,6 dla budynkow ustugowych, 0.4 dla garazy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych — 3 kondygnacje

nadziemne w tym trzecia kondygnacja w dachu, maksymalnie 15,0 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych wolnostojacych — 2

kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja w dachu, maksymalnie 10,0 m,

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla parkingéw wielopoziomowych — 2 kondygnacje,

maksymalnie 8 m,

11) dachy budynkow strome,
12) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla parkingéw wielopoziomowych,



3. zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —
1000,0 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,

3) katy granic wydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi powinny by¢
zblizone do 90° +5°;
4. zasady obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga terenu z drogi powiatowej nr 39257 Szczecin — Warzymice,

2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczyé zgodnie z § 4, ust. 2 niniejszej uchwaty;
5. obstuge w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady ochrony srodowiska zgodnie
z § 4, ust. 1,4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 6. 1. Dla terenu objetego planem w zwiazku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci,

stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ustala sie.
2. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc uchwata Nr XXV/69/2001 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 29 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Kolbaskowo (Dz.U.  Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 8, poz. 144).

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 8. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Trzebinska

Pod/wzgledem pra wn:r:w
opiniuje bez zastrzez

Jerz Ag@micc
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W OBREBIE WARZYMICE

skala 1:1000
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Zatgcznik nr 2 ark. 1 do uchwaty Nr....../....../....
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo
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Zatagcznik nr 2 ark. 2 do uchwaty Nr...../....../....
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia ........ ..... r

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr ......... 12020
Rady Gminy Kolbaskowo
z dnia ............ 2020 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nast¢puje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obregbie Warzymice w gminie Kotbaskowo, wytozonego do publicznego wgladu wraz z
prognoza oddziatywania na §rodowisko nie wniesiono uwag, w zwiazku z tym, nie rozstrzyga
si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.




Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr .......... /2020
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia ......... 2020 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzniejszymi
zmianami), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 713) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonego w zakresie zgodnym z Uchwata Nr 11/30/2018 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 21 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i
wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociagaja za soba
wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji zapisow
przedmiotowej uchwaly, a wigc i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda w
calosci finansowane ze srodkow poza budzetowych.
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr ......... /2020
Rady Gminy Kotbaskowo
Z dBIA wuscon s 2020 5,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obre¢bie Warzymice w gminie Kolbaskowo

Przedmiotowy projekt uchwaty zostat sporzadzony zgodnie z uchwata Nr 11/30/2018
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr
XXV/69/01 z dnia 29 grudnia 2001 r. (Dz.U. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr
8, poz. 144). Celem planu jest wprowadzenie zapisoéw umozliwiajacych podiaczenia do sieci
cieptowniczej istniejacego osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego oraz mozliwosci realizacji
takiej sieci. Zachowano ustalenia odnosnie gabarytow i parametrow obowigzujacego planu.
Poniewaz wczesniejsze plany sporzadzane byly w latach 1998, 2000, 2001, 2002, 2003, 2009
ostatni w 2016 r. (ktéry réwniez zawieral ustalenia uniemozliwiajgce podigczenie do sieci
cieptowniczej) gmina Kotbaskowo podjeta rowniez decyzje, o ujednoliceniu zapiséw planéw i
dostosowania ich ustalen do obecnie obowiazujacych przepiséw prawa.

Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego uchwatg Nr XII1/125/2015
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.

Obszar zmiany planu znajduje si¢ w $rodkowo-wschodniej czesci gminy Kotbaskowo w
sotectwie Warzymice, na terenie powiatu polickiego, w wojewddztwie zachodniopomorskim.
Potozony jest pomigdzy miejscowoscia Warzymice na zachodzie, osada Rajkowo na pétnocy,
miejscowoscig Przectaw od potudniowego zachodu i zabudowaniami dzielnicy Szczecin-
Gumiefice na potnocnym wschodzie, w sasiedztwie gminy Szczecin. Analizowany obszar
obejmuje powierzchnig 2,09 ha.

Uzasadnienie wynikajgce z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

I. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 3, § 4, § 5, uchwaly w
punktach dotyczacych zasad zagospodarowania terenu.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na tad przestrzenny

oraz istniejgcy krajobraz — w wyniku realizacji ustalen zmiany planu. Przedmiotowy teren jest juz

przeksztatcony antropogenicznie, bedac obecnie zabudowany osiedlem mieszkaniowym.

Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i infrastruktura

techniczng, a w szczego6lnosci umozliwienie przytaczenia osiedli mieszkaniowych do sieci

cieptowniczej nie beda negatywnie oddzialywac na lokalny krajobraz zabudowany.




2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych
i leSnych poprzez ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 uchwaty.

Teren objety zmiang planu znajduje si¢ w obszarze gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 122 ,,Dolina Kopalna Szczecin”.
Na terenie zmiany planu nie znajduja si¢ ujgcia wody podziemne;.
Obszar zmiany o planu znajduje si¢ w zasiegu jednolitych czesci wéd podziemnych o
identyfikatorze PLGW60003 i w obrgbie jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) o
identyfikatorze RW60001619729.
Prognoza oddzialywania na srodowisko wykazata, ze nie wystapia istotne negatywne
oddziatywania na réznorodnos¢ biologiczna, a realizacja ustalen planu nie bedzie wykraczaé
swoim oddziatlywaniem poza zasigg lokalny. Teren stanowi obszar catkowicie zurbanizowany.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej
Teren zmiany planu lezy poza wszelkimi formami ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym poza
zasiggiem stref ochrony archeologicznej, w jego granicach nie wystepuja stanowiska
archeologiczne ani zabytki wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa
ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i
uzgodniony z wlasciwymi organami w w/w zakresie.

W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodna funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu
nie obejmuja problematyki bezpieczefistwa ludzi i mienia w pojgciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Plan uwzglednia potrzeby oséb niepetnosprawnych ustalajac obowiazek zapewnienia dostgpu
komunikacyjnego w przypadku lokalizacji funkcji mieszkaniowej z dostepem do ushug
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem zurbanizowanym. Ustalone w przedmiotowym planie zasady
zagospodarowania i zabudowy nie wplyng na dotychczasowe walory ekonomiczne, fj.
wykorzystania terenu w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym miejscowosci Kotbaskowo.

6. Prawo wlasnosci.

Zwigkszenie efektywnosci zrealizowanej zabudowy na terenach bedacych wiasnoscig prywatng
poprzez inwestycji polegajacej na budowie cieplociggu nie zwigkszy dochodéw podatkowych
gminy. Obszar objgty opracowaniem stanowi wlasnos¢ prywatna.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W
trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi
organami w w/w zakresie. W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcja
przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmuja problematyki obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.



8. Potrzeby interesu publicznego

W planie miejscowym ujeto potrzeby Gminy w zakresie problematyki interesu publicznego.

9. Potrzeby w _zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenia zawarte w § 4 uchwaty.

W zwigzku potozeniem obszaru objetego planem na terenie zainwestowanym, obszar ten jest

zabezpieczony w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng. Zaopatrzenie w wode odbywac sie

bedzie poprzez istniejaca siec, ktéra gwarantuje pokrycie pelnego zapotrzebowania na wode dla
celow gospodarczo-bytowych i przeciwpozarowych z hydrantéw nadziemnych.

10) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w_tym przy uzyciu $rodkow komunikaciji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych nastapilo poprzez powiadomienie
spoteczenstwa o poszczeg6lnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przy uzyciu s$rodkow
komunikacji elektroniczne;j.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie nie wplynety
whnioski od 0s6b fizycznych.

Po uzyskaniu wszystkich niezbgdnych opinii i uzgodniefi projektu planu, Wojt Kotbaskowa
zawiadomit o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko w
strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajgc udziat
spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym
oddziatywania projektowanej inwestycji na sSrodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbyla si¢ dnia .... sierpnia 2020 r. Do
przedstawionego projektu nie wniesiono uwag.

IL. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w_zakresie jego zagospodarowania poprzez analiz¢ stanu wiadania oraz wprowadzenie
ustalen koniecznych do przeprowadzenia realizacji sieci cieptowniczej;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne poprzez analize
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzadzenie
nastepujacych opracowan: prognozy skutkéw finansowych sporzagdzenia planu,
ekofizjografii, prognozy oddzialywania na S$rodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na srodowisko.




III. Dopuszczajagc nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w
zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zagadnienie nie dotyczy obszaru objetego
planem;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkanicom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — zagadnienie nie dotyczy obszaru objetego planem;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow — zagadnienie nie dotyczy obszaru objetego planem;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w_ pekni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadnicze] w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005
r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy —
zagadnienie nie dotyczy obszaru obj¢tego planem.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.
Zaktualizowane studium (w granicach administracyjnych gminy) zostato przyjete Uchwalg Nr
XI/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r. Ze wzgledu na
zréznicowanie obszaru gminy pod wzgledem geoprzyrodniczym oraz mozliwosci i kierunki w
przewidywanym rozwoju funkcjonalnym i przestrzennym, wyodrgbniono cztery podstawowe
Jjednostki funkcjonalno-przestrzenne o okreslonej dominujacej funkcji. Przedmiotowy teren
potozony jest w obszarze aktywnosci gospodarczej w strefie zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej. Planowana inwestycja polegajaca na realizacji cieptociggu,zgodna jest wiec z obecnie
obowigzujacym studium.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu
planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2
ustawy, jest prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapéw sporzadzania planu miejscowego i
wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, z
uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a
polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet
gminy w zakresie wydatkéw i dochodéw. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie
w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiagnigcia prawdopodobnych zyskéow.



Przedmiotowy plan sporzadzany jest na gruntach bedacych wilasnoscia prywatng. Realizacja
ustalen planu nie wptynie na wieloletni dochéd w postaci podatku od realizowanych w ramach
planowanej inwestycji oraz od sprzedazy.

Natomiast skutki gospodarcze podjecia uchwaly to stworzenie dla potencjalnych inwestorow,
mozliwosci budowy cieptociagu.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdz. zm.), przyjgcie uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za uzasadnione.
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