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Uchwala Nr ........... /2020
RADY GMINY w KOLBASKOWIE
zdnia .......... 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obr¢bie Warzymice

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6z. zm.) Rada Gminy Kolbaskowo uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg nr 1I/29/2018 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21 grudnia
2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr VIII/120/2003 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 15 wrzesnia 2003 r. (Dz.U. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2003
r. Nr 95, poz. 1551), po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego uchwatg nr
XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie Warzymice w gminie
Kotbaskowo o powierzchni 4,73 ha, zwany dalej planem.

Granice obszaru objg¢tego planem zaznaczono na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zaltgczniki nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi czesciami planu sa nastepujace zatgczniki do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000,

2) zalacznik nr 2, w arkuszach 1 i 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Na obszarze planu, ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, a takze szczegblne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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2. Wyjasnienia uzywanych pojec:

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli petnigeych funkcje budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy: elementéw zagospodarowania terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, przedsionkéw, schodéw
zewngtrznych, pochylni, tarasoéw, nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza realizacji
elementéw podziemnych;

teren funkcjonalny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od najnizszej
rzgdnej obrysu kondygnacji przyziemnej budynku odwzorowanej na podkiadzie
mapowym rysunku planu do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na
pokryciu budynku albo gérnej krawedzi attyki; do wysokos$ci zabudowy nie wlicza sie
urzadzen, instalacji i elementéw technicznych, reklamowych (o ile nie majg formy
attyki), takich jak anteny, maszty odgromnikowe, kominy, nadbudéwki nad dachami;
wskaznik intensywno$ci zabudowy ,,IZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich projektowanych obiektow
do powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik powierzchni zabudowy ,PZ” - nalezy przez to rozumieé stosunek
maksymalnej powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni terenu, obowigzujacy dla
kazdej z dziatek budowlanych na terenie funkcjonalnym. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni schodéw zewnetrznych, ramp, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych itp.;

dachy strome - nalezy przez to rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o
pochyleniu glownych potaci od 30° do 50°;

Rozdzial 2
Przepisy ogolne
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte w tek$cie uchwaty obejmuja:

1 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych w partery budynkéw i wolnostojacych, drogami dojazdowymi, parkingami
1 urzadzeniami technicznymi do obstugi zabudowy,

2 MN/U — teren zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie

mas ziemnych;

2) terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

3) obszaréw krajobrazu priorytetowego;

4) udokumentowanych zt6z kopalin;

5) ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, dobr kultury wspotczesne;;

6) ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) granic i sposobow zagospodarowania obszarow wymagajacych dokonania procedury

scalenia i podziatu nieruchomosci;



ze wzgledu na brak wystepowania takich terendéw, obszarow oraz obiektow.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy obowiazujace dla obszaru planu:

dojazdy — ciagi komunikacyjne, wydzielone lub urzadzone w granicach terenu
funkcjonalnego, wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych mogg by¢
prowadzone obiekty, urzadzenia 1 sieci uzbrojenia terenu do obstugi terenu
funkcjonalnego,

w obszarze terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacji, niezbednych dla realizacji funkcji
przeznaczenia terenow,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych na granicy dzialek budowlanych,
ustalenie nie obowigzuje dla granic dziatek bedacych jednoczes$nie granicami obszaru
objetego planem,

na calym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
obiektow o charakterze tymczasowym, kontenerowym, nietrwalych, nie zwigzanych z
placem budowy, w tym garazy i pawilonow blaszanych,

przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych i przebieg
nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii z
rysunku planu,

dopuszcza si¢ wtorny podziat na dziatki pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z
wyodregbnionych dziatlek budowlanych dostepu do drogi publicznej, bezposredniego lub
poprzez ciagi komunikacyjne — ciagi dojazdowe, zgodnie z zasadami okreSlonymi w
ustaleniach szczegétowych, zasady zawarte w ustaleniach szczegétowych nie dotycza
dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, inzynieryjne
urzadzenia sieciowe i ciagi komunikacyjne.

Rozdzial 3.
Ustalenia z zakresu obslugi inzynieryjnej, komunikacji, obrony cywilnej i ochrony
Srodowiska

§ 4. 1. Obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnié z

uwzglednieniem nastepujacych zasad:

zaopatrzenie w wodg z istniejacej i planowanej sieci wodociggowej ¢ 160 i ¢ 225

usytuowanej poza obszarem objetym planem; zaopatrzenie w wode na cele

przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych nadziemnych montowanych na sieci
wodociggowe;,

odprowadzenie $ciekéw do istniejacej kanalizacji Sciekowej & 160 poza obszarem objetym

planem poprzez projektowang kanalizacje sanitarng grawitacyjno — tloczng ze zrzutem

sciekOw na oczyszczalni¢ sciekow w Przectawiu lub innej wg wskazan gminnego systemu
kanalizacyjnego, ponadto ustala sie:

a) na terenach o rz¢dnej terenu uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego systemu
odprowadzania $ciekdw sanitarnych dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
rozwigzan przepompowni $ciekow wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczna,

b) dopuszcza si¢ zrzucenie Sciekdw z czesci terenu do istniejacej w drodze powiatowej
Szczecin - Warzymice kanalizacji sciekowej o 160;

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej poza obszarem objetym planem

kanalizacji deszczowej o $rednicy o 800,

na terenach o rzgdnej terenu uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego systemu

odprowadzania wod opadowych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do



S)

7)

8)

zbiornika retencyjnego na terenie objetym planem, zaopatrzonego w przepompownie

odprowadzajaca do istniejacej kanalizacji deszczowej z mozliwosciag wykorzystania wody

w sytuacjach kryzysowych,

usuwanie odpadow statych zgodnie z regulaminem obowiazujgcym na terenie gminy,

elektroenergetyka:

a) zasilanie obszaru opracowania ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu
miejskiego, wolnostojacych lub wbudowanych, lokalizowanych na terenie objetym
planem; stacje zasili¢ przelotowo liniami kablowymi $redniego napiecia, =z
istniejgcych linii energetycznych 15 kV,

b) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowa niskiego napiecia,

zaopatrzenie w gaz:

a) planowane obiekty zasili¢ z istniejagcego poza obszarem objetym planem gazociggu PE

225 rozdzielczg siecig Sredniopr¢zna,

b) przylaczanie odbiorcow za posrednictwem wezkdw redukcyjnych na ciSnienie

uzytkowe,

zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub z lokalnych Zrodet ciepla

wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opatowy,

energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne itp.;

9) telekomunikacja:

1)

2)

3)

1)

2)

a) ustala si¢ realizacj¢ sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) sie¢ abonencka wykonac, jako sie¢ kablowg w kanalizacji teletechniczne;j.

2. W zakresie komunikacji ustala sie:

obstuge z drogi powiatowej nr 3925Z Szczecin — Warzymice i poprzez istniejgcy zjazd
drogi nr 13,

ustala si¢ nastepujace wskazniki liczby miejsc postojowych do obliczania
zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) jedno stanowisko - jezeli liczba stanowisk, o ktorych mowa w pkt. 4 wynosi 6-15,

b) dwa stanowiska - jezeli liczba stanowisk, o ktérych mowa w pkt. 4 wynosi co
najmniej16.

3. Zgodnie z przepisami obrony cywilnej ustala sig:

niezaleznie od zasilania ewentualnego sieci wodociggowej, nalezy przewidzieé
zapewnienie ciaglosci dostaw ze zrddet zastepczych wody pitnej dla ludnosci i do
likwidacji skazen oraz do celow przeciwpozarowych poprzez alternatywne zaopatrzenie w
wode ze studni publicznych lub dowo6z beczkowozami lub w pojemnikach,

nalezy zapewni¢ objgcie terenu opracowania gminnym systemem wykrywania i
alarmowania oraz systemem wczesnego ostrzegania o zagrozeniach,

3) wykonywanie obiektow budowlanych powinno odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy

1y

ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilne;j.

4. Ochrona $rodowiska, realizowana bedzie poprzez:
budowe systemu gospodarki wodno-Sciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy. Na obszarze planu, ustala si¢ wylacznie zbiorowy sposob
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zaopatrzenia w wodeg, gaz, energi¢ elektryczng, telekomunikacje oraz gromadzenia i

usuwania odpadéw,

gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem

selektywnej gospodarki odpadami;

obowigzek uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu istniejacych urzadzen

drenarskich z zachowaniem ich droznosci, dostepnosci dla celow konserwatorskich z

mozliwoscig przebudowy,

ponadto w zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

a) powstale w wyniku realizacji inwestycji masy ziemne wykorzysta¢ dla celow
ksztattowania wlasnego terenu lub sktadowa¢ w miejscach wskazanych przez wojta.

b) sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ Kierunkow odptywu wdd
gruntowych i powierzchniowych na terenach sgsiednich;

ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekraczaé granic terenu, do ktorego

inwestor posiada tytul prawny.

Rozdzial 4
Przepisy szczegolowe

§ 5. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MW/U o powierzchni 4,41
ha, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
lokalizacji funkcji ustugowych;

2. zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ realizacje garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych jako

wbudowane, dobudowane lub jako wolnostojace obiekty przy zachowaniu ustalonych w

planie parametréw i wskaznikow,

zabudowa lokalizowana w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie

zabudowy:

a) w odleglosci 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej Nr 3925Z
Szczecin — Warzymice,

b) w odleglosci 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi nr 13, zgodnie z rysunkiem
planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 % powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” — 04,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ,,1Z” - 0,2,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ,,1Z” — 1,4 dla budynkoéw mieszkalnych,

0,7 dla budynkow ustugowych,

maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych — 4 kondygnacje

nadziemne w tym czwarta kondygnacja w dachu, maksymalnie 16,0 m,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne

w tym trzecia kondygnacja w dachu, maksymalnie 13,0 m,

dachy budynkow strome,

3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —

1000,0 m?,

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi

bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, istniejacego lub nowo wydzielanego,

zawarty w przedziale 75° — 105°;

4. zasady obstugi komunikacyjne;j:



1) obstuga terenu z drogi powiatowej nr 39257 Szczecin — Warzymice i poprzez istniejacy
zjazd z drogi nr 13,

2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z § 4, ust. 2 niniejszej uchwaly;
5. obstuge w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady ochrony $rodowiska zgodnie
z § 4, ust. 1, 4 niniejszej uchwaty.

§ 6. Na terenie o powierzchni 0,32 ha, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MN/U,

ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
lokalizacji funkcji ustugowych;

2. zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych jako
wbudowane, dobudowane lub jako wolnostojace obiekty przy zachowaniu ustalonych w
planie parametrow i wskaznikow,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” — 0,4,

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy ,,1Z” - 0,2,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ,,1Z” — 1,0,

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 3 kondygnacje
nadziemne w tym trzecia kondygnacja w dachu, maksymalnie do 13,0 m,

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne
w tym druga kondygnacja w dachu, maksymalnie 9,0 m,

9) dachy budynkow strome,

3. zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej i
ushugowej — 280,0 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki — 6,0 m,

¢) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, zawarty w przedziale 45° + 5%;

4. zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu poprzez system drég ukladu komunikacyjnego z drogi powiatowej nr
39257 Szczecin — Warzymice i poprzez istniejacy zjazd z drogi nr 13,

2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z § 4, ust. 2 niniejszej uchwaly;

5. obstuge w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady ochrony srodowiska zgodnie

z § 4, ust. 1, 4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 7. 1. Dla terenu objetego planem w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci,
stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ustala sie.

2. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc uchwata Nr VIII/120/2003 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 15 wrzesnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ew. gr. 48 w obrgbie Warzymice
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gmina Kotbaskowo (Dz.U. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 95, poz.
1551).

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kotbaskowo.
§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Trzebinska
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OZNACZENIA OGOLNE .
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TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

MN/U JEDNORODZINNEJ, USLUGOWEJ
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LEGENDA

OZNACZENIA OGOLNE

bl Bl GRANICA OBSZARU OPRACOWANIA

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM
GRANICE ADMINISTRACYJNE

E GRANICE PANSTWA

HIERARCHIA SIEC! OSADNICZEJ

@ OSRODEK GMINNY

OSRODKI WSPOMAGAJACE

OSRODKI PODSTAWOWE

@ KOLONIE | PRZYSIOLKI

UWARUNKOWANIA W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TEREN:!

UZYTKOWANIE TERENU

GRUNTY ORNE
UZYTKI ZIELONE

NIEUZYTKI

- LASY | ZADRZEWIENIA, SIEDLISKA LESNE

STARODRZEW PRZYKOSCIELNY | CMENTARNY/
TERENY ZIELENI CMENTARNEJ

PARKI PODWORSKIE
DRZEWOSTAN LESNY O CHARAKTERZE PARKOWYM
ALEJE SZPALERY DRZEW

RZEKI, STRUMIENIE, KANALY,
ROWY MELIORACYJINE

JEZIORA, STAWY HODOWLANE, OCZKA WODNE
OBWODY RYBACKIE

ZAINWESTOWANIE TERENOW

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY REKREACYJNEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ
TERENY OBStUG! | PRODUKCJ!
W GOSPODARSTWACH OGRODNICZYCH

TERENY PRODUKCYJNE, PRZEMYSLOWE,
MAGAZYNOWO - SKLADOWE

BOISKA SPORTOWE

TERENY CMENTARZY
TERENY ZIELENI DZIALKOWEJ
TERENY ZAMKNIETE

TERENY SPECJALNE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

UJECIAWOD PODZIEMNYCH

STREFY OCHRONNE UJECIA WOD POWIERZCHNIOWYCH
Z KANALU KUROWSKIEGO

: GRANICA TERENU OCHRONY BEZPOSREDNIEJ

D GRANICA TERENU OCHRONY POSREDNIEJ
E WODOCIAG 2 O 8000
E SIEC WODOCIAGOWA ISTNIEJACA

KANALIZACJA GRAWITACYJINA ISTNIEJACA
KANALIZACJA TEOCZNA ISTNIEJACA

E' PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW

OCZYSZCZALNIA SCIEKOW
MECHANICZNO - BIOLOGICZNA

E LOKALNE URZADZENIA KANALIZACYINE
ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA | TELEKOMUNIKACJA

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 220 kV

WRAZ Z GRANICAMI PASA TECHNOLOGICZNEGO

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 KV

WRAZ Z GRANICAMI PASA TECHNOLOGICZNEGO
E LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV
E ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE

1510,

GRANICA PROJEKTOWANYCH

TERENOW ELEKTROWNI WIATROWYCH
III ISTNIEJACA CENTRALA TELEFONICZNA

m ISTNIEJACA STACJA BAZOWA TELEFONII KOMORKOWEJS

E ISTNIEJACE TELEKOMUNIKACYJNE LINIE KABLOWE

ZAOPATRZENIE W GAZ
: GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA ISTNIEJACY

INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA

E S - ZACHODNIA OBWODNICA SZCZECINA

INNE DROGI UKLADU PODSTAWOWEGO

E GP - DROGA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO
~DROGA KRAJOWA NR 13

E G - DROG! GLOWNE
% Z - DROGI ZBIORCZE

INNE WAZNIEJSZE DROGI LOKALNE

B - oaomne
LINIA TRAMWAJOWA
E TRASY ROWEROWE
% LINIE KOLEJOWE
ZACHODNIA OBWODNICA
KOLEJOWA SZCZECINA

E LINIA KOLEJOWA DO LIKWIDACJI

OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

OBOWIAZUJACE FORMY OCHRONY

REZERWATY PRZYRODY ISTNIRJACE

R - REZERWAT WZGORZE WIDOKOWE NAD MIEDZYODRZEM
R 1 - REZERWAT KANAL KWATOWY

Rl - REZERWAT KUROWSKIE BLOTA

UZYTKI EKOLOGICZNE ISTNIEJACE

UE 1 - PTASIALAKA

UE Il - TRAWIASTA DOLINA

PARK KRAJOBRAZOWY DOLINY DOLNEJ ODRY

OTULINA PARK KRAJOBRAZOWY
DOLINY DOLNEJ ODRY

OTULINA SZCZECIN
KRAJOBRAZOWEGO " PUSZCZA BUKOWA

F’OMNIK PRZYRODY
~ D45 SZYPULIKOWY “ZBOJNICKS

OBSZAR NATURA 2000 (SO0)
"DOLNA ODRA" PLH 320037

OBSZAR NATURA 2000 (OSO)
“DOLINA DOLNEJ ODRY" PLB 320003

LASY OCHRONNE

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH GZWP 122

PROPONOWANE FORMY OCHRONY

E REZERWATY PRZYRODY PROPONOWANE

UZYTKI EKOLOGICZNE PROPONOWANE

POMNIKI PRZYRODY

STANOWISKA DOKUMENTACYJNE PRZYRODY
NIEOZYWIONEJ ( SD1 ) - OZ KOLO ROSOWKA

INNE OBSZARY PRZYRODNICZO CENNE
DO ZACHOWANIA | OCHRONY

NIEUZYTKI NATUROGENICZNE

TERENY BYTOWANIA CENNYCH GATUNKOW ZWIERZAT
| WYSTEPOWANIA RZADKICH GATUNKOW ROSUIN,
WAZNE DLA ZACHOWANIA BIOROZNORODNOSCI

1 O WYROZNIAJACYCH WALORAGH KRAJOBRAZOWYCH

GNIAZDA BOCIANA BIALEGO

KORYTARZE EKOLOGICZNE O ZNACZENIU
EUROPEJSKIM

KORYTARZE EKOLOGICZNE O ZNACZENIU
LOKALNY!

KRUSZYWA NATURALNE

ZLOZA PERSPEKTYWICZNE

[

WYROBISKA POEKSPLOATACYJNE

E WYROBISKA DZIKIE

KIERUNEK RENATURALIZACJI
TERENOW ZDEGRADOWANYCH

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZ! | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

- GRANICA NATURALNEGO OBSZARU ZALEWOWEGO/
% JOBSZAR ZAGROZONY POWODZIA

OBSZARY ZAGROZONE WYSTEPOWANIEM
MASOWYMI RUCHAMI ZIEMNYMI

OBSZARY PODATNE NA MASOWE RUCHY ZIEMNE

TERENY EROZYJINE

SZCZECINSKI PARK KRAJOBRAZOWY "PUSZCZA BUKOWA"
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OBSZARY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
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STREFA "A" SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFA “B" $CISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE.
UKLADOW PRZESTRZENNYCH

STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJ| ZABYTKOWEGO
UKLADU PRZESTRZENNEGO

STREFA "K' OCHRONY KRAJOBRAZU

PARKI ZABYTKOWE

CMENTARZE ZABYTKOWE ZE STARODRZEWEM

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
OZNACZENIA STREFY | NUMER WG WYKAZU STANOWISK

STREFA PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (DAWNIEJ W [}

STREFA OGRANICZONEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (DAWNIEJ W 11 1 W i )

KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZEN| PRODUKCYJNEJ

OBSZARY WSKAZANE DO ZALESIENIA

KIERUN& ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

)RZEZNACZENIU TERENOW
OZNACZENIA JEDNOSTEK

@ ©® FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH
© OKRESLONES DONINUJACES FUNKC!
GRANICA OBSZARU ROZWOJU OSADNICZEGO -
~WIELOFUNKCYJNE STREFY ZABUDOWY WIEJSKIES
STREFY FUNKCJONALNE - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

PRZEZNACZENIE TERENOW W STREFACH | WYTYCZNE DO PLANOW
MIEJSCOWYCH OBOWIAZUJA WEDLUG DEFINICJI ZAMIESZCZONYCH
W TEKSCIE UCHWALY STUDIUM

STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

STREFA OBSLUGI TURYSTYCZNEJ | REKREACJI
STREFA USLUG WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH

STREFA USLUG Z FUNKCJAMI UZUPELNIAJACYMI

STREFA ZABUDOWY PRODUKCYJUNEJ
Z FUNKCJAMI UZUPEENIAJACYMI

STREFA ZIELENI
STREFA SPORTU Z ZIELENIA TOWARZYSZACA

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

TEREN PARKINGU

GRANICA OBOWIAZUJACYCH PLANOW

GRANICA OBSZAROW DLA KTORYCH OBOWIAZUJACE
JEST OPRACOWANIE MIEJSCOWYCH PLANOW




Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr ......... 12020
Rady Gminy Kolbaskowo
Z dnia ............ 2020 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zniejszymi
zmianami) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrebie Warzymice w gminie Kolbaskowo, wylozonego do publicznego wgladu wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko nie wniesiono uwag, w zwigzku z tym, nie rozstrzyga
si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr .......... /2020
Rady Gminy Kolbaskowo
z dnia ......... 2020 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zniejszymi
zmianami), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 713) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastepuije:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonego w zakresie zgodnym z Uchwata Nr 11/29/2018 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 21 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i
wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociagaja za sobg
wydatkoéw z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow
przedmiotowej uchwaly, a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej bedg w
calosci finansowane ze srodkow poza budzetowych.




Uzasadnienie

do uchwaty Nr ......... /2020
Rady Gminy Kotbaskowo
Z AN1D iosaesvinss 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie Warzymice w gminie Kolbaskowo

Przedmiotowy projekt uchwaty zostal sporzadzony zgodnie z uchwatg Nr 11/29/2018
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala Nr
VIII/120/2003 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 15 wrzesnia 2003 r. (Dz.U. Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 95, poz. 1551). Celem planu jest wprowadzenie zapiséw
umozliwiajgcych podtaczenia do sieci cieptowniczej istniejacego osiedla mieszkaniowego
wielorodzinnego i jednorodzinnego oraz mozliwosci realizacji takiej sieci. Zachowano ustalenia
odnosnie gabarytéw i parametrow obowiazujacego planu jednoczesnie ujednolicajgc forme
zapisOw planistycznych i dostosowania ustalen do obecnie obowigzujacych przepisow prawa..
Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego uchwatg Nr XII1/125/2015
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.

Obszar zmiany planu znajduje si¢ w srodkowo-wschodniej czesci gminy Kotbaskowo w
sotectwie Warzymice, na terenie powiatu polickiego, w wojewddztwie zachodniopomorskim.
Potozony jest pomiedzy miejscowoscia Warzymice na zachodzie, osada Rajkowo na pétnocy,
miejscowoscig Przectaw od potudniowego zachodu i zabudowaniami dzielnicy Szczecin-
Gumiefice na pétnocnym wschodzie, w sasiedztwie gminy Szczecin. Obszar opracowania
obejmuje powierzchnie 4,73 ha.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

I. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 3, § 4, § 51 § 6, uchwaty w
punktach dotyczacych zasad zagospodarowania terenu.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bgdzie miato negatywnego wptywu na tad przestrzenny

oraz istniejacy krajobraz — w wyniku realizacji ustaleri zmiany planu. Przedmiotowy teren jest juz

przeksztalcony antropogenicznie, bedac obecnie zabudowany osiedlem mieszkaniowym.

Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami i

infrastrukturg techniczng, a w szczegdlnosci umozliwienie przytaczenia osiedli mieszkaniowych

do sieci cieptowniczej nie beda negatywnie oddzialywac na lokalny krajobraz zabudowany.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntdw rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 uchwaty.




Teren objety zmiang planu znajduje si¢ w obszarze gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 122 ,,.Dolina Kopalna Szczecin”.
Na terenie zmiany planu nie znajduja si¢ ujgcia wody podziemne;.
Obszar zmiany o planu znajduje si¢ w zasiggu jednolitych czgsci wod podziemnych o
identyfikatorze PLGW60003 i w obrebie jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) o
identyfikatorze RW60001619729.
Prognoza oddziatywania na srodowisko wykazata, ze nie wystapiag istotne negatywne
oddziatywania na réznorodnos¢ biologicznag, a realizacja ustalen planu nie bedzie wykraczaé
swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny. Teren stanowi obszar catkowicie zurbanizowany.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej
Teren zmiany planu lezy poza wszelkimi formami ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym poza
zasiegiem stref ochrony archeologicznej, w jego granicach nie wystepuja stanowiska
archeologiczne ani zabytki wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb
niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt zmiany planu zostal zaopiniowany i
uzgodniony z wlasciwymi organami w w/w zakresie.

W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcjg przedmiotowego terenu ustalenia planu
nie obejmuja problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Plan uwzglednia potrzeby osob niepelnosprawnych ustalajac obowiazek zapewnienia dostgpu
komunikacyjnego w przypadku lokalizacji funkcji mieszkaniowej z dostgpem do ustug
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem zurbanizowanym. Ustalone w przedmiotowym planie zasady
zagospodarowania i zabudowy nie wplyna na dotychczasowe walory ekonomiczne, tj.
wykorzystania terenu w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym miejscowosci Kotbaskowo.

6. Prawo wiasnosci.

Zwigkszenie efektywnosci zrealizowanej zabudowy na terenach bgdacych wiasnoscia prywatng
poprzez inwestycji polegajacej na budowie cieptociagu nie zwigkszy dochoddéw podatkowych
gminy. Obszar objety opracowaniem stanowi wlasno$¢ prywatna.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W
trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostatl zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi
organami w w/w zakresie. W zwiazku z zakresem obszarowym i jednorodna funkcja
przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmuja problematyki obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

8. Potrzeby interesu publicznego




W planie miejscowym ujgto potrzeby Gminy w zakresie problematyki interesu publicznego.

9. Potrzeby w __zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w__szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenia zawarte w § 4 uchwaty.

W zwiazku polozeniem obszaru objgtego planem na terenie zainwestowanym, obszar ten jest

zabezpieczony w zakresie obstugi w infrastrukturg techniczng. Zaopatrzenie w wod¢ odbywac sie

bedzie poprzez istniejaca sie¢, ktora gwarantuje pokrycie petnego zapotrzebowania na wode dla
celow gospodarczo-bytowych i przeciwpozarowych z hydrantdéw nadziemnych.

10) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W _tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych nastgpilo poprzez powiadomienie
spoteczenstwa o poszczegdlnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektroniczne;j.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie nie wptynely
wnioski od 0s6b fizycznych.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Wojt Kotbaskowa
zawiadomit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko w
strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udziat
spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym
oddzialywania projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwiagzaniami projektu planu odbyla si¢ dnia .... sierpnia 2020 r. Do
przedstawionego projektu nie wniesiono uwag.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w_zakresie jego zagospodarowania poprzez analize¢ stanu wiadania oraz wprowadzenie
ustalen koniecznych do przeprowadzenia realizacji sieci cieptownicze;j;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne poprzez analize
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzadzenie
nastgpujacych opracowan: prognozy skutkow finansowych sporzadzenia planu,
ekofizjografii, prognozy oddzialywania na Srodowisko w strategicznej ocenie
oddzialywania na srodowisko.




III. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni w
zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosdci uktadu przestrzennego — zagadnienie nie dotyczy obszaru objetego
planem;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w_sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — zagadnienie nie dotyczy obszaru objetego planem;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystéw — zagadnienie nie dotyczy obszaru objetego planem;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w_pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005
r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy —
zagadnienie nie dotyczy obszaru objetego planem.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.
Zaktualizowane studium (w granicach administracyjnych gminy) zostalo przyjete Uchwalg Nr
XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r. Ze wzgledu na
zréznicowanie obszaru gminy pod wzgledem geoprzyrodniczym oraz mozliwosci i kierunki w
przewidywanym rozwoju funkcjonalnym i przestrzennym, wyodrebniono cztery podstawowe
jednostki funkcjonalno-przestrzenne o okreslonej dominujacej funkcji. Przedmiotowy teren
polozony jest w obszarze aktywnosci gospodarczej w strefie zabudowy mieszkaniowej i
ushugowej. Planowana inwestycja polegajaca na realizacji cieplociagu, zgodna jest wigc z
obecnie obowigzujacym studium.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwiagzan projektu
planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2
ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapow sporzadzania planu miejscowego i
wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, z
uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a
polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet
gminy w zakresie wydatkow i dochodow. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie
w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiagnigcia prawdopodobnych zyskow.



Przedmiotowy plan sporzadzany jest na gruntach bedgcych wilasnoscia prywatna. Realizacja
ustalen planu nie wptynie na wieloletni dochdd w postaci podatku od realizowanych w ramach
planowanej inwestycji oraz od sprzedazy.

Natomiast skutki gospodarcze podjg¢cia uchwaty to stworzenie dla potencjalnych inwestoréw,
mozliwosci budowy cieptociggu.

W zwiazku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z p6z. zm.), przyj¢cie uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za uzasadnione.




