UCHWALANR ..o /20 73@0/5%7

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo
dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Moczyty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. &5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tj. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy w Kotbaskowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLVI1/491/2018 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 17 wrzesnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie Moczyty, zmienionej uchwatg Nr XV/178/2020 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 27 stycznia 2020 r.,, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo, przyjetego
uchwatg nr XXXV1/446/2014 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 18 kwietnia 2014 r. zmienionego
uchwatg nr Xi11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r., uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Moczyly, zwanej dalej
planem.

2. Obszar planu, o tgcznej powierzchni 165,08 ha, obejmuje tereny potozone w obrebie
ewidencyjnym Moczyty.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1)  zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 2 000;

2) zalgcznik nr 2 - wyrys ze “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo",

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw ustugowo-produkcyjno-
sktadowych wraz z obstugg w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 2. 1. Obszar planu podzielony zostat na tereny funkcjonalne, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktérych ustala sie przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu:
1) 1 UIPS + 4 U/IPS - teren zabudowy ustugowo-produkcyjno-sktadowo-magazynowe;;
2) 5R — teren rolny;
3) 62N — teren zieleni naturalne;j;
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4)
5)

7EE — teren stacji transformatorowej 110/15 kV(GPZ);
8 KDW — teren drogi wewnetrznej.

2. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera gcznie ustalenia ogolne dla catego

terenu objetego planem i ustalenia szczegétowe dla terenu funkcjonalnego, w ktorym znajduje sie
dany obszar.

1)

2)
3)
4)
5)
6)

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace definicje uzytych w planie termindw:

teren funkcjonalny - teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym:;

linia rozgraniczajaca - linia oddzielajgca poszczegoine tereny funkcjonalne o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy. Dla przyziemia linie
zabudowy traktuje sie jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu
architektonicznego z wylgczeniem: schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami,
studzienek doswietlajgcych piwnice, dla ktérych ustala si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalng
linie zabudowy;

powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez obrys parteru budynku w stanie
wykoriczonym lub $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu
obrysu parteru; do powierzchni zabudowy wlicza sie¢ roéwniez powierzchnie obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak budynki gospodarcze, garaze, altany itp., natomiast nie
wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych, infrastrukturalnych Iub ich czesci znajdujacych
sie ponizej poziomu terenu, powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, daszkéw, okapéw dachowych, basenéw i sztucznych oczek
wodnych, a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru;

przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji organow
miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest czionkiem oraz praw Unii Europejskiej,
obowigzujgce w regulowanej dziedzinie.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza sie ustalen w zakresie:

granic i sposobow zagospodarowania terendéw gérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych;

terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

obszaréw krajobrazu priorytetowego;

udokumentowanych zt6z kopalin;

ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposoboéw zagospodarowania obszarow wymagajgcych dokonania procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami;

ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw, obszaréw oraz obiektéw.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Na obszarze planu ustala sie:
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2)

lokalizacje zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy;

mozliwo$¢ realizacji w ramach terenéw oznaczonych symbolem U/PS:

a) realizacji jednej z wymienionych funkgiji;

b) wystepowania wszystkich ustalonych funkcji w dowolnych proporcjach;

c) dominowania jednej z funkgji;

ograniczenie ilosci kolorow na fasadach budynkoéw do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego
koloru jako uzupetniajgcego akcentu, np. gtdwnego wejscia do budynku, wykusza oraz
naturalnego koloru materiatéw budowlanych;

wprowadzenie pasow zieleni o szerokosci minimum 3,0m wzdtuz granic dziatek przylegajacych
do projektowanych drég i ulic. Wymagania te nie dotycza terenéw pod liniami
elektroenergetycznymi, w obszarach ograniczonego uzytkowania wyznaczonych dla tych linii;
hatas, ktérego Zrédtem bedzie dziatalnos¢ prowadzona w obrebie terenéw oznaczonych
symbolem U/PS mierzony od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej nie moze przekraczaé
warto$ci ustalonych w przepisach odrebnych.

2. Na terenie inwestycji dopuszcza sie:

wysunigecia poza nieprzekraczalng linie zabudowy, ustalong od strony drég ruchu
przyspieszonego oraz wezta na drodze A6 dla takich czesci budynku jak: schody, pochylnie i
rampy zewnetrzne, studzienki przy oknach piwnicznych, daszki nad wejsciami, okapy dachowe,
a takze nadwieszone czesci budynku powyzej parteru oraz elementy wsparte na stupach -
maksymalnie do 3,0m, pod warunkiem zachowania 50,0m odlegtosci od zewnetrznej krawedzi
jezdni planowanej poza granicami planu miejscowego drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
realizacje zadaszonych wiat $mietnikowych oraz obiektoéw usytuowanych pod poziomem terenu
poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

przekroczenie ustalonej wysokosci zabudowy o ile konieczno$¢ taka wyniknie z wymagan
technologicznych.

3. Na obszarze planu zakazuje sie stosowania na elewacjach jaskrawej kolorystyki.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad

ksztattowania krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, débr kultury wspotczesnej:

1)

obszar opracowania znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
,Dolina Dolnej Odry” PLB 320003 oraz w niewielkiej czesci w granicach obszaru specjalnej
ochrony siedlisk Natura 2000 "Dolna Odra” PLH320037. Z tego wzgledu obowigzuije:

a) zakaz zanieczyszczenia wod gruntowych w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia
$ciekéw bytowo-gospodarczych oraz przemystowych;

b) wytacznie zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna,
telekomunikacje oraz gromadzenia i usuwania odpadow, odprowadzenia $ciekow
sanitarnych;

c) zakaz skiadowania wszelkich materiatbw poza nieprzekraczalng linia zabudowy
wyznaczong w potudniowej czesci planu na terenach oznaczonych symbolami 1U/PS
i 4U/PS;

dla terenu objetego planem ustala sie:
a) ochrone $rodowiska poprzez:

W
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— realizacje zatozen systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajgcej w ramach
rozwigzan systemowych gminy,

— gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system,

— zastosowanie srodkéw technicznych majgcych na celu dotrzymanie dopuszczalnego
przepisami prawa i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt
ludzi,

b) zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkéw
roslin, w tym drzew i krzewow;

3) obszar planu w poétnocnej czesci znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin” — Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 23.12.1998 r., Nr DGKdn/BJ/489-6153) wraz z
dodatkiem do dokumentacji hydrogeologicznej przyjetym zawiadomieniem Ministra Srodowiska
z dnia 15.12.2011r., znak: DGiKGhg-4731-40/6897/55559/11/MJ. Nalezy przestrzegaé
ustalonych warunkéw hydrogeologicznych dla ochrony tego zbiornika wynikajgcych z
dokumentacji geologicznej, zatwierdzonej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzegaé rowniez nastepujagcych zasad:

a) masy ziemne wykorzysta¢ na potrzeby ksztattowania i niwelacji wiasnego terenu;
b) w przypadku kolizji z projektowang zabudowg lub infrastrukturg systemy melioracyjne
nalezy przebudowac;

5)  w granicach obszaru opracowania wystepujg stanowiska archeologiczne. Obowigzuje:

a) prowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych w granicach wyznaczonych stanowisk ujetych w ewidencji konserwatorskiej;

b) wspodtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

c) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii
rozgraniczajgcej z rysunku planu;

2) dopuszcza sie podziat dziatek dla potrzeb wydzielenia terenéw pod lokalizacje stacji
transformatorowych w ramach wyznaczonych w planie terenéw funkcjonalnych
przeznaczonych pod zabudowe;

3) okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne wielkosci wydzielanych dziatek oraz
minimalne szerokosci ich frontéw nie dotycza:

a) podziatbw niezbednych dla realizacji i eksploatacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan
szczegotowych,

b) dziatek wydzielonych w celu przytaczenia do nieruchomosci sgsiedniej i dostosowania
wielkosci dziatek do parametréw okre$lonych w ustaleniach szczegétowych,

c) skrajnych dziatek wydzielonych na styku z placem manewrowym drég wewnetrznych,

d) dziatek pod planowane dojscia i dojazdy,

4) szerokos¢ frontéw dziatek skrajnych okreslona jest wraz z trojkatem widocznosci drogi;

5)  w granicach poszczeg6inych terenéw funkcjonalnych dopuszcza sie tgczenie dziatek lub ich
czesci powstatych w wyniku podziatéw zgodnych z proponowanymi w planie.
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§ 8. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu — dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych
z przebudowa, rozbudowa i budowg obiektéw i urzadzen produkcyjnych, sktadowych, ustugowych
oraz infrastrukturalnych na terenach U/PS.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drég na terenie gminy
zapewniajg wyznaczona w planie droga wewnetrzna 8KDW oraz bezposrednio przylegajace do
obszaru objetego planem planowane drogi wewnetrzne;

2. Dopuszcza sie realizacje drég zakiadowych w ramach wyznaczonych terenow
funkcjonalnych;

3. Ustala sie minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych:

1)  dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, produkcyjno - ustugowej — min. 2 miejsca postojowe
na 6 zatrudnionych oséb;

2)  dla funkcji sktadowej — min.1 miejsce postojowe na kazde 150 m? powierzchni sktadowej;

3)  dla funkgji ustugowe;:

a) lokale gastronomiczne — min. 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych;

b) obiekty noclegowe —min. 3 miejsca postojowe na 10 16zek;

c) obiekty i lokale handlowe, ekspozycyjno-handlowe — 2 miejsca postojowe na kazde

100,0m?2 powierzchni uzytkoweyj;

d) obiekty i lokale rzemieslnicze — min. 1 miejsce postojowe na zakfad rzemiesiniczy;

e) pozostate ustugi — min. 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;

4)  dia potrzeb funkcjonowania GPZ — min. 3 miejsca postojowe [dla samochodow osobowych
i technicznych]

5)  rozwigzania komunikacyjne w ramach poszczegéinych zaktadéw, a w szczegolnosci ciagi
komunikaciji zaktadowej, pieszej, pieszojezdnej i parkingdéw nalezy dostosowa¢ do warunkow
poruszania sie 0sOb niepetnosprawnych oraz zabezpieczy¢ odpowiednig iloS¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - co najmniej 2 miejsca
postojowe dla kazdej nowej inwestycji;

4. W przypadku, gdy wynik obliczen miejsc parkingowych nie jest liczbg catkowitg, stosuje sie
zaokraglenie utamka: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do 0, dla liczby wigkszej od 0,5 - do 1.

5. Realizacja kazdego nowego obiektu, jego pdzniejsza rozbudowa bgdz zmiana sposobu
uzytkowania uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej iloSci miejsc
postojowych dla samochod6éw osobowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

2. Wzdtuz istniejgcych, przebudowywanych i rozbudowywanych, a takze nowobudowanych
sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegtych do tych sieci, urzadzen i obiektow wynikajace
z przepiséw odrebnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)  zistniejacej gminnej sieci wodociggowe;;
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2) parametry projektowanej sieci - @ 32 mm + 200 mm;

3) niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych
studni publicznych w warunkach specjalnych - zgodnie z przepisami obrony cywilnej;

4)  zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
sieci wodociggowej - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi;
4. W zakresie odprowadzenia Sciekdéw sanitarnych:

1)  ustala sie odprowadzanie $ciekow poprzez planowang sie¢ kanalizacji sanitarnej
do komunalnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem opracowania;

2)  parametry projektowanej sieci - @ 100 mm + 400 mm;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow bytowych do
zbiornikdw bezodptywowych, usytuowanych na poszczegéinych dziatkach budowlanych;

4)  &cieki przemystowe, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej wymagajg
podczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1)  odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych budynkéw i z powierzchni terenow
funkcjonalnych U/PS do projektowanych lokalnych systemow kanalizacji deszczowej zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzenie wod opadowych z drog - do gruntu;
3)  dopuszcza sie:
a) zastosowanie studni chfonnych lub zbiornikéw retencyjnych;
b) na terenie 2U/PS odprowadzenie wod opadowych do istniejgcego zagtebienia w terenie,
pod warunkiem:
- dokonania regulacji zagtebienia na terenie $rédpolnego nieuzytku z mozliwoscig
jego powiekszenia;
- braku znaczacego wptywu na gospodarke wodng terenu i na ksztattowanie
$rodowiska przyrodniczego;
- nie dokonywania zmian stanu wody na gruncie;
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1)  zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia poprzez stacje
redukcyjng zlokalizowang poza obszarem planu;
2)  sie¢ rozdzielcza $redniego i niskiego ci$nienia (2 25 mm + 200 mm);
3) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie z systeméw indywidualinych;
4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowych i urzgdzen
infrastruktury technicznej po jej wybudowaniu.
7. W =zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie rozproszony system ogrzewania,
z zastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych, takich jak: gaz ziemny, energia elektryczna,
niekonwencjonalne zrodfa ciepta - odnawialne Zzrédta energii np.: kolektory stoneczne.
8. W zakresie elektroenergetyki:
1)  zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane linie elektroenergetyczne
110 kV, 15kVi0,4 kV;
2) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowg;
3)  dopuszcza sie budowe:
a) nowej infrastruktury elektroenergetycznej, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcych
linii elektroenergetycznych;
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b) stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV, wynikajgcych z zapotrzebowania
na energie elektryczng w ramach wyznaczonych terenéw funkcjonalnych U/PS;
c) zasilanie terenu z odnawialnych zrodet energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;
4)  obowigzuje zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV;
5) obowigzuje zachowanie paséw ochrony funkcyjnej dla terenéw projektowanych i istniejgcych
linii elektroenergetycznych:
a) dla linii kablowych WN-110 kV — 1,0m (po 0,5m po kazdej ze stron od osi linii);
b) dla linii kablowej SN-15 kV i nn-0,4 kV — 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii);
c) dla linii napowietrznej SN-15 kV — 14,0m (po 7,0m po kazdej ze stron od osi linii).
6) w pasach ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.
9. W zakresie telekomunikaciji:
1) ustala sie realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2)  sie¢ abonenckag wykonac, jako sie¢ kablowg w kanalizacji teletechnicznej.
10. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych — zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego
sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci.
4 11. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowo-produkcyjno-sktadowo-magazynowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1U/PS o powierzchni 72,27 ha, 2U/PS o powierzchni
18,70 ha, 3U/IPS o powierzchni 7,90 ha, 4U/PS o powierzchni 57,24 ha.

2. dopuszcza sie lokalizacje:

1) wszelkiego rodzaju obiektow towarzyszach funkcji podstawowej [ustugowo-produkcyjno-
sktadowo-magazynowej], w tym takze: budynkéw biurowych, parkingdw naziemnych,
wielopoziomowych lub podziemnych [dla samochodéw osobowych i cigzarowych], tacznikow
technologicznych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) kondygnacji podziemnych petnigcych funkcjg inng niz parking;

3)  zespotu obiektow ustugowych, w tym réwniez handel detaliczny i hurtowy;

4) ustug zwigzanych obstuga podréznych oraz z obstugg ruchu samochodowego;

5)  stacji paliw, myjni samochodowej, stacji diagnostycznych i warsztatéw samochodowych;

6) inne o podobnej funkcji zwigzanej z ustuga lub produkcja lub tez funkcjg sktadowa;

7) drog zaktadowych;

8) dojs¢ i dojazdow;

9) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy od 1 do 6 kondygnacji nadziemnych;
b) maksymalnie 1 kondygnacja podziemna;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysoko$¢ zabudowy:
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1)
2)
3)

1)

2)

a) budynek o funkcji wytacznie ustugowej — max. do 17,0 m;
b) pozostate budynki — max. do 30,0 m;
wysokos$¢ urzadzen, obiektow, instalacji i elementéw technologicznych- max. do 45,0m;
geometria dachu:
a) dach dowolny o kacie nachylenia gtéwnych potaci: do 25°
b) uktad kalenicy dachu — dowolny;
wskaznik powierzchni:
a) zabudowy:
- teren 1U/PS, 4U/PS — max. 50% powierzchni dziatki;
- teren 2U/PS, 3U/PS — max. 65% powierzchni dziatki;
b) biologicznie czynnej:
- teren 1U/PS, 4U/PS — min. 25% powierzchni dziafki;
-~ teren 2U/PS, 3U/PS — min. 20% powierzchni dziatki;
wskaznik intensywnosci zabudowy (przy uwzglednieniu kondygnacji podziemnej):
a) minimalny - 0,5;
b) maksymalny:
—  teren 1U/PS, 4U/PS - 3,0;
- teren 2U/PS, 3U/PS - 3,9;

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody — obowigzujg ustalenia wg § 6.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 5 000,0 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w granicach 75°- 95¢;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50,0 m. Ustalenie to nie dotyczy dziatek o ktérych mowa
w § 7 pkt. 3.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

ustala sie obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajgcych drég wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolem: 8KDW oraz z bezpo$rednio sagsiadujgcych drog
wewnetrznych usytuowanych na styku z planem miejscowym — zaréwno planowanych
jak i istniejgcych;

w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 9 ust. 3.

7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

§ 12. 1. Wyznacza sie teren stacji transformatorowej 110/15 kV (GPZ), oznaczony na rysunku

planu symbolem 7EE o powierzchni 1,00 ha.

1)
2)
3)

4)

o)

2. Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

forma zabudowy — zabudowa wolno stojgca, do 2 kondygnacji nadziemnych;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki — max. 9,0 m;

b) obiektow technicznych i technologicznych oraz urzgdzen specjalnych — max. do 35,0m;
pozostate parametry poszczegéinych obiektoéw technicznych i technologicznych oraz urzgdzen
specjalnych — dostosowane do obowigzujgcych norm;

dachy budynkéw — dowolne;
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wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 10% powierzchni dziatki,

b) biologicznie czynnej — min.40% powierzchni dziatki.
wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,05;

b) maksymalny - 0,2.

3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody — obowigzujg ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci:

minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 5 000,0 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki
w granicach 80°- 95¢;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 35,0 m.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji:

ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem: 8KDW,

w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w ilosci pokrywajgcej potrzeby — zgodnie z § 9 ust. 3.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

§ 13. 1. Wyznacza sie teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6ZN

0 powierzchni 2,17 ha.

2)

2. Ustalenia dotyczgce sposobu zagospodarowania terenu:
100% powierzchni biologicznie czynnej;
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody — obowiazujg ustalenia wg § 6;

4. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu po liniach

rozgraniczajacych obowigzuje zakaz wtérnego podziatu.

1)

2)

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z bezposrednio sgsiadujgcych drég wewnetrznych
usytuowanych na styku z planem miejscowym,;

zakaz realizacji miejsc postojowych;

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — ustala sie zakaz sytuowania obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej wraz z sieciami.

§ 14 1. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem

8KDW o powierzchni 2,44 ha.

1)

2. Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ drogi w wyznaczonych liniach rozgraniczajgcych 20,0m z lokalnymi poszerzeniami
do 56,0m — zgodnie z rysunkiem planu;

przekroj poprzeczny drogi - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu oraz jedno lub dwustronny chodnik,
zakaz lokalizacji budowli i urzadzen nie zwigzanych z funkcjonowaniem drog.

3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska i przyrody — obowigzujg ustalenia wg § 6.
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4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomo$ci — teren wymaga wydzielenia
w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;,

5. Ustalenia w zakresie komunikacji — ustala sie dostep terenéw przylegtych do drogi
wewnetrznej - bez ograniczen.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej — w liniach rozgraniczajgcych drogi ustala
sie przebieg sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb funkcjonowania planowanej zabudowy
na terenach przylegtych.

§ 15. 1. Wyznacza sie teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbolem 5R
o powierzchni 3,36 ha.

2. Ustalenia dotyczgce sposobu zagospodarowania terenu:
1) 100% powierzchni biologicznie czynnej;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) zachowuje sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania.

3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska i przyrody — obowigzujg ustalenia wg § 6;

4. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu po liniach
rozgraniczajgcych obowigzuje zakaz wtérnego podziatu.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
z drég wewnetrznych usytuowanych na styku z planem miejscowym poprzez teren 4U/PS.

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej nie powodujgcej trwatego wytgczenia gruntéw rolnych z produkgiji rolne;j.

Rozdziat 4

USTALENIA KONCOWE

§ 16. Przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, réznych klas bonitacyjnych o tgcznej
powierzchni wynikajgcej z niniejszego planu 159,55 ha dokonano poprzez uzyskanie stosownych
zgéd w trybie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
w obrebach Kotbaskowo i Moczyly, przyjetego uchwatg nr XXIX/391/05 Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 28 listopada 2005 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 113 poz. 2448):

1) Rllla i Rlllb — za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi — decyzja znak GZ.tr.057-602-377/05

z dnia 09.08.2005r;

2) RIV — za zgodg Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej — decyzja znak GZU.0g.0602/Z-

81593/91 z dnia 17.07.1991 r,;

3) RV, LV, PsV — w trybie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w obrebach Kotbaskowo i Moczyty.

§ 17. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optaty planistycznej -
ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Wojta przy zbyciu nieruchomosci
w wysokosci:

1) 30% dla terenéw 1U/PS, 2U/PS, 3U/PS, 4U/PS, 7EE;
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2) dla pozostatych terenéw w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci, nie ustala sie
stawki o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebach Kotbaskowo i Moczyly, przyjetego uchwatg
nr XXIX/391/05 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 28 listopada 2005 r. [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego nr 113 poz. 2448].

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Gminy Kotbaskowo.

Przewodniczgca Rady Gminy

Dorota Trzebinska

|\
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RADY GMINY KOLBASKOWO

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo
dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Moczyty

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [tj.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z po6zniejszymi zmianami], Rada
Gminy Kotbaskowo rozstrzyga co nastepuje:

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo dla
terenu potozonego w  obrebie Moczyly, opracowanego  zgodnie  z uchwatg
Nr XLV1/491/2018 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 17 wrzes$nia 2018 r., zmieniong uchwatg Nr
XV/178/2020 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 27 stycznia 2020 r. i wytozonego do publicznego wgladu
w dniach: od 15 czerwca 2020 r., do 06 lipca 2020 r. [wyznaczony w ogtoszeniu nieprzekraczainy
termin na sktadanie uwag], nie ztozono zadnych uwag. Tym samym nie rozstrzyga sie o sposobie
ich rozpatrzenia.
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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo
dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Moczyty

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézniejszymi zmianami], Rada Gminy Kotbaskowo
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 713) zadania wtasne gminy.

§ 2. 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury
technicznej nie pocigga za sobg wydatkéw z budzetu gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m. in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych, ustawg
o ochronie przyrody i ustawg prawo ochrony srodowiska.

3. Spos6b realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.

§ 3. Catos¢ Inwestycji i naklady wynikajgce z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty,
a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sg wynikiem realizacji zamierzen Inwestora
i bedg w catosci finansowane ze srodkow pozabudzetowych.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .......... [eeeeenen /2020 RADY GMINY KOLBASKOWO
ZDNIA ..o, 2020r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo
dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Moczyly

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzniejszymi zmianami).

Zgodnie z podjetg uchwatg Nr XLVI/491/2018 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 17 wrzesnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zmienionej uchwatg Nr XV/178/2020 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 27 stycznia
2020 r. przystgpiono do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie Moczyly.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego o powierzchni 165,08 ha potozony jest
w zachodniej czesci gminy Kotbaskowo w bliskim sgsiedztwie Kotbaskowa i w niewielkim oddaleniu
od granicy panstwowej. Teren ten aktualnie jest trenem niezabudowanym. Obszar objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest na terenie Gminy Kotbaskowo
i dotyczy terenu w obrebie ewidencyjnym Moczyty. Jest to teren aktualnie sklasyfikowany jako rolny i
objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg
nr XXIX/391/05 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 28 listopada 2005 r. [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego nr 113 poz. 2448].

Z wnioskiem o zmiane przeznaczenia terendw potozonych w obrebie Moczyly wystapit Wiasciciel
terenu. Zmiana przeznaczenia wnioskowanego terenu podyktowana jest potrzebami Wnioskodawcy.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostat opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, ekofizjografia i prognozg skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okresSlajg przeznaczenie poszczegdlnych terendw, zasady ich
zabudowy i zagospodarowania, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym uktadem
komunikacyjnym gminy, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i doébr kultury
wspotczesnej, zasady ochrony Srodowiska. Catos¢ zaproponowanych rozwigzan uwzglednia zaréwno
potrzeby gminy jak i tez potrzeby Inwestora. Przy formutowaniu poszczegdlnych ustalen a takze
wyznaczeniu poszczegolnych obszaréw funkcjonalnych wzieto pod uwage zaréwno prawo wiasnosci
jak i tez zgtoszone na pismie wnioski wtascicieli nieruchomosci. Ustalenia planu przyczynig sie do
poprawy stanu zagospodarowania tego rejonu gminy a takze pozwolg na zainwestowanie tego terenu.

Procedura planistyczna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. w projekcie planu uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii

rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, strefy ochrony ekspozycji,

wskaznikdw zagospodarowania terendw i parametrow ksztattowania zabudowy oraz
ograniczen w zakresie ksztattowania i lokalizacji zabudowan;

walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenéw;

wymagania ochrony Srodowiska poprzez wprowadzenie:

a) zakazu zanieczyszczenia wod  gruntowych w  wyniku  niekontrolowanego
odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych oraz przemystowych;

b)  wylacznie zorganizowanego sposdb zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng,
telekomunikacje oraz gromadzenia i usuwania odpaddw, odprowadzenia $ciekow
sanitarnych;

) zakazu sktadowania wszelkich materiatbw poza nieprzekraczalng linig zabudowy
wyznaczong w potudniowej czesci planu;

a takze ochrone $rodowiska poprzez:

a) realizacje zatozen systemu gospodarki wodno-Sciekowej, dziatajgcej w ramach
rozwigzan systemowych gminy,

b)  gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system,

c)  zastosowanie Srodkow technicznych majgcych na celu zachowanie dopuszczalnego
przepisami prawa i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt
ludzi,

d)  wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia podioza gruntowego w trakcie realizacji
inwestycji,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb

niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony Srodowiska oraz zasad lokalizacji

i form ogrodzen oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych;

wymagania wynikajgce z usytuowania obszaru planu miejscowego wzgledem Gléwnego

Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin;

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia

technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw funkcjonalnych;

prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod okreslone
funkcje przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb mieszkancéw;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie

zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drdg, sieci i urzadzen infrastruktury

do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwosé wyposazenia

terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;



10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie internetowej, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:
a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego
wgladu,
b)  mozliwosci sktadania wnioskéw do planu lub za pomocg Srodkéw komunikacji
elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym,
) mozliwosci zapoznania sie z niezbedna dokumentacjg sprawy;
11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko - przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania
na Srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢
i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci a takze ustalenie jej rozbudowy.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadzono ustalen w zakresie granic
i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, obszaréw krajobrazu
priorytetowego, udokumentowanych zt6z kopalin, ksztattowania przestrzeni publicznych oraz
granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw wymagajacych dokonania procedury scalenia i
podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami ze
wzgledu na brak wystepowania takich terendw.

3. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreSlajgc sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Wojt Gminy Kotbaskowo zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat
sie do zgtoszonych wnioskéw i uwag.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie
przewidzianym do sktadania wnioskow nie wplynety zadne wnioski od 0séb fizycznych.

Opracowany projekt zmiany planu uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone
w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku opiniowania i uzgodnienia projektu zmiany planu wptynety uwagi odnoszace sie do
wyznaczonego przebiegu drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej w pierwotnej wersji
projektu symbolem 9KDG. Uwagi te ztozyly nastepujgce organy:

a)  Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Szczecinie — postanowienie znak

0.5z.Z-3.438.59.2019.rm z dnia 09 grudnia 2019 r.;

b) Starosta Policki — pismo znak AB.0722.20.K.2019.DU z dnia 13 grudnia 2019 r.;
a takze posrednio poprzez odwotanie sie do proponowanego uzytku ekologicznego poza granicami
planu miejscowego:



c) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w piémie  znak WOPN-
0S.410.238.2019.MP z dnia 14 grudnia 2019 .

Gmina zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest zwigzana
ustaleniami studium przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Natomiast Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo
wskazuje konkretny przebieg drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego wraz z weztem drogowym na
przecieciu sie z autostradg A6. Biorgc pod uwage ustalenia studium brak jest mozliwosci wyznaczenia
w zmianie planu miejscowego innego przebiegu tej drogi. Tym samym dokonano zmniejszenia obszaru
terenu objetego zmiang planu o] tereny przylegte do istniejacych
i projektowanych drog krajowych, pozostawiajgc ustalenia zawarte w uchwale nr XXIX/391/05 Rady
Gminy Kotbaskowo z dnia 28 listopada 2005 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 113
poz. 2448] w stanie niezmienionym.

W zwigzku z powyzszym po przeprowadzeniu procedury uzgodnieniowej i dokonaniu niezbednych
zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien projekt zmiany planu skierowano do wyfozenia do
publicznego wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, byt wyktadany do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko w dniach od 15 czerwca 2020 r. do
06 lipca 2020 r.

W terminie przewidzianym do sktadania uwag [do 20 lipca 2020 r.] a takze w okresie wytozenia do
publicznego wgladu nie wplynety zadne uwago do wytozonego projektu zmiany planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko.

3. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:
1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy, oraz o projektowane drogi wewnetrzne uzupetniajace
istniejacy uktad drogowy. Tereny zostang takze skomunikowane w oparciu o uktad
komunikacyjny jaki zostat przewidziany w planie miejscowym przyjetym uchwatg
nr XXIX/391/05 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 28 listopada 2005 r. [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego nr 113 poz. 2448] a zlokalizowany na styku z granica opracowania
zmiany planu;

2)  obszar, dla ktérego zostat sporzadzony projekt zmiany planu jest terenem jeszcze
niezabudowanym ale usytuowanym w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo zostata dokonana
wewnetrznie bez podejmowania stosownej uchwatly. Analizujgc przyjety dokument stwierdzono, ze
ustalenia niniejszej zmiany planu nie wykazujg niezgodnosci z dokumentami planistycznymi
obowigzujacymi na terenie gminy. Przygotowany plan uwzglednia potrzeby inwestycyjne w tej czeSci
gminy Kotbaskowo.



III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Najwigeksze wydatki z budzetu
gminy moga wystagpi¢ z tytutlu nabycia i przygotowania nieruchomosci pod inwestycje celu
publicznego, w tym nabycie terendw czy nabycie i wyburzenie budynkdw.

Dokument ten jest jednym z etapdw sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest
po sporzadzeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Prognoza ta polega na okreSleniu elementéw finansowych uchwalenia planu i ich wplywu
na budzet gminy (wydatki i dochody). Winna analizowac i okresla¢ skutki wptywu ustalen zawartych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem ich realnosci wykonania
i efektywnosci ekonomicznej. Wybrane rozwigzania planistyczne przedstawiane s3 w postaci
przyblizonych kosztéw realizacji i osiggniecia prawdopodobnych zyskéw.

Nalezy podkresli¢, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, dlatego ocena skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego powinna
odbywac sie dopiero na etapie gotowych koncepcji projektowych. Funkcjg prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego jest ewentualna korekta przyjetych rozwigzan
planistycznych. Powinna wigc ona wplywac na ostateczny ksztatt, zakres i realizacje ustalen zawartych
w miejscowym planie a jej gtdwny cel to wskazania na uwarunkowania ekonomiczne towarzyszace
realizacji planu.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania

obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkéw i wptywéw do budzetu gminy mogg odbiegaé
od przewidywanych w opracowanej prognozie. Prognoza skutkdw finansowych zostata wykonana
jednowariantowo. Wg przedstawionych obliczen wynika, iz przygotowany projekt planu bedzie
korzystny dla budzetu gminy. Te korzystne relacje wyniku finansowego wynikajg gtéwnie z zatozenia,
iz inwestor ponosi praktycznie wiekszo$¢ kosztow transformacji terenu. Natomiast efekty dla Gminy
zwigzane z transformacjg terenu sg znaczne i dotycza w zasadzie podatku od nieruchomosci.
W niniejszej prognozie zwrdcono szczegdlng uwage na jej wyraz liczbowy. Poniewaz prognoza zostata
wykonana na podstawie 10-letniego interwatu czasowego, moga wystapic réznice miedzy wielkosciami
prognozowanymi, a wielkosciami rzeczywistymi. Przy konstrukcji corocznych budzetow prognozowane
wielkosci nalezy weryfikowac.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z punktu
widzenia efektywnosci ekonomicznej, kwalifikuje sie do uchwalenia przez rade.




