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UCHWALA Nr ...............
Rady Gminy Kotbaskowo
- J {11 R ———————

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Karwowo w gminie Kotbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2020 r., poz. 713, 1378) oraz art. 27 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293, 1086, 471, 782, 1378) Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1.
PRZEPISY OGOLNE
ZAKRES REGULACJI

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XV/179/2020 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 27.
stycznia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo w obrebie geodezyjnym Karwowo, po
stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan | Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetym uchwatg Nr Xlil/125/2015
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16. listopada 2015 r. uchwala sie zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Karwowo, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 0,2326 ha, kidrego granice okresla
rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czes$ciami planu sg nastepujace zatgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zalgcznik nr 2 —wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo w skali 1:10 000,

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu,

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod lokalizacje funkeji ustugowej z funkcjami uzupetniajgcymi.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oznaczonego w planie symbolem:
U - teren zabudowy ustugowej, w tym budynki uzyteczno$ci publicznej z wytgczeniem:
a) obiektow stwarzajacych zagrozenie dla srodowiska, zycia fub zdrowia ludzi,
b) przedsiewzie¢ wymagajacych skiadowania materiatéw sypkich na otwartej przestrzeni,
c) zakaz lokalizacji warsztatdw samochodowych, myjni samochodowych,
d) obiektow, ktérych ucigzliwosé wykracza poza granice obszaru objetego planem.

A

I

LS




§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia,
3) linia nieprzekraczalna zabudowy,
4) symbol literowy terenu funkcjonalnego — U.
2. Ustala sie nastepujace definicje terminow uzytych w tekscie planu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajgca granice terenu,
poza ktérg realizacja zabudowy jest niedopuszczaina; nie dotyczy elementow
podziemnych,

2) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumiet, takie przeznaczenie, kiore
musi przewaza¢ na danym obszarze,

3) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie€ rodzaje przeznaczenia inne,
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

4) wysokosé zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej,
do najwyzej potozonego punktu dachu, kalenicy lub zbiegu potaci dachowych.

Rozdziat 2.
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala si¢ nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy: lokalizacja nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych
obiektéw budowlanych mozliwa jest zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wkresiong na
rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic i sposobow
zagospodarowania terenéw oraz obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym:

1) terendw gérniczych,

2) obszardw szczegbinego zagrozenia powodzig,

3) obszarow osuwania sie mas ziemnych,

4) terenow i obiektéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspolczesnej,

ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw i obiektow.

3. Ze wzgledu na objecie terenu planu strefg ochrony wod podziemnych Giownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 122 — Dolina kopalna Szczecin, obowigzujg ustalenia
zawarte w dokumentacji geologiczne] zatwierdzonej decyzjami Ministra Srodowiska z dnia
23.12.1998 r., znak: DGkdh/BJ/489-6153/98 oraz z dnia 15.12.2011 r., znak: DGIKGhg-
-4731-40/6897/55559/11/MJ.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 6. 1 Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem U,

O powierzchni 0,2326 ha ustala sie nastgpujgce zasady i standardy zagospodarowania
okreslone w ustepach od 2 do 5.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) dopuszczalne: zabudowa zamieszkania zbiorowego.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 30%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu:

50%,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:

a) minimalny 0,2,
b) maksymalny 0,8,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,
6) ksztaft dachu: stromy, dach budynkéw symetryczny, o jednakowym nachyleniu potaci:

30°~ 45°, dopuszcza sig stosowanie dachu plaskiego na tacznikach i garazach.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: dla terenu objetego planem obowigzuje

zakaz wtérnego podziatu.

1)

2)

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacii i infrastruktury technicznej:

dostgpnos¢ drogowa: dojazd od drogi zlokalizowanej poza terenem objetym

opracowaniem o numerze ewidencyjnym nr 25/2, przylegajacej do potudniowej granicy

planu i taczgcej sie z droga powiatowq klasy zbiorczej nr 39302,

parkingi: minimalny wskaznik do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe:

a) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej
i 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych, oraz 1 migjsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsg / 1 obiekt,

b) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce postojowe / 3 idzka
I 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg / 10 6zek,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowsg / 1 obiekt,

obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej, nalezy

zabezpieczy¢ z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:

a) zaopatrzenie w wode dia celow gospodarczo — bytowych i przeciwpozarowych
ustala sie z istniejgcej gminnej sieci wodociggowe; zlokalizowanej w drodze poza
terenem objetym opracowaniem o numerze ewidencyjnym nr 25/2, przylegajacej do
potudniowej granicy planu, jezeli zaopatrzenie w wode dla  celow
przeciwpozarowych wykracza poza mozliwosci dostawy z gminnej  sieci
wodociggowej nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych zbiornikow
retencyjnych,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych poprzez przytacze, doprowadzone do granicy
opracowania, grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej sie w drodze poza




terenem objetym opracowaniem o numerze ewidencyjnym nr 25/2, przylegajgcej do
potudniowej granicy planu

c) odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkow, drog
i parkingdbw do istniejgcej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w drodze poza
terenem objetym opracowaniem o numerze ewidencyjnym nr 25/2, przylegajacej
do pofudniowej granicy planu, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
na teren w granicach dziatki do gruntu, dotdéw chtonnych lub  zbiornikow
retencyjnych.

4) zaopatrzenie w gaz poprzez istniejgca sie¢ gazowg sredniego ci$nienia zlokalizowang w
drodze poza terenem objetym opracowaniem o numerze ewidencyjnym nr 25/2,
przylegajacej do potudniowej granicy planu,

S) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottowni zasilanych gazem lub olejem
opatowym; dopuszcza sie zastosowanie innych zrédet ciepta spetniajgcych warunki
ochrony s$rodowiska, jak niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, ptynne
i gazowe, energig elektryczng, kolektory stoneczne, pompy ciepine, ogniwa
fotowoltaiczne,

6) zasilanie w energig elektryczng ustala sie z istniejgcych i nowych elektroenergetycznych

sieci niskiego napigcia nn., zlokalizowanych poza obszarem planu, poprzez istnigjgce i

nowe stacje transformatorowe SN/nn.

obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje | budowe w nowej lokalizacji:

sieci, urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna,

8) dopuszcza sie gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system,
z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.

6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentows stuzacg naliczaniu optaty
planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 30%.
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Rozdziatl 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 7. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Kotbaskowo, zatwierdzonego  uchwaty
Nr XXV/338/05 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 25. kwietnia 2005 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewbdztwa Zachodniopomorskiego Nr 43 poz. 1008).

§ 8. Niniejszg uchwatg przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia
mineralnego klasy bonitacyjnej RIVa, o powierzchni 0,2326 ha.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podiega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Kotbaskowo.

VoA Przewodniczaca Rady Gminy
/Ppd wzgledem prawnym Dorota Trzebiniska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym KARWOWO
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr.........ccceveeeneee.
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia ........csesseenenns
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kotbaskowo skala 1:10 000
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Zatacznik nr 2 do Uchwaly Nr
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia...........
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Zatacznik nr 3 douchwatynr..................
Rady Gminy w Kotbaskowie z dnia ............

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471, 782, 1378)
Rada Gminy w Kotbaskowie rozstrzyga co nastepuije:

w zwigzku z brakiem uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Karwowo, wylozonego
do wgladu publicznego wraz z Prognozg oddziatywania na Srodowisko nie rozstrzyga sie
0 sposobie ich rozpatrzenia.




Zataczniknr4 douchwatynr ......................
Rady Gminy w Kotbaskowie z dnia ................

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471, 782, 1378)
Rada Gminy w Kotbaskowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycije z =zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713, 1378), stanowig zadanie wiasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone w niniejszej zmianie

planu obejmujg: inwestycje samodzielne, realizowane w granicach terenu funkcjonalnego.

§ 2. Na obszarze objetym zmiang planu nie ma terenéw funkcjonalnych,
w ktorych zlokalizowane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce
do zadan wiasnych gminy.

§ 3. Zadania w =zakresie budowy drég, budowy sieci wodociggowej, studni
publicznych oraz sieci kanalizacji $ciekowej i deszczowej na terenach funkcjonalnych zmiany
planu, finansowane bedg ze $rodkéw wtasnych zarzadcow terenu lub ich wiascicieli zgodnie
z art. 8 ust. 2 i 3 ustawy o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2020 poz. 470, 1087, 471)

§4. Inwestycie w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii

cieplnej lub energii elektrycznej realizowane bgdg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 833, 843, 1086, 471, 1565,
1378).




UZASADNIENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata zainicjowana
Uchwatg Nr XV/179/2020 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 27. stycznia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo w obrebie geodezyjnym Karwowo.

1. Informacje ogodine

Zmiana planu obejmuje obszar, o powierzchni 0,2326 ha, zlokalizowany w miejscowosci
Karwowo pofozonej w centralnym rejonie gminy Kotbaskowo. Od strony poinocno -
- zachodniej i potudniowo - wschodniej obszar opracowania jest otoczony terenami
zainwestowanymi, natomiast granice poinocno - zachodnig stanowig grunty orne. Od
potudnia teren opracowania przylega do drogi gminnej o numerze ewidencyjnym nr 25/2,
ktora tgczy sie z drogg powiatowg klasy zbiorczej nr 3930Z.

Projekt planu obejmuje w szczegélnosci nastepujgce zagadnienia:

1) umozliwienie lokalizacji zabudowy ustugowe;j,

2) ustalenie zasad ochrony istniejacego $rodowiska przyrodniczego,

3) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenéw inwestycyjnych.

Wprowadzone rygory planistyczne pozwalajg na racjonalne inwestowanie w granicach
terenu, w ktérym uwzgledniono wszystkie ograniczenia i warunki wynikajagce z jego
potozenia.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze zmiany planu realizowane jest
przez dyspozycje:
a) urbanistyczne:
— ustalenie  minimalnego  udziatu  powierzchni  biologicznie  czynne;;
w wielkosci 50% w stosunku do powierzchni terenu,
— ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy: w wielkosci 30% powierzchni
terenu.
b) architektoniczne:
- ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla zabudowy ustugowej w wielko$ci
9.0 m,

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych w obszarze zmiany planu
realizowane jest poprzez nastgpujace zasady: ustalenie w przepisach szczegdtowych
warunkow zabudowy nawigzujgcych do gabarytéw zabudowy wystepujacej w miejscowosci
Karwowo.



2.3 Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego nie stwierdzono wystepowania
siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk objetych ochrong gatunkow roslin, zwierzat
i grzybow.

Na obszarze zmiany planu nie wystepujg obszary objete ochrona w rozumieniu art. 6 ustawy
o ochronie przyrody. Nie znajdujg sig réwniez obszary zagospodarowane do objecia
ochrona.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
W obszarze zmiany planu nie wystepujg stanowiska ochrony stanowisk archeologicznych.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osob niepetnosprawnych

W projekcie zmiany planu ochrone zdrowia i bezpieczenstwa Iudzi zabezpieczono

w nastgpujacy sposéb: ustalono ochrone budynkéw budowlanych przed hatasem

poprzez lokalizacje budynkéw poza nieprzekraczalng linig zabudowy.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni
Ustalenie docelowego przeznaczenia terenéw objetych zmiang planu umozliwia racjonalne
wykorzystanie przestrzeni w dostosowaniu do wystepujgcych uwarunkowan inwestycyjnych.

2.7 Prawo wiasnosci

Teren opracowania objetego zmiang planu stanowi wiasnosé prywatna. Teren objety zmiang
planu zostat przeznaczony pod zabudowe ustugowa, dla ktérego ustalono rente planistyczng
w wysokosci 30%.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parnstwa

W granicach obszaru objetego zmiang planu nie ma zlokalizowanych urzadzen
infrastruktury  technicznej obrony cywilnej oraz terendw stanowigcych rezerwe
pod budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa — plan ich nie wyznacza.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Rozumiejac jako interes publiczny rozwéj gminy — czyli wg definicji ,=uogolniony cel dazen
i dziatan, uwzgledniajgcych zobiektyzowane potrzeby ogéiu spoteczenistwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym” gmina w styczniu 2020 r.
przystapita do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Karwowo. Opisywany teren przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowg z towarzyszgcymi ustugami w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo. Zamiar inwestycyjny jest zgodny z
polityka przestrzenng gminy dla miejscowosci Kotbaskowo, co odzwierciedlajg zapisy zZmiany
miejscowego planu dla opracowywanego terenu.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany planu, wykazata ze realizacja
ustalen zmiany planu nie bedzie miata znaczgcego wplywu na $rodowisko przyrodnicze



(w tym na przedmiot, cele ochrony i integralno$¢ obszardw Natura 2000) oraz zdrowie

i warunki zycia ludzi.

Zmiana planu przyczyni sie do:

- zaspokojenia potrzeb spotecznos$ci w zakresie realizacji obiektéw, ktére potencjalnie
moga przystuzy¢ sie powstawaniu nowych miejsc pracy.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt zmiany planu ustala obstuge komunikacyjng obszaru opracowania z istniejacych
drég publicznych potgczonych z uktadem komunikacyjnym gminy. Potudniowg granice
obszaru zmiany planu stanowi droga zlokalizowana poza terenem objetym opracowaniem
0 numerze ewidencyjnym nr 25/2 i tgczacej sie z drogg powiatowa klasy zbiorczej nr 3930Z.
Projekt zmiany planu przewiduje zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej
zlokalizowang w drodze gminnej o numerze ewidencyjnym 25/2. Odprowadzenie Sciekéw
sanitarnych ustala sie istniejgcg kanalizacjg sanitarng grawitacyjno— ttoczng do istniejgcego
grupowego rurociggu ttocznego $ciekdbw w drodze o numerze ewidencyjnym nr 25/2,
potozonej poza granicami terenu opracowania.

Zasilanie w energie elektryczng ustala sie z istniejgcych elektroenergetycznych sieci
$redniego napiecia SN i niskiego napiecia nn zlokalizowanych poza obszarem planu.

2.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej

Procedura prac nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje udziat spoteczenstwa w jego tworzeniu, mozliwo$¢ skfadania wnioskéow
do zmiany planu, a takze zapoznania sie z projekiem zmiany planu w czasie jego wytozenia
do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych oséb i instytucji w dyskusji publiczne;j.
Projekt zmiany planu byt zaopiniowany i uzgodniony w odpowiednim zakresie i po uzyskaniu
wymaganych opinii i uzgodnien byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 04.09.2020
r. do 25.09.2020 r., 25.09.2020 r. odbyta sie rowniez dyskusja publiczna.

Zamieszczono réwniez na stronie internetowej Urzedu gminy (BIP) zawiadomienia
o terminach wyzej wymienionych punktéw procedury.

2.12 Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby zmiany planu, w tym opracowanie ,Prognozy
oddziatywania na S$rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” zostang przedstawione do wgladu oséb zainteresowanych w trakcie
wytozenia zmiany planu do wgladu publicznego, co pozwoli na zachowanie jawnosci
i przejrzystosci toku postepowania przy jego sporzadzaniu.

2.13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci wody, do celéow zaopatrzenia
ludnosci

Na terenie objetym zmiang planu projektuje sie zabudowe ustugowa, ktéra ma zapewniony

dostep do wody istniejgca siecig wodociggowa w drodze gminnej o numerze ewidencyjnym

nr 25/2, ktéra potozona jest poza granicami terenu opracowania.



3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc sposéb zagospodarowania terenu,

analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu zmiany planu. Przyjete

rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg realizacje

wnioskowanych zmian w zakresie jego zagospodarowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zmiana planu przewiduje przeznaczenie opracowywanego terenu pod zabudowe
ustugowa. W Studium sgsiadujgce tereny od strony pétnocno — zachodniej oraz od strony
potudniowo - wschodniej z obszarem opracowania sg przeznaczone pod strefe zabudowy
mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami.

Ustalenia planu nie dopuszczajg do konfliktéw funkcjonalnych na terenach sgsiadujgcych
ze soba, ktére moglyby sie przyczyni€ do zmniejszenia waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Zabudowa i zagospodarowanie planowanych terenéw inwestycyjnych jest
uzupetnieniem wyksztatconej struktury osadnicze;.

5. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w SU i KZP

zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaty Rady
Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
dokonata oceny aktualnosci studium oraz analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy w procedurze aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonej w 2015r. w zwigzku z powyzszym
nie ponawiano opracowania analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo
(Uchwata Nr XXXVI/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.).
Zmiana planu dotyczy ,strefy zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami”
wyznaczonej w aktualizowanym w 2015 r. studium gminy, wykorzystujacej olbrzymi atut
rozwoju gminy jakim sg powigzania komunikacyjne z krajem, miastem Szczecin
i Niemcami.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw ustalen zmiany planu na budzet gminy zostat przeanalizowany w ,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”. Prognoza finansowa uwzglednia tereny, ktére przysporza wptywy
dochodéw z podatkéw w budzecie gminy. Przeznaczenie opracowywanego terenu zostato
rozszerzone w stosunku do obowigzujgcego planu z funkcji zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych na zabudowe ustugows.

7. Podsumowanie

Zmiana planu zostata sporzgdzona zgodnie z obowigzujgca procedurg (Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pézniejszymi
zmianami) i spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.




