PROJEKT
UCHWALANR ... 12021 /‘/(/mz/k/
Rady Gminy Kotbaskowo /

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo
dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Kotbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (t.j. z 2020 r. poz. 713 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2021 r.
poz. 741), Rada Gminy w Kotbaskowie uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr 1X/102/2019 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 28 czerwca 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie Kotbaskowo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo,
przyjetego uchwatg nr XXXVI/446/2014 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 18 kwietnia 2014 r.
zmienionego uchwatg nr X111/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r., uchwala
sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Kotbaskowo,
zwanej dalej planem.

2. Obszar planu, o tgcznej powierzchni 18,7153 ha, obejmuje tereny potozone w obrebie
ewidencyjnym Kotbaskowo.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatgeznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1 000;

2) zatgcznik nr 2A i 2B - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo" wraz z legendg;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu ustugowo-
produkcyjnego, magazynowego i sktadowego wraz z okresleniem zasad obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte w tek$cie uchwaty obejmuja teren oznaczony symbolem U,PS —
teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, magazynowej i sktadowe;.

2. Peiny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera facznie ustalenia ogéine dla catego
terenu objetego planem i ustalenia szczego6towe dla terenu funkcjonalnego U,PS.

projekt zmiany MPZP gminy Kolbaskowo w obrebie ewidencyjnym Kofbaskowo — DO UCHWALENIA - maj 2021 r. str. 1

> l F:‘ »

LA



§ 3. Ustala sie nastepujace definicje uzytych w planie terminéw:

1) teren funkcjonalny - teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem literowym:;

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajgca teren funkcjonalny o innym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania niz tereny sgsiednie;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow, budowli petnigcych funkcje budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu budowli;

4) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez obrys zewnetrznych krawedzi
wszystkich budynkow, znajdujgcych sie na jednej dzialce budowlanej Ilub terenie
funkcjonalnym, w stanie wykonczonym w stosunku do terenu dziatki. Do powierzchni
zabudowy wlicza si¢ réwniez powierzchnie obiektow pomocniczych jak budynki gospodarcze,
garaze, strozéwka itp., natomiast nie wlicza sie powierzchni obiektéw budowlanych,
infrastrukturalnych lub ich czesci znajdujacych sie ponizej poziomu terenu, powierzchni
schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, daszkow,
okapéw dachowych, basenéw i sztucznych zbiornikéw wodnych, a takze nadwieszonych
czesci budynku powyzej parteru;

5) zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielopietrowej, tzn. zieleni wysokiej i Sredniej (drzewa,
krzewy, zywoploty) z przynajmniej 50% udziatem zieleni zimozielonej w celu izolacji
akustycznej i wizualnej;

6) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji organow
migdzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest czionkiem oraz praw Unii Europejskiej,
obowigzujgce w regulowanej dziedzinie.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza sie ustalen w zakresie:

1) ochrony krajobrazu kulturowego, zasad ksztattowania krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, débr kultury wspétczesnej:

2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw i terenéw gérniczych oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

3) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi / obszaréw szczegéinego zagrozenia
powodzig;

4) obszaréw krajobrazu priorytetowego;

5) udokumentowanych zt6z kopalin;

6) ksztaftowania przestrzeni publicznych;

7) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw wymagajacych dokonania procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami:

ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow, obszaréw oraz obiektow.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Na obszarze planu ustala sie:
1)  lokalizacje zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy;
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2)

mozliwo$¢ realizacji w ramach terenu oznaczonego symbolem U, PS:

a) realizacji jednej z wymienionych funkcji;

b) wystepowania wszystkich ustalonych funkcji w dowolnych proporcjach:;

¢) dominowania jednej z funkcij;

ograniczenie ilosci koloréw na fasadach budynkow do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego
czwartego koloru jako uzupetniajgcego akcentu, np. gltownego wejscia do budynku, wykusza;
wprowadzenie pasow zieleni o szerokosci minimum 3,0m wzdtuz granic dziatek przylegajacych
do terenow drog [z mozliwoscig ich przerwania dla potrzeb realizacji zjazdu lub poprowadzenia
infrastruktury technicznej] oraz pasa zieleni izolacyjnej od strony dziatki nr 256 o szerokosci
minimum 15,0m;

hatas, ktorego zrédiem bedzie dziatalno$¢ prowadzona w obrebie terenu 0znaczonego
symbolem U,PS mierzony od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej nie moze przekraczaé¢
wartosci ustalonych w przepisach odrebnych.

2. Na obszarze planu dopuszcza sie:

podzialy, rozbiérke istniejgcych w granicach terenu obiektéw i urzadzen oraz przeniesienie,
przebudowe lub likwidacje sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu;

rozbudowe i przebudowe istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz z
realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen i obiektéw sieciowych obstugujgcych teren
objety niniejszym opracowaniem.

3. Na obszarze planu zakazuije sie stosowania na elewacjach jaskrawej kolorystyki.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz w zakresie wymogbéw

wynikajgcych z przepiséw odrebnych:

1)

obszar opracowania znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaru specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” PLB 320003. Z tego wzgledu obowigzuje:

a) zakaz zanieczyszczenia woéd gruntowych w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia
Sciekow bytowo-gospodarczych oraz przemystowych:

b) wyltacznie zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna,
telekomunikacje oraz gromadzenia i usuwania odpadéw, odprowadzenia $ciekow
sanitarnych i wéd opadowych.

dla terenu objetego planem ustala sie ochrone $rodowiska poprzez:

a) realizacje zalozen systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach
rozwigzan systemowych gminy;

b) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system;

c) zastosowanie systemu zaopatrzenia w ciepto eliminujgcego paliwa state i obnizajgcego
w istotny sposéb stopier zanieczyszczenia powietrza;

d) zastosowanie srodkéw technicznych majgcych na celu dotrzymanie dopuszczalnego
przepisami prawa i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt
ludzi.

obszar planu w potnocnej czeéci znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin” — Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23.12.1998 r., Nr DGKdn/BJ/489-6153) wraz
z dodatkiem do dokumentacji hydrogeologicznej przyjetym zawiadomieniem Ministra
Srodowiska z dnia 15.12.2011r., znak: DGiKGhg-4731-40/6897/55559/11/MJ.  Nalezy
przestrzegacC ustalonych warunkéw hydrogeologicznych ~dla ochrony tego zbiornika
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wynikajacych z dokumentacji geologicznej, zatwierdzonej przez Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa;
4) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzega¢ réwniez nastepujgcych zasad:

a) masy ziemne wykorzysta¢ na potrzeby ksztattowania i niwelacji wiasnego terenu z
nobliwoscig jej wywiezienia w przypadku braku mozliwosci technicznych wykorzystania
nadmiaru ziemi na terenie planu;

b) w przypadku kolizji z projektowang zabudowsa lub infrastrukturg systemy melioracyjne
nalezy przebudowad.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii
rozgraniczajgcej z rysunku planu;

2) dopuszcza sig¢ podziat dziatek dla potrzeb wydzielenia terenow pod lokalizacje staciji
transformatorowej w ramach wyznaczonego w planie terenu funkcjonalnego;

3) okreslone w ustaleniach szczegdtowych minimaine wielkoéci wydzielanych dziatek oraz
minimalne szerokoéci ich frontdéw nie dotycza:

a) podziatdw niezbednych dla realizacji i eksploatacji obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, gdy koniecznos¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan
szczegodtowych,

b) dziatek wydzielonych w celu przytgczenia do nieruchomosci sgsiedniej i dostosowania
wielkosci dziatek do parametréw okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

Cc) dziatek pod planowane dojscia i dojazdy,

4) dopuszcza sig tgczenie dziatek lub ich czesci powstatych w wyniku podziatéw zgodnych
z planem.

§ 8. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenu — dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z budowg a takze pdzniejszg przebudowg i rozbudowg budynkéw, obiektow i urzgdzen
produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, ustugowych oraz infrastrukturalnych na terenie U,PS.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drog na terenie gminy
ustala si¢ poprzez bezposrednio przylegajaca do obszaru objetego planem droge krajowg
nr 13, potozong w ciggu dziatki drogowej nr 147 — jednym [istniejgcym] zjazdem publicznym z drogi
krajowej o parametrach technicznych adekwatnych do ruchu samochodowego zwigzanego z
planowang funkcja terenu U,PS;

2. W ramach wyznaczonego terenu funkcjonalnego U,PS dopuszcza sie realizacje
komunikacji zaktadowej o szerokosci min. 12,0m oraz przeciwpozarowej o szerokosci min. 9,0m:

3. Ustala sig minimaine wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych:

1)  dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, produkcyjno - ustugowej — min. 1 miejsce postojowe
na kazdych 5 zatrudnionych oséb;

2)  dla funkcji sktadowej — min.1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni sktadowej;

3)  dla funkcji ustugowej — min. 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkoweyj;

4) obiekty i lokale handlowe, ekspozycyjno-handlowe — 2 miejsca postojowe na kazde 50,0m?
powierzchni uzytkowej;
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5) rozwigzania  komunikacyjne w  ramach  wyznaczonego terenu  funkcjonalnego,
a w szczegobinosci ciggi komunikacji zaktadowej, pieszej, pieszojezdnej i wydzielonych tam
parkingébw nalezy dostosowa¢ do warunkéw poruszania sie osob niepetnosprawnych oraz
zabezpieczy¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - co najmniej 2 miejsca postojowe dla kazdej nowej inwestycji;

4. W przypadku, gdy wynik obliczeri miejsc parkingowych nie jest liczbg catkowita, stosuje sie

zaokraglenie utamka: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do 0, dla liczby wiekszej od 0,5 - do 1.

5. Realizacja kazdego nowego obiektu, jego pdzniejsza rozbudowa bgdz zmiana sposobu
uzytkowania uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych — okreslonych w ust. 3 niniejszego paragrafu.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, o ktérej mowa w przepisach odrebnych dotyczgcych gospodarki nieruchomosciami.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié¢ jako podziemne.

3. Wazdtuz istniejgcych, przebudowywanych i rozbudowywanych, a takze nowobudowanych
sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegtych do tych sieci, urzadzen i obiektéw wynikajace
Z przepis6w odrebnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) z istniejgcej gminnej sieci wodociagowej (wodociggu grupowego) o $rednicy @ 160 mm
Kotbaskowo-Roséwek potozonego w ciggu dziatki drogowej nr 147 lub innego projektowanego
przytgcza lub sieci realizowanych dla potrzeb inwestyc;ji;

2) niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych
studni publicznych w warunkach specjalnych - zgodnie z przepisami obrony cywilnej:

3) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe — z istniejgcej gminnej sieci wodociggowe;j
a w wypadku zapotrzebowania wykraczajgcego poza mozliwosci dostawy wody z gminnej sieci
wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode przeciwpozarowg z indywidualnych
zbiornikéw retencyjnych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) projektowana sie¢ wodociggowa podigczona do istniejgcego wodociggu, w obszarze
opracowania winna zapewni¢ wode dla celéw gospodarczo-bytowych i przeciwpozarowych:

5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejgcej kanalizacji sanitarnej grupowej w gminie
Kotbaskowo, pofozonego w drodze krajowej nr 13, w ciggu dziatki drogowej nr 147,
do komunalnej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem opracowania;

2) parametry projektowanej sieci - @ 75 mm + 400 mm;

3)  Scieki przemystowe, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej wymagajg
podczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z potfaci dachowych budynkéw do projektowanych lokalnych
systemow kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)  odprowadzenie wod opadowych:

a) z powierzchni nieutwardzonych — do gruntu w miejscu ich powstawania, w granicy wiasnej

nieruchomosci, w sposob zapewniajacy ochrone wod podziemnych, powierzchniowych
oraz gleb przed zanieczyszczeniem; ;
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b) z terenéw utwardzonych, w tym komunikacji zaktadowe;j i parkingéw — do sieci kanalizacji
deszczowej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w lit. ¢;

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania waéd
opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do zbiornikéw retencyjnych ze
szczelnym dnem, w sposéb zapewniajacy ochrone wod podziemnych, powierzchniowych
oraz gleb przed zanieczyszczeniem;

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)  zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej do gazociggu doprowadzonego do

Kotbaskowa;

2) parametry projektowanej sieci — minimum @ 25 mm:;

3) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie z systemoéw indywidualnych, w tym
takze ze zbiornikéw na gaz plynny;

4)  dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowych i urzadzen
infrastruktury technicznej po jej wybudowaniu.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie z lokalnych zrédet ciepta wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na gaz, olej opalowy, energie elektryczng lub odnawialne zrodta
energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp., z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

9. W zakresie elektroenergetyki:

1) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane linie elektroenergetyczne
15kVi0,4 kV;

2) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablows;

3) dopuszcza sie budowe:

a) nowej infrastruktury elektroenergetycznej, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcych

linii elektroenergetycznych;

b) stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV, wynikajgcych z zapotrzebowania
na energie elektryczng w ramach wyznaczonego terenu funkcjonalnego U,PS;

4)  obowigzuje zachowanie paséw ochrony funkcyjnej dla terenéw projektowanych i istniejacych
linii elektroenergetycznych:

a) dla linii kablowej SN-15 kV i nn-0,4 kV — 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii)

b) dla linii napowietrznej SN-15 kV — 14,0m (po 7,0m po kazdej ze stron od osi linii):

5) w pasach ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuje zakaz
sadzenia roslinnosci wysokiej i z rozbudowanym systemem korzeniowym.

10. W zakresie telekomunikacii:

1)  ustala sig realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

2)  sie¢ abonencka wykonac, jako sie¢ kablowg w kanalizaciji teletechnicznej.
11. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych:

1) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wéd gruntowych i
powierzchniowych na terenach sgsiednich;

2) zabrania sie dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich
na teren sgsiedniej nieruchomosci.
12. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadow:

1) zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

2) usuwanie odpadow statych po wstepnej segregacji u zrodta na wysypisko odpadow
komunalnych poza obszarem gminy Kotbaskowo.

y
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Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, magazynowej i sktadowe;,
oznaczony na rysunku planu symbolem U,PS o powierzchni 18,7153 ha.

2. dopuszcza sie lokalizacje:
1) wszelkiego rodzaju obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej (ustugowo-produkcyjno-
sktadowo-magazynowej);
2) kondygnacji podziemnej petnigcej funkcje inng niz parking;
3) komunikacji zaktadowej;
4) doj$¢ i dojazdow;
5) sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.
3. Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych;
b) maksymalnie 1 kondygnacja podziemna;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy na granicy dziatek budowlanych;
4) wysokos¢ zabudowy — max. do 22,0 m;
5) wysokos¢ urzgdzen, obiektow, instalacji i elementéw technologicznych (o ile nie majg formy
attyki), takich jak anteny, maszty odgromnikowe, kominy, nadbudéwki nad dachami
(np. maszynownie dzwigbéw, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, kottownie)
— max. do 30,0m;
6) geometria dachu:
a) dach dowolny o kacie nachylenia gtéwnych pofaci: do 35°;
b) ukfad kalenicy dachu — dowolny;
7) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — max. 60% powierzchni dziatki;
b) biologicznie czynnej — min. 20% powierzchni dziatki:
8) wskaznik intensywnosci zabudowy (przy uwzglednieniu kondygnacji podziemnej):
a) minimainy — 0,21,
b) maksymalny - 3,0;

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz w zakresie wymogow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych — obowigzuja ustalenia wg § 6.

5. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielkos¢ kazdej nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2 000,0 m2;

2) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w granicach 85°- 95°:

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m. Ustalenie to nie dotyczy dziatek o ktérych mowa
w § 7 pkt. 3.

6. Ustalenia w zakresie komunikaciji:

1) ustala sie¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacej drogi krajowej nr 13;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w ilosci pokrywajgcej
potrzeby — zgodnie z § 9 ust. 3.

7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

s}
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Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, réznych klas bonitacyjnych o tacznej
powierzchni wynikajacej z niniejszego planu 18,7153 ha dokonano poprzez uzyskanie stosownych
zgod w trybie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg
nr XXVII/309/09 Rady Gminy w Kotbaskowie 2z dnia 14 wrzesnia 2009 r.
[Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 74 poz. 1958]:

1) Rlllb — za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi — decyzja znak GZ.tr.057-602-226/07

z dnia 06.06.2007 r.;

2) RIVa, RIVb — za zgodg Marszatka Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego — decyzja znak

WRIiOS-11I-EN-6080-27/07 z dnia 11.06.2007 r.:

3) RV, N, RVI — w trybie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przyjetego uchwatg nr XXVI1/309/09 Rady Gminy w Kotbaskowie z dnia 14 wrzesnia 2009 r.

§ 13. W ramach terenu objetego zmiang planu miejscowego nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci z tytutu uchwalenia niniejszej zmiany planu. Tereny te zostaly przeksztatcone na mocy
planu miejscowego przyjetego uchwatg nr XXVII/309/09 Rady Gminy w Kotbaskowie z dnia 14
wrzesnia 2009 r. i pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu z utrzymaniem w stanie
niezmienionym.

§ 14. W zakresie objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ternu w obrebie Kotbaskowo w gminie Kotbaskowo,
przyjetego uchwatg nr XXXII1/332/2017 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 26 czerwca 2017 r.
[Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 27.07.2017 r. poz. 3278].

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacii na stronie internetowej Urzedu
Gminy Kotbaskowo.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Trzebinska

Pod w 7;]1 em prawnym
0} u ite bez zastrzezen

g Jerzy nu’m
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DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE EWIDENCYJNYM KOLBASKOWO

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLBASKOWO

SKALA 1: 1000

S \\/
4

— EE——" — . /’ .

0 10 20 50 100m - ey /,"

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY FUNKCJONALNE O ROZNYM
\CZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NA LINIA
P LINIA ELEK TYCZNA
Z PASEM OCHRONY FUNKCYJNEJ
TEREN ZABUDOWY USLUGOWO-PRODUKCYJNEJ

sesversee

MAGAZYNOWE. | SKLADOWEJ

ZIELEN IZOLACYJNA

GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 122
DOLINA KOPALNA SZCZECIN

OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW NATURA 2000
PLB320003 DOLINA DOLNEJ ODRY

Page 1/1




) ) — ZALACZNIK NR 2
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW , Do UCHWALYRNI:
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLBASKOWO

KOWOo

WYRYS ZE STUDIUM

F el
== GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

L-——

Page 1/1



LEGENDA

STREF¥GGHRONNE UJECH

OZNACZENIA OGOLNE b4 s
< i Z KANALUKURQWSKIEGO
2 EE GRANICA OBSZARU OBJETEGO STODIM o W
GRANICE ADMIN‘STRACYJNE /

E GRANIGE PANSTW
:] GRANICE G g

HIERARCHIA SIECI OFAD!

RZEW PREYKOSCIELNY | CMENTARNY
ZIELENI CMENTARNEJ

ALEJE SZPALERY DRZEW

RZEK!, STRUMIENIE, KANALY,
ROWY MELIORACYJNE

JEZIORA, STAWY HODOWLANE, OCZKA WODNE

/
&

E S - ZACHODNIA OBWODNICA SZCZECINA

INNE DROGI UKLADU PODSTAWOWEGO

GP - DROGA GLOWNA nucuu PRZYSPIESZONEGO -
DROGA KRAJOWA NR 1

E © - DROGI GLOWNE.
== :-owaizmoncae

INNE WAZNIEJSZE DROGI LOKALNE

E L - DROGI LOKALNE

OBWODY RYBACKIE

ZAINWESTOWANIE TERENOW
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)

TERENY ZABUDOWY REKREACYJNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE

TERENY OBSLUG! PRODUKCJI
W GOSPODARSTWACH OGRODNICZYCH

TERENY PRODUKCYJNE, PRZEMYSLOWE,
MAGAZYNOWO - SKEADOWE

LINIA TRAMWAJOWA
BOISKA SPORTOWE
E TRASY ROWEROWE
TERENY CMENTARZY
E LINIE KOLEJOWE
TERENY ZIELENI DZIALKOWEJ ZACHODNIA OBWODNICA
KOLEJOWA SZCZECINA
TERENY ZAMKNIETE
E LINIA KOLEJOWA DO LIKWIDACJI
TERENY SPECJALNE
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
UJECIE WOD PODZIEMNYCH

DO ZA

m snwoolwmucuhs PRZYRODY
uzazwnou EJ (5D9) ¢ M
~—y
INNE DSZARY PRZYRODNICZO GENN
/ANIA -OCHRE)

TEREY BYZON CENNYCH GATUNKOW ZWIERZAT

1 WYSTA mmmcu GATUNKOW ROSLIN,

WAZNE DLAZA! BIOROZNORODNOSC

{OWYRE LCYCH WALORACH KRAJOBRAZOWYCH
[0 ‘c;uum ICIANA BIALEGO

ot (L
KORYTARZE EKOLOGICZNE O ZNACZENIU
EUROPEJSKIM

KORYTARZE EKOLOGICZNE O ZNACZENIY
LOKALNYM

KRUSZYWA NATURALNE

E ZLOZA PERSPEKTYWICZNE
E WYROBISKA POEKSPLOATACYJNE
D WYROBISKA DZIKIE

KIERUNEK RENATURALIZACI
TERENOW ZDEGRADOWANYCH

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
PPOWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

% GRANICA NATURALNEGO OBSZARU ZALEWOWEGO!
Z_} '0BSIAR ZAGROZONY POWODZIA

OBS2ARY ZAGROZONE WYSTEPOWANIEM
MASOWYMI RUCHAM ZIEMNYM!

(OBSZARY PODATNE NA MASOWE RUCHY ZIEMNE

: TERENY EROZY.NE

WYRYS ZE STUDIUM - LEGENDA

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

) OBIEKTOW
WRAZ Z OTOCZENIEM WPISANYCH LUB PLANOWANYCH
DO WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW

D STREFA "B" SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE)
UK

(LADOW PRZESTRZENNYCH

UKELADU PRZESTRZENNI

E STREFA "K” OCHRONY KRAJOBRAZU
Pz PARKI ZABYTKOWE
|
STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

(OZNACZENIE STREFY | NUMER WG WYKAZU STANOWISK

STREFA PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE.
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (DAWNIEJ W l)

D STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI ZABYTKOWEGO
EGO

TKOWE ZE

) OCHRONY )
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (DAWNIEJ W il | W lit)

KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

OBSZARY WSKAZANE DO ZALESIENIA

@ . © @ oznAczEmA EONOSTER
0 OKRESLONES mumuucu FUNKE
GRANICA OBSZARU ROZWOJU OSADNICZEGO -
- WIELOFUNKCYJNE STREFY ZABUDOWY WIEJSKIE)

STREFY FUNKCJONALNE - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZEZNACZENIE TERENOW W STREFACH | WYTYCZNE DO PLANOW
MIEJSCOWYCH OBOWIAZU. AWEDELG DEFHIC ZAMESZCZONYCH
W TEKSCIE UCHWALY STUDIUM

§ STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)

= | STREFAOBSLUGI TURYSTYCZNEJ | REKREACU
=

STREFA USLUG Z FUNKCJAM) UZUPELNIAJACYM)

STREFA ZABUDOWY PRODUKCY.JNE.
Z FUNKCJAMI UZUPELNIAJACYMI

STREFA ZIELEN}
STREFA SPORTU Z ZIELENIA TOWARZYSZACA
STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)

TEREN PARKINGU

E GRANICA OBOWIAZUJACYCH PLANOW
DLAKTO
JEST OPRACOWANIE MIEJSCOWYCH PLANOW

ZALACZNIK NR 2B
DO UCHWALY NR

SPECJALISTA

demar Trusewicy
4 Page 1/1

RADY GMINY KOLBASKOWO
ZDNIA




ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR ..o 121

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo
dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Kotbaskowo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [tj.. Dz. U. z 2021 r. poz. 741], Rada Gminy Kotbaskowo
rozstrzyga co nastepuje:

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo dla
terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Kotbaskowo, opracowanego zgodnie z uchwatg
Nr IX/102/2019 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 28 czerwca 2019 r. i wylozonego do publicznego
wgladu w dniach: od 12 lutego 2021 r. do 26 marca 2021 r. ztozono 36 uwag. Uwag tych nie
uwzgledniono. Szczegétowy sposéb rozpatrzenia uwag znajduje sie w wykazie uwag, stanowigcym
integralng cze$¢ dokumentagiji planistycznej.




ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR ......covrrrrieriaene 121

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo
dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Kotbaskowo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [tj.: Dz. U. 2 2021 r. poz. 741], Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zniejszymi zmianami) zadania wtasne gminy.

§ 2. 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury
technicznej nie pocigga za sobg wydatkéw z budzetu gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m. in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leénych, ustawa
o ochronie przyrody i ustawg prawo ochrony $rodowiska.

3. Spos6b realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.

§ 3. Catos¢ Inwestycji i naklady wynikajgce z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaty,
a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sg wynikiem realizacji zamierzen Inwestora
i bedg w catoéci finansowane ze $rodkéw pozabudzetowych.




UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .......... S /2021 RADY GMINY KOLBASKOWO
ZDNIA ..., 2021r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo
dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Kotbaskowo

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741).

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr IX/102/2019 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 28 czerwca 2019 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie Kotbaskowo.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 18,7153 ha potozony jest
w zachodniej czesci gminy Kotbaskowo tuz za wsig Kotbaskowo w strone Rosdwka i w niewielkim
oddaleniu od granicy panstwowej. Na terenie tym aktualnie realizowana jest hala. Obszar objety
opracowaniem potozony jest na terenie Gminy Kotbaskowo i dotyczy terenu w obrebie ewidencyjnym
Kotbaskowo. Jest to teren aktualnie sklasyfikowany jako rolny i objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg nr XXXII1/332/2017 Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 26 czerwca 2017 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2017 r. poz. 3278].

Z wnioskiem o zmiane przeznaczenia terendw potozonych w obrebie Kotbaskowo wystapit
Wiasciciel terenu. Zmiana przeznaczenia wnioskowanego terenu podyktowana jest potrzebami
Whioskodawcy.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostat opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, ekofizjografig i prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg przeznaczenie terenu, zasady ich zabudowy
i zagospodarowania, zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejagcym ukladem
komunikacyjnym gminy, zasady ochrony Srodowiska. Cato$¢ zaproponowanych rozwigzan uwzglednia
zaréwno potrzeby gminy jak i tez potrzeby Inwestora. Przy formutowaniu ustaler a takze wyznaczeniu
granic terenu funkcjonalnego wzigto pod uwage zaréwno prawo wiasnosci jak i tez zgtoszone na
pismie wnioski wiascicieli nieruchomosci. Ustalenia planu przyczynia sie do poprawy stanu
zagospodarowania tego rejonu gminy a takze pozwolg na zainwestowanie tego terenu.

Procedura planistyczna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

L Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. w projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okre$lenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, strefy ochrony ekspozycii,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréw ksztaltowania zabudowy oraz

ograniczen w zakresie ksztattowania i lokalizacji zabudowan;

walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terendw;

wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie:

a) zakazu zanieczyszczenia wod  gruntowych w  wyniku  niekontrolowanego
odprowadzenia Sciekéw bytowo-gospodarczych oraz przemystowych;

b)  wylacznie zorganizowanego sposdb zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng,
telekomunikacje oraz gromadzenia i usuwania odpaddw, odprowadzenia $ciekdw
sanitarnych;

a takze ochrone $rodowiska poprzez:

a) realizacje zatozen systemu gospodarki wodno-sciekowej, dziatajgcej w ramach
rozwigzan systemowych gminy;

b)  gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system;

c) zastosowanie systemu zaopatrzenia w ciepto eliminujacego paliwa state i obnizajacego
W istotny sposdb stopien zanieczyszczenia powietrza;

d)  zastosowanie Srodkéw technicznych majacych na celu dotrzymanie dopuszczalnego
przepisami prawa i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt
ludzi.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb

niepetnosprawnych poprzez okreSlenie zasad ochrony $rodowiska oraz zasad lokalizacji

i form ogrodzen oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych;

wymagania wynikajgce z usytuowania obszaru planu miejscowego wzgledem Gtéwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin;

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia

technicznego i zagospodarowania terenu;

prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod okreslone

funkcje przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb mieszkancdw;

potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w  sposobie

zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drdg, sieci i urzadzen infrastruktury

do dziatan w sytuacjach szczegdinych zagrozen;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia

terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

zapewnienie udziatu spoteczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje

na stronie internetowej, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a)  przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego
wgladu,

b)  mozliwosci sktadania wnioskéw do planu lub za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym,

c) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;



11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
sie do czynnosci formalno-prawnych okre$lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na S$rodowisko - przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania
na Srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnodci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig iloéé
i jakos¢ wody do celdw zaopatrzenia ludnosci a takze ustalenie jej rozbudowy.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadzono ustalef w zakresie:

1) ochrony krajobrazu kulturowego, zasad ksztattowania krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, débr kultury wspétczesnei;

2) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw i terenéw gdrniczych oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

3) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi / obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

4) obszarow krajobrazu priorytetowego;

5) udokumentowanych ztdz kopalin;

6) ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) granic i sposobéw zagospodarowania obszarow wymagajacych dokonania procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami;

ze wzgledu na brak wystepowania takich terendéw.

3. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, W6jt Gminy Kotbaskowo zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat
sie do zgtoszonych wnioskow i uwag.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie
przewidzianym do sktadania wnioskéw wplyneto 7 wnioskow od oséb fizycznych — wszystkie
0 jednakowej tresci. Wnioski zostaly rozpatrzone i w catosci nieuwzglednione. Szczegdtowy sposdb
rozpatrzenia wnioskéw znajduje sie w wykazie wnioskéw, stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji
planistycznej.

Opracowany projekt zmiany planu uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreélone
w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeprowadzeniu procedury uzgodnieniowej i dokonaniu niezbednych zmian wynikajacych z
uzyskanych opinii i uzgodnien projekt planu skierowano do wytozenia do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, byt wyktadany do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko w dniach od 12 lutego 2021 r. do 26 marca
2021 r., za$ dyskusja publiczna zostata zorganizowana w kilku terminach [ze wzgledu na obostrzenia
wynikajace z rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie ustanowienia okreSlonych ograniczen,
nakazow i zakazéw w zwigzku z wystapieniem stanu epidemii]:



a) 25 marca 2021 r.:

- godz. 12.00;

- godz. 13.30;
b) 26 marca 2021 r.:

- godz. 12.00;

- godz. 13.30.
W terminie przewidzianym do sktadania uwag oraz w okresie wylozenia do publicznego wgladu
wptyngto 36 uwag, z czego 35 uwag o jednakowej tresci. Uwagi te nie zostaly uwzglednione.
Rozpatrzenie uwag nie wymagato ponowienia procedury planistycznej.
SzczegGtowy sposdb rozpatrzenia uwag znajduje sie w wykazie uwag, stanowigcym integralng czesé
dokumentagji planistycznej.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:
1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy, oraz o projektowane drogi wewnetrzne uzupetniajgce
istniejacy uktad drogowy;
2) obszar, dla ktorego zostat sporzadzony projekt planu jest terenem jeszcze
niezabudowanym ale usytuowanym w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo zostata dokonana
wewnetrznie bez podejmowania stosownej uchwaty. Analizujgc dokumenty planistyczne stwierdzono,
ze ustalenia niniejszego planu nie wykazujg niezgodnoéci z wynikami przeprowadzonej analizy
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obowigzujgcym  Studium.
Przygotowany plan miejscowy uwzglednia potrzeby inwestycyjne w tej czesci gminy Kotbaskowo.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okredla potencjalne dochody i wplywy z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Najwieksze wydatki z budzetu
gminy moga wystgpi¢ z tytutu nabycia i przygotowania nieruchomosci pod inwestycje celu
publicznego, w tym nabycie terenéw czy nabycie i wyburzenie budynkéw.

Dokument ten jest jednym z etapéw sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest
po sporzadzeniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko,
z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Prognoza ta polega na okreSleniu elementéw finansowych uchwalenia planu i ich wptywu
na budzet gminy (wydatki i dochody). Winna analizowac i okre$la¢ skutki wplywu ustaler zawartych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem ich realnosci wykonania
i efektywnosci ekonomicznej. Wybrane rozwigzania planistyczne przedstawiane S§ W postaci
przyblizonych kosztéw realizacji i osiggniecia prawdopodobnych zyskéw.



Nalezy podkresli¢, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, dlatego ocena skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego powinna
odbywac¢ si¢ dopiero na etapie gotowych koncepcji projektowych. Funkcja prognozy skutkdéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego jest ewentualna korekta przyjetych rozwigzan
planistycznych. Powinna wiec ona wptywac na ostateczny ksztatt, zakres i realizacje ustalen zawartych
w miejscowym planie a jej gtdwny cel to wskazania na uwarunkowania ekonomiczne towarzyszace
realizacji planu.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania

obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkéw i wplywéw do budzetu gminy mogq odbiegad
od przewidywanych w opracowanej prognozie. Prognoza skutkow finansowych zostata wykonana
jednowariantowo. Wg przedstawionych obliczeri wynika, iz przygotowany projekt planu bedzie
korzystny dla budzetu gminy. Te korzystne relacje wyniku finansowego wynikajg gtéwnie z zatozenia,
iz inwestor ponosi praktycznie wigkszo$¢ kosztéw transformacii terenu. Natomiast efekty dla Gminy
zwigzane z transformacja terenu s znaczne i dotycza w zasadzie podatku od nieruchomoéci.
W niniejszej prognozie zwrécono szczegdlng uwage na jej wyraz liczbowy. Poniewaz prognoza zostata
wykonana na podstawie 10-letniego interwatu czasowego, moga wystapi¢ réznice miedzy wielkoSciami
prognozowanymi, a wielkosciami rzeczywistymi. Przy konstrukcji corocznych budzetéw prognozowane
wielkosci nalezy weryfikowac.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z punktu
widzenia efektywnoéci ekonomicznej, kwalifikuje sie do uchwalenia przez rade.

W ramach terenu objetego zmiang planu miejscowego nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci
z tytutlu uchwalenia niniejszej zmiany planu. Dlatego tez uchwata w Sprawie zmiany planu
miejscowego nie ustala stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, a pobieranej przez Wéjta przy zbyciu
nieruchomosci. Wprowadzono w uchwale jedynie zapis, iz nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci. Tereny te zostaty przeksztatcone na mocy planu miejscowego przyjetego uchwatg nr
XXVII/309/09 Rady Gminy w Kotbaskowie z dnia 14 wrzeénia 2009 r. Pod koniec prowadzenia
procedury planistycznej na terenie tym wybudowano hale produkcyjng dla zaktadu produkujgcego
wozki widtowe]. Teren wokdt hali przeksztatcono i zagospodarowano dla potrzeb prowadzonej
produkcji, a tym samym pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu z utrzymaniem w stanie
niezmienionym.

W zwigzku z powyzszym projekt zmiany planu zostat przedtozony radzie celem jego uchwalenia.




