UCHWALA Nr ................
Rady Gminy Kotbaskowo
zdnia ....ccooecereeerreenie e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Karwowo w gminie Kothaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE
ZAKRES REGULACJI

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XIlI/121/2015 Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 16. listopada 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo w obrebie geodezyjnym
Karwowo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetym uchwatg
Nr XIl1/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16. listopada 2015 r. uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Karwowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 29,9620 ha, ktérego granice
ustala rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Integralnymi czesciami planu sg nastepujgce zatgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zatgcznik nr2 —wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Kotbaskowo w skali 1:10 000,

3) zatgcznik nr 3a - rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu wytozonego do wgladu publicznego w dniach
od 11. pazdziernika 2019 r. do 04. listopada 2019 .,

4) zatgcznik nr 3b - rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu wytozonego do wgladu publicznego w dniach
15. czerwca 2021 r. do 06. lipca 2021 r.

5) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu przeznaczonego pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
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zagrodowej, wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz
terenow zieleni naturaine;.
2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw oznaczonych w planie

symbolami:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) MR - tereny zabudowy zagrodowe;j,
3) ZN —teren zieleni naturaine;,
4) ZNI/W - teren zieleni naturalnej ze zbiornikiem wodnym,
S) tereny obstugi komunikacyjne;j:

a) KD.D - teren drogi klasy dojazdowe;,

b) KDW - teren drogi wewnetrzne;j,

c) KPR —teren ciagu pieszo rowerowego.

§ 4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) granice stref ochronnych ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,

3) istniejgce granice dziatek przeznaczone do likwidacji,

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia,

) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego
terenu,

6) symbole literowo-cyfrowe terenéw funkcjonalnych.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy
okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.
3. Ustala sie nastepujgce definicje terminéw uzytych w tekscie planu:

1) dach stromy - forma dachu, w ktérym potacie nachylone sa pod katem
co najmniej 30°,

2) dach ptaski — forma dachu, w ktérym kat nachylenia potaci nie moze wynosié
wiecej niz 12°,

3) dziatka siedliskowa — jest to dziatka znajdujgca sie pod budynkami wchodzgcymi
w sktad gospodarstwa rolnego, czyli obszar wydzielony z gospodarstwa rolnego
przeznaczony na utworzenie siedliska (dom mieszkalny, budynki inwentarskie
i budowle rolnicze oraz podworko) zabezpieczajgcego dziatalnosé rolnicza,

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe —urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii
ladowej i wodnej pofgczone =z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, piaskowniki,
osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca granice terenu,
poza ktorg realizacja zabudowy jest niedopuszczalna; nie dotyczy elementow
podziemnych,

6) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé, takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazac¢ na danym obszarze,



7) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne, niz podstawowe, ktére uzupethiajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,

8) szeroko$¢ elewacji frontowej — okresla linia prosta taczgca dwa najdale;
oddalone od siebie punkty w widoku budynku od strony frontu dziatki,

9) Sciezka rowerowa - wydzielony w drodze pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; Sciezkg rowerowg w rozumieniu planu jest réwniez cigg rowerowo
pieszy,

10) wysokos¢ zabudowy — wysoko$é¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujgcym sie na pierwszej kondygnagiji
nadziemnej, do najwyzej potozonego punktu dachu, kalenicy lub zbiegu potaci
dachowych, lub gérnej krawedzi elewagii frontowej, jej gzymsu lub attyki
w przypadku dachu pfaskiego,

11) zabudowa zagrodowa - nalezy przez to rozumieé budynki mieszkalne,
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

Rozdziat 2.
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy:

1) lokalizacja nowych, przebudowanych i rozbudowanych obiektéw budowlanych
mozliwa jest w zgodzie z nieprzekraczalng linia zabudowy wkreslong na rysunku
planu,

2) zakazuje sie¢ wznoszenia i ustawiania obiektow o charakterze tymczasowym,
np. konteneréw i blaszanych garazy, z wyjatkiem obiektow lokalizowanych
na czas realizacji (budowy) podstawowej funkgji terenu.

2. Ustala sig strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego w granicach wkreslonych na rysunku planu, o nastepujgcych
warunkach ochrony konserwatorskiej; obowigzuje:

1) wspdtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi przez odpowiedni organ do sprawy ochrony zabytkow,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach
strefy, wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg
Zamierzenia.

Rozdziat 3.
USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§ 6. 1. Teren objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych na 122 — Dolina kopalna Szczecin.

2. W granicach wszystkich objetych planem terenéw, gdzie bedg wprowadzone
jakiekolwiek formy zagospodarowania, nalezy warstwy  préchniczej gleby
zagospodarowac na cele rekultywacyjne.

3. Sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunku naturalnego
sptywu wod powierzchniowych na terenach sasiednich.
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4. Dla terenéw zagrozonych potencjalnym wystepowaniem masowych ruchow
ziemnych obowigzuje sporzadzenie dokumentacji geologiczno — inzynierskie;.

5. Zakazuje sie nasypywania gruntu, z wytgczeniem niezbednych nasypéw do
wysokosci 1 metra zwigzanych z realizacjg zabudowy, parkingéw i dojazdow.

Rozdziat 4.
USTALENIA W ZAKRESIE OBSt.UGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 7. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z istnie-
jacych i projektowanych droég publicznych, i wewnetrznych potaczonych z uktadem
sieci dr6g w gminie i w regionie.

2. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem 2z ukfadem
zewnetrznym zapewni: droga powiatowa o klasie drogi zbiorczej, z kierunku pétnoc —
potudnie — droga nr 3930 Z, ktéra przebiega wzdtuz zachodniej granicy planu.

3. Dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie terendéw
w liniach rozgraniczajgcych paséw drogowych jak wiaty, kosze na $mieci, lampy
pod warunkiem braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji, w tym rozmieszczenia znakéw
i sygnatow drogowych.

4. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu
uzytkowania uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

5. Ustala si¢ minimalne wskazniki dla obliczenia zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych wedtug przepiséw szczegotowych.

Rozdziat 5.
USTALENIA W ZAKRESIE MODERNIZACJI,
ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 8. 1. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje
istniejgcych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg
niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu przy czym:

1) linie rozgraniczajgce wyznaczonych w planie terenéw drogowych stanowia
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

2) dojécia i dojazdy wydzielane lub urzgdzane w granicach terenu elementarnego,
poza terenami wymienionymi w pkt. 1, wyznaczajg korytarze infrastruktury
technicznej;

3) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne, ustalenie nie dotyczy napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszego napiecia NWN;

2. Zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejgcych lub nowych sieci
wodociggowych zlokalizowanych poza obszarem planu; system wodociggowy
realizuje sie: z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia



w wode w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony
cywilnej oraz z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi.

3. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala sie istniejaca i nowg kanalizacja
sanitarng grawitacyjno-ttoczng do kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej poza obszarem
planu.

4. Do czasu podigczenia do kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje
indywidualnych i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow
bezodptywowych,

5. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala sie istniejgcg i nowa
kanalizacjg deszczowg, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
substancji ropopochodnych, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych
w cafosci zlokalizowanych w granicach witasnego terenu albo do kanalizacii
deszczowej poza obszarem planu. Obowigzuje zakaz zmiany naturalnego sptywu wod
powierzchniowych na terenach sgsiednich.

6. Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do wod
powierzchniowych lub kanalizacji deszczowej po spetieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrebnych,

7. Dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
(gromadzenie i przetrzymywanie) i ich wykorzystanie do celéw wiasnych,

8. Ustala sie utrzymanie istniejgcego drenazu melioracyjnego; w przypadku
kolizji z zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont
| podiaczenie drenazu do kanalizacji deszczowej i zbiornika wodnego.

9. Zaopatrzenie w gaz ustala sie z nowych sieci gazowych zlokalizowanych
poza obszarem planu. Do czasu realizacji sieci dopuszcza sie lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu.

10. Zaopatrzenie w ciepto ustala sie z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta;
dopuszcza sie realizacje sieci cieplne;j.

11. Dopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet,
o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajagcych warunki ochrony $rodowiska
z dostosowaniem do warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gérniczego wykorzystujgcych:

1) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
2) energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne.

12. Zasilanie w energie elektryczng ustala sie z istniejgcych i nowych
elektroenergetycznych sieci $éredniego napigcia SN i niskiego napiecia nn.,
zlokalizowanych poza obszarem planu, poprzez istniejagce i nowe stacje
transformatorowe SN/nn.;

13. Ustala sie realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

14. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; dopuszcza sie likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci,
urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyijna.

15. Dopuszcza sig¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego
celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego, zorganizowane w sposéb bezpieczny dla $rodowiska np.: w postaci
wygrodzonego punktu selektywnej zbiérki odpadow, wiaty lub pomieszczenia
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gospodarczego. Obowigzuje gromadzenie odpadéw w sposdb zapewniajgcy
mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki.

16. Ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sieé
gazowa 25 mm, sie¢ wodociggowa 90 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja
deszczowa 0,30 m.

17. Na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przytgczy, budowli
| instalaciji infrastruktury technicznej, wytaczonych z eksploatacji.

18. Do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen
inzynieryjnych, dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan tymczasowych.

Rozdziat 6.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§9. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
1.MN, o powierzchni 3.3552 ha ustala sie nastepujace zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 10.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dopuszczalne: dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojazddéw, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych: 8,0 m,
b) urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
a) od linii rozgraniczajgcych drog 10.KDW i 12.KDW- 5,0 m,
b) od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej, powiatowej przylegajacej do granicy
planu - 10,0 m,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 70%,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,
b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,
9) intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: minimalna: 0,07,
maksymalna: 0,4.
6) forma architektoniczna zabudowy:
a) zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza wolno stojgca lub dobudowana
do budynku mieszkalnego — jedna kondygnacja z dachem stromym:,
c) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego od 12,0 m do 18,0 m,
d) ksztatt bryly budynku: horyzontalny,
e) rzut nowych budynkow powinien by¢ prostokatny bagdz ztozony
z prostokgtéw potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdw, gankow i werand,
f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,



g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn, balkonéw i taraséw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykoriczone materiatem charakterystycznym dla lokalne; zabudowy,
tynki w jasnych barwach oraz cegta, drewno w obrebie poddasza,

7) ksztatt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, czyli o jednakowym nachyleniu
gtéwnych pofaci: 30°-45°, ganek nakryty daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza Ilukarnami z daszkiem jednospadowym
albo z daszkami dwuspadowymi Ilub oknami potaciowymi o formie
prostokatnej, utrzymujgc odlegtos$¢ od krawedzi potaci do krawedzi okna co
najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu w kolorach czerwonym, bragzowym lub
grafitowym,

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki, minimalna dla jednego budynku w zabudowie wolno stojacej:
0,1000 ha,

2) szerokos$¢ frontu dziatki minimalna: 25,0 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°.

4) powyzsze zasady nie dotyczg wydzielenia terenu pod dojazdy i infrastrukture
techniczng,

5. Zasady dotyczgce systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od drég oznaczonych w planie symbolami: 10.KDW
i 12.KDW,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzenie Sciekéw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane
sieci uzbrojenia terenu w drogach oznaczonych w planie symbolami: 10.KDW
oraz 12.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspoiczesnej: w terenie oznaczonym w planie
symbolem 1.MN nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni,

2) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — gatunkami
rodzimych drzew lub krzewéw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz gatunkami
drzew owocowych,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytaczeniem terendw
pod niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana Zielenig
urzadzona.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w planie dopuszcza sie
dotychczasowy sposoéb jego uzytkowania.

9. Stawka procentowa. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.



10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§10.1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
2.MN, o powierzchni 0.6084 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 10.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dopuszczalne: dopuszcza sie lokalizacje:

a) dojazdow, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych: 8,0 m,

b) urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

a) od linii rozgraniczajgcej drogi 10.KDW - 5,0 m,

b) od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej, powiatowej przylegajgcej do granicy
planu - 10,0 m,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatek: 70%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,

b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,

5) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: minimalna: 0,07,

maksymalna: 0,4.

6) forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojagca — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna

kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza wolno stojgca lub dobudowana

do budynku mieszkalnego — jedna kondygnacja z dachem stromym,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego od 12,0 m do 18,0 m,

d) ksztatt bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkéw powinien by¢ prostokatny badz ztozony

z prostokatdw potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitéw, gankdw i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,

lukarn , balkonéw i taraséw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,

tynki w jasnych barwach oraz cegta, drewno w obrebie poddasza.
7) ksztatt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci: 30°-45°, ganek nakryty daszkiem o takim samym spadku, kalenica
daszku ponizej kalenicy gtdbwnych potaci dachowych,
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b) dopuszcza sie oSwietlenie poddasza lukarnami z daszkiem jednospadowym
albo z daszkami dwuspadowymi lub oknami potaciowymi o formie prostokagtnej,
utrzymujac odlegto$¢ od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu w kolorach czerwonym, brgzowym lub grafitowym,
4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki, minimalna dla jednego budynku w zabudowie wolno stojgce;:
0,1000 ha,

2) szerokos¢ frontu dziatki minimalna: 25,0 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°.

4) powyzsze zasady nie dotyczg wydzielenia terenu pod dojazdy i infrastrukture
techniczna,

5. Zasady dotyczgce systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem:
10.KDW,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/Tmieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzenie Sciekéw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane
sieci uzbrojenia terenu w drodze oznaczonej w planie symbolem: 10.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspoéfczesnej: w terenie oznaczonym w planie
symbolem 2.MN nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni,

2) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢é zagospodarowana zielenig
urzadzona.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w planie dopuszcza sie
dotychczasowy sposéb jego uzytkowania.

9. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczaniu
optfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokos$ci: 30%.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 11.1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem
3.MR, o powierzchni 2,4890 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 10.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
budowlanych i ogrodniczych,
2) dopuszczalne: dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojazdéw, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych: 8,0 m,



b) urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
a) od linii rozgraniczajacej drogi 10.KDW — 5.0 m,
b) od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej, powiatowej przylegajacej do granicy
planu - 10,0 m,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 25%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej: 10,5 m,

b) dla zabudowy garazowej: 7,0 m,

9) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: minimalna: 0,02,

maksymalna: 0,6.

6) forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza wolno stojaca lub dobudowana
do budynku mieszkalnego — jedna kondygnacja z dachem stromym,

c) szeroko$c¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego od 12,0 m do 18,0 m,

d) ksztatt bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkéw powinien by¢é prostokatny badz ztozony
z prostokatow potaczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitbw, gankéw i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza si¢ zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn,
balkondw i taraséw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach, oraz cegta, drewno w obrebie poddasza.

7) ksztatt dachu stromy:

a) dach budynkow powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci: 30°-45°, ganek nakryty daszkiem o takim samym spadku, kalenica
daszku ponizej kalenicy gtéwnych potfaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkiem jednospadowym
albo daszkami dwuspadowymi lub oknami potaciowymi o formie prostokatne;j,
utrzymujgc odlegtos¢ od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu w kolorach czerwonym, czerwono-brgzowym,
bragzowym lub grafitowym,

8) w sytuacji przebudowy, rozbudowy istniejacego budynku dopuszcza sie:
a) kontynuacje istniejacego kata nachylenia potaci dachowych,
b) zachowanie istniejacej szeroko$ci elewac;ji frontowej.
4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: dla nowowydzielanej dziatki siedliskowe;j:
0,3000 ha,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: dla nowowydzielanej dziatki siedliskowe;:
250 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,
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4) powyzsze zasady nie dotyczg wydzielenia terenu pod dojazdy i infrastrukture
techniczna,

5. Zasady dotyczace systemédw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepno$¢ drogowa: od drég wewnetrznych, oznaczonych w planie symbolami:
10.KDW, 12.KDW, dopuszcza sie dla dziatki nr 71/6 zachowanie istniejgcego
dojazdu od drogi zbiorczej powiatowej przylegajacej do terenu planu o nr ewid. 60,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimainie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane
sieci uzbrojenia terenu w drogach oznaczonych w planie wymbolami 10.KDW i
12.KDW oraz w drodze powiatowej 39307, przylegajacej do linii rozgraniczajgce;
terenu 3.MR, o numerze ewid. 60.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspofczesnej: w terenie oznaczonym symbolem 3.MR
nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni,

2) obowiazuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — gatunkami
rodzimych drzew lub krzewéw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab bgdz gatunkami
drzew owocowych,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzadzona.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie
dotychczasowy sposob jego uzytkowania.

9. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%, z wytgczeniem czesci terenu dziatek nr ewid. 71/4
i 71/6 ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

10. Szczegdéine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§12.1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
4ZN o powierzchni 0,2302 ha ustala sie nastepujgce zasady | standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu: 100 %.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: po wydzieleniu terenu wzdtuz linii
rozgraniczajgcych obowiazuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od dojazdéw wyznaczonych w terenie oznaczonym w planie
symbolem 3.MR do drég wewnetrznych o symbolach 10.KDW i 12.KDW, oraz
drogi powiatowej, zbiorczej o numerze ewidencyjnym 60,

2) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej: w terenie oznaczonym symbolem 4.ZN
nie wystepujag obiekty objete ochrong konserwatorska.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: ze wzgledu na biologiczng funkcje
terenow obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w planie dopuszcza sie
dotychczasowy sposéb jego uzytkowania.

9. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielkosci 0% ze
wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13.1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
5.MN, o powierzchni 8,5710 ha ustala si¢ nastepujace zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 10.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dopuszczalne: dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojazdow, o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych: 8,0 m,
b) urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
a) od linii rozgraniczajacej drogi 12.KDW — 9,0 m,
b) od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej, powiatowej przylegajacej do granicy
planu - 10,0 m,
c¢) od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo-rowerowego KPR — 5,0 m.
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,
b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,
9) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: minimalna: 0,07,
maksymalna: 0,4.
6) forma architektoniczna zabudowy:
a) zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, ,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza wolno stojgca lub dobudowana
do budynku mieszkalnego — jedna kondygnacja z dachem stromym,
c) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego od 12,0 m do 18,0 m,
d) ksztatt bryty budynku: horyzontainy,
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7)

e) rzut nowych budynkéw powinien by¢ prostokatny badz zlozony
z prostokatéw potaczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitéw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn, balkonéw i taraséw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykoriczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach oraz cegta i drewno w obrebie poddasza,

ksztatt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci: 30°-45°, ganek nakryty daszkiem o takim samym spadku, kalenica
daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza si¢ o$wietlenie poddasza lukarnami z daszkiem jednospadowym
albo z daszkami dwuspadowymi lub oknami potaciowymi o formie prostokatne;j,
utrzymujac odlegto$¢ od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu w kolorach czerwonym, czerwono-brgzowym,
brazowym lub grafitowym,

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
powierzchnia dziatki, minimalna dla jednego budynku w zabudowie wolno stojgce;:
0,1000 ha,
szerokos¢ frontu dziatki minimalna: 25,0 m,
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°.
powyzsze zasady nie dotyczg wydzielenia terenu pod dojazdy i infrastrukture
techniczna,

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dostepnos¢ drogowa: od drég dojazdowych, oznaczonych w planie symbolami
11.KD.D i 13.KD.D oraz drogi wewnetrznej o symbolu 12.KDW,
parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na migjsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,
zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzenie Sciekéw i woéd opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane
sieci uzbrojenia terenu w drogach oznaczonych w planie symbolami: 11.KD.D,
13.KD.D oraz 12.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu

kulturowego oraz débr kultury wspoétczesnej: cze$¢ terenu potozona jest w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych; obowiazujg warunki ochrony okreslone w § 5
ust. 2.

1)
2)

3)

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni,
obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzew6w np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab badz
gatunkami drzew owocowych,
powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytaczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.



8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w planie dopuszcza sie
dotychczasowy sposéb jego uzytkowania.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

10. Szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystapieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektéw.

§ 14.1. Na terenach oznaczonych na zatgczniku graficznym nr 1 symbolami
6.ZN/W, 7.ZN/W, 8.ZN/W, o powierzchni odpowiednio 0,1437 ha, 1,2772 ha,
0,1347 ha ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone
w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej ze zbiornikami wodnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

3) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu: 100 %.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: po wydzieleniu terenu wzdtuz linii
rozgraniczajacych obowigzuje zakaz wtdérnego podziatu nieruchomosci.

5. Zasady dotyczace systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem
12.KDW oraz dojazdéw wyznaczonych w terenach, oznaczonych w planie
symbolami 5.MN i 9.MN,

2) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw,

3) dopuszcza sie odprowadzenie wodd deszczowych po podczyszczeniu
do zbiornikéw wodnych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej: w terenach oznaczonych symbolami
6.ZN/W, 7.ZN/W oraz 8.ZN/W nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: ze wzgledu na biologiczng funkcje
terendbw obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w planie dopuszcza sie
dotychczasowy sposoéb jego uzytkowania.

9. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielkosci 0% ze
wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15.1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
9.MN, o powierzchni 10,5221 ha ustala sie nastepujace zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 10.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dopuszczalne: dopuszcza sie lokalizacje:



1)
2)
3)

4)

5)

a) dojazdéw, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych: 8,0 m,

b) urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

a) od linii rozgraniczajacej drogi 12.KDW — 9,0 m,

b) od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo-rowerowego KPR — 5.0 m.

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatek: 65%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej z dachem stromym: 10,5 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z dachem ptaskim: 7,0 m,

c) dla zabudowy garazowej i gospodarczej z dachem stromym: 7,0 m,

b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej z dachem ptaskim: 5,0 m,

intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: minimalna: 0,07,

maksymalna: 0,6.

forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu uzytkowym; dopuszcza sie dach ptaski,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza wolno stojgca lub dobudowana
do budynku mieszkalnego — jedna kondygnacja z dachem odpowiednio -
stromym lub ptaskim, lecz takim samym jak budynku mieszkalnego,

c) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego od 12,0 m do 22,0 m,

d) ksztatt bryty budynku: horyzontalny,

e) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn, balkonéw i tarasow.

ksztatt dachu:

a) stromy - dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu
gtdwnych potaci: 30°-45°, ganek nakryty dachem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkiem jednospadowym
albo z daszkami dwuspadowymi lub oknami pofaciowymi,

c) dopuszcza sie dach ptaski ostoniety attyka,

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
powierzchnia dziatki, minimalna dla jednego budynku w zabudowie wolno stojace;j:
0,1000 ha,
szerokos¢ frontu dziatki minimalna: 25,0 m,
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,
powyzsze zasady nie dotyczg wydzielenia terenu pod dojazdy i infrastrukture
techniczna,

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dostepnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem
12.KDW,
parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,
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3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane
sieci uzbrojenia terenu w drodze oznaczonej w planie symbolem 12.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspoétczesnej: czesé terenu potozona jest w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5
ust. 2.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni,

2) dopuszcza sie nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego -
lisciastymi gatunkami rodzimych drzew lub krzewéw np.: klon, dab, jesion, wiaz,
jarzab badz gatunkami drzew owocowych,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzadzona.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie
dotychczasowy sposob jego uzytkowania.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i giebokosci posadowienia
obiektow.

§ 16. 1. Na terenie o powierzchni 0,3052 ha, oznaczonym na zataczniku
graficznym symbolem 10.KDW, ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. Parametry i wyposazenie:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,0 m do 12,0 m, jak na rysunku planu,

2) dostepno$¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,

3) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: dopuszcza sie realizacje sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;,
rurociggu ttocznego Sciekdw sanitarnych i deszczowych.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge klasy zbiorczej,
kategorii powiatowej nr 3930 Z, ktdra stanowi zachodnig granice obszaru planu.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatow
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspéiczesnej: obiekty i tereny chronione nie
wystepuja.

7. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielko$ci rownej 0%
ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

\
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§ 17. 1. Na terenie o powierzchni 0,0185 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 11.KD.D, ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;.

3. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych: 10,0 m, z naroznymi $cieciami linii
rozgraniczajgcych, o wymiarach 10,0 m x 10,0 m, jak na rysunku planu,

2) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: dopuszcza sie realizacje sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych i deszczowych.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge klasy zbiorczej,
kategorii powiatowej nr 3930 Z, ktéra stanowi zachodnig granice obszaru planu.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz doébr kultury wspétczesnej: obiekty i tereny chronione nie
wystepuja.

7. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielkosci rownej 0%
ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. 1. Na terenie o powierzchni 0,4458 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 12.KDW, ustala sie nastepujace zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5,8 m do 13,2 m, jak na rysunku planu,

2) dostepnosc¢ do terenow przylegtych: nieograniczona,

3) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: dopuszcza sie realizacje sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
rurociagu ttocznego Sciekéw sanitarnych i deszczowych.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge dojazdowa o symbolu
11.KD.D do drogi klasy zbiorczej, kategorii powiatowej nr 3930 Z, ktéra stanowi
zachodnig granice obszaru planu.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej: obiekty i tereny chronione nie
wystepuja.

7. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielkosci réwnej 0%
ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. 1. Na terenie o powierzchni 0,0201 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 13.KD.D, ustala sie nastepujace zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowej.
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3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, z naroznymi $cieciami linii
rozgraniczajgcych, o wymiarach 10,0 m x 10,0 m, jak na rysunku planu,

2) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: dopuszcza sie realizacje sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;,
rurociagu ttocznego Sciekdéw sanitarnych i deszczowych.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge klasy zbiorczej,
kategorii powiatowej nr 3930 Z, ktéra stanowi zachodnig granice obszaru planu.
5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw

terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspétczesnej. obiekty i tereny chronione nie
wystepuja.

7. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielkosci réwnej 0%
ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. 1. Na terenie o powierzchni 0,6106 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 14.KPR, ustala sie nastepujace zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: droga w formie ciagu pieszo - rowerowego.

3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 10,0 m do 12,0 m,
jak na rysunku planu,
2) dostepno$c¢ piesza i rowerowa do terenéw przylegtych: nieograniczona.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge zbiorczg kategorii
powiatowej nr 3930 Z, ktéra stanowi zachodniag granice obszaru planu.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatow
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej: czesS¢ terenu potozona jest w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5
ust. 2.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie
istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujacej z warunkami bezpieczenstwa ruchu
okreslonymi w przepisach odrebnych.

8. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielkosci rownej 0%
ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21.1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem
15.MR, o powierzchni 1,2303 ha ustala si¢ nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,
2) dopuszczalne: dopuszcza sie lokalizacje:
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a) dojazdéw, o minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych: 8,0 m,
b) urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie  zabudowy: nieprzekraczalna, od linii rozgraniczajgcej ciggu pieszo-
rowerowego KPR — 5,0 m, jak na rysunku planu.
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 25%,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej: 10,5 m,

b) dla zabudowy garazowej: 7,0 m,

9) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: minimalna: 0,02,
maksymalna: 0,6.
6) forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna

kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza wolno stojgca Ilub dobudowana

do budynku mieszkalnego — jedna kondygnacja z dachem stromym,

c) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego od 12,0 m do 18,0 m,

d) ksztatt bryty budynku: horyzontainy,

e) rzut nowych budynkéw powinien by¢ prostokatny badz ztozony

z prostokatow potaczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitow, gankéw i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,

lukarn, balkonéw i taraséw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykoriczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,

tynki w jasnych barwach, oraz cegta, drewno w obrebie poddasza.
7) ksztatt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci: 30°-45°, ganek nakryty daszkiem o takim samym spadku, kalenica
daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkiem jednospadowym
albo daszkami dwuspadowymi lub oknami potaciowymi o formie prostokatnej,
utrzymujgc odlegtos¢ od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu w kolorach czerwonym, czerwono-brgzowym,

brgzowym lub grafitowym,
8) w sytuacji przebudowy, rozbudowy istniejgcego budynku dopuszcza sie:
a) kontynuacje istniejgcego kata nachylenia potaci dachowych,
b) zachowanie istniejacej szerokosci elewacji frontowe;.
4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: dla nowowydzielanej dziatki siedliskowej:

0,3000 ha,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: dla nowowydzielanej dziatki siedliskowe;:
250m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

\
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4) powyzsze zasady nie dotycza wydzielenia terenu pod dojazdy i infrastrukture
techniczng,

5. Zasady dotyczgce systemoéw komunikacij i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od dojazdéw wyznaczonych w terenie oznaczonym
symbolem 5.MN do drég o symbolach 12.KDW i 13.KD.D ,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzenie sciekdéw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane
sieci uzbrojenia terenu w drogach oznaczonych w planie symbolami 12.KDW,
13.KD.D oraz dojazdach wyznaczonych w terenie o symbolu 5.MN.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej: w terenie oznaczonym symbolem 15.MR
nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni,

2) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — gatunkami
rodzimych drzew lub krzewéw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab badz gatunkami
drzew owocowych,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytaczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna byé zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie
dotychczasowy sposob jego uzytkowania.

9. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 0%, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzié badania

geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektéw.
Rozdziat 7.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. 1. Niniejszg uchwatg przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne,
o fgcznej powierzchni: 26,3403 ha, pochodzenia mineralnego, w tym:
1) 1,930 ha Ill klasy bonitacyjnej Decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi
nr GZ.tr.602.263.2017 z dnia 10 kwietnia 2018 r.,
2) 25,1473 ha IV klasy bonitacyjne;.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kotbaskowo.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia iej
w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikagii
na stronie internetowej Urzedu Gminy Kotbaskowo.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dorota Trzebinska
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Zateznik nr 1 do Uchwaly Nr .
Rady Gminy w Kotbaskowie z d
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Zalacznik nr 3adouchwaty nr..................
Rady Gminy w Kotbaskowie z dnia ..............

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu
wytozonego do wgladu publicznego
od 11 pazdziernika 2019 r. do 04 listopada 2019 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada
Gminy w Kotbaskowie rozstrzyga co nastepuije:

Przyjmuje sie w cato$ci rozstrzygniecie Wojta i nie uwzglednia sie uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo w obrebie Karwowo, zgodnie z ponizszg tabels.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

Lp. Data Tres¢é uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu
wplywu nieruchomosci, planu dia
uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej
uwaga dotyczy uwaga
1.1 2019.10.29 | zgdanie ustalenia dla dachu obreb Karwowo | dach stromy - forma
stromego nachylenia potaci dachowej | teren dachu, w ktérym potacie
pod katem co najmniej 15° w granicach nachylone sg pod kgtem
obszaru co najmniej 30°
objetego
planem
zadanie ustalenia zab. blizniaczej, dz. nr ewid. 67 zab. wolno stojaca — 2
oprécz wolno stojgcej obreb Karwowo | kondygnacje nadziemne,
teren w tym 1 kondygnacja w
0 symbolu poddaszu  uzytkowym,
w planie 9.MN dopuszcza sie dach
ptaski
zgdanie zmniejszenia kata dach budynkéw powinien
nachylenia potaci dachowych od 15° by¢ symetryczny o]
do 45° jednakowym nachyleniu
gtébwnych pofaci: 30° -
45°, dopuszcza sie dach
ptaski ostoniety attyka
prosba o zmiane zapiséw kata kat potozenia granic
nachylenia granic dziatki w stosunku dziatki w stosunku do
do pasa drogowego pasa drogowego: od 70°
do 90°

Wykaz wniesionych uwag oraz uwagi stanowig integralng cze$¢ dokumentacji
formalno — prawnej prac planistycznych.
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Zatgcznik nr3b douchwaly nr.............. ...
Rady Gminy w Kotbaskowie z dnia ..............
ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu
wylozonego do wglgdu publicznego
od 15 czerwca 2020 r. do 06 lipca 2020 r. .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada

Gminy w Kolbaskowie rozstrzyga co nastepuije:
Przyjmuje sie w cafoéci rozstrzygniecie Wojta i nie uwzglednia sie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo w obrebie Karwowo, zgodnie z ponizsza tabelg.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

Data . . Oznacae-nie nif:‘fCH.O : Ustalenia planu projektu dla Uwagi
Lp. WP*ngV}l Tres$é uwagi m‘:is«ftl;czy uw;g(;rej niernchomosci, ktorej dotyezy uwaga g
uwagi
- zgdanie informowania o okolicznosciach prawnych i ) )
faktycznych, w zwigzku z postepowaniem dot. - uwaga dot. postgpowania w sprawie
decyzji srodowiskowej dla budowy doméw decyzji administracyinej, a nie uwaga nie dot. procedury planistycznej sporzgdzenia planu
jednorodzinnych na dz. nr 65/6 do 65/13, obrgb problematyki i procedury planu miejscowego, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i
Karwowo zagospodarowaniu przestrzennym, nie majg zastosowania
- uwaga dot. postgpowania w sprawie przepisy Kodeksu Postepowania Administracyjnego
- kolejng uwagi do.t: postepgwamalzwiqzane.agc()i; tek decyzji administracyjnej, a nie
\gg/dsagéegs ﬂ%cyzjl srodowiskowej na terenie dziatel problematyki i procedury planu
- . . Brak definici, poniewaz w planie nie przewiduje sie takich dachow
- ?;ikgzg?q‘ dachu o kgtach nachylenia pomigdzy odbiegajgcych od wielkosci tradycyjnej istniejacej zabudowy
1. | 16.07.2020 zarzut o nieaktualnej mapie czesé dz. 71/6 W § 10 ust. 2 Rozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu
mpzp — stwierdza sie, ze materialy planistyczne powinny
by¢ aktualne na dzieri przystapienia do tego projektu,
Art. 16 upzp — okresla wymogi dia map zasadniczych do plandw
przygotowanych w oparciu o paristwowy zasdb geodezyjny.
- rzedne terenu okreélone sg w tredci mapy zasadniczej, zas plan
brak w planie regulacii dot. rzednei terenu nie okreéla rzednej posadowienia budynku
P gutac) - fegane) - samowolna zmiana rzednej terenu przez sgsiada wymaga
zgtoszenia do stosownych shuzb nadzorczych
Zgdanie niewyznaczania minimalnego wskaznika Nie uwzgledniono ze wzgledu na sprzecznosé z przepisami prawa,
pow. zabudowy, poniewaz catkowita pow. dziatki wszystkie wskazniki | parametry zabudowy ustalone w planie dot.
71/6 jest 10 razy wieksza od wyznaczonej w planie wylgcznie obszaru objetego planem, a nie jakiejkolwiek wiasnosci
(8 000 m?) terenu polozonego poza obszarem planu.
zadanie okreslenia w planie obowiazku wykonania Spnz}nienie Zgdania jest niemozliwe zez w;gledu n:[a sprzecznoé«li
e ;S . SR z obowigzujgcymi przepisami prawa. Zadaniem planu jest ustalenie
2. | 23.07.2020 Sa!’l?hiaqv sglekcwkej |.deszczowej' phrzzez \(Ijv}asmcxeh dz. nr 65/3 warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenu bez MoZWoaci
z:!bau?jo\s\)rrazrﬁe lt.lezr)ésn:mem przez nich zgody na decydowania o sposobie ich realizacii.

Wykaz wniesionych uwag oraz uwagi stanowig integralng cze$é dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych. ;




Zataczniknr4 douchwaty nr ......................
Rady Gminy w Kotbaskowie zdnia ................

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy
w Kotbaskowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.), stanowig zadanie wtasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone w niniejszym planie
obejmujg:  inwestycje  samodzielne, realizowane w  wydzielanych  dojazdach

lub urzadzanych w granicach terenu funkcjonalnego.

§ 2. Na obszarze objetym planem nie ma terendw funkcjonalnych, w ktérych
zlokalizowane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace

do zadan wiasnych gminy.

§ 3. Zadania w zakresie budowy drég na terenach funkcjonalnych planu finansowane
bedg ze srodkow wiasnych zarzadcoéw terenu lub ich wtascicieli zgodnie z art. 8 ust. 2 i 3
ustawy o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1376 ze zm.)

§ 4. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, studni publicznych i sieci
kanalizacji sciekowej, deszczowej na terenach funkcjonalnych planu beda finansowane

ze srodkow wiasnych zarzadcow terenu lub ich wiascicieli.

§5. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
cieplnej lub energii elektrycznej realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.).




UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat zainicjowany Uchwatg
Nr Xl1/121/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16. listopada 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo w obrebie geodezyjnym Karwowo. Plan opracowano na podstawie Umowy nr
101/2017 zawartej w dniu 13.03.2017 r. miedzy wykonawcg, a gming Kotbaskowo.
Uzasadnienie dotyczy nowej wersji projektu planu wynikajacej z faktu uzyskania przez
niektoérych wtascicieli nieruchomosci decyzji o obnizeniu klasy bonitacyjnej gruntéw.

1. Informacje ogoéine

Plan obejmuje obszar, o powierzchni 29,9988 ha zlokalizowany w centralnym rejonie gminy.
Karwowo jest miejscowoscig zlokalizowang w tzw. , obszarze wielofunkcyjnym zabudowy
wiejskiej’, gdzie poza wydzielonymi na rysunku studium granicami naturalnego rozwoju
jednostek osadniczych wyklucza sie mozliwo$¢ zabudowy. Od strony zachodniej i pétnocno
— zachodniej obszar mpzp przylega do pasa drogowego drogi powiatowej nr 3930Z relacji
Warzymice — Karwowo — Smolecin. Od potudnia teren planu ogranicza gruntowa droga z
Karwowa do Przectawia. Od strony poétnocno — wschodniej obszar mpzp sasiaduje z
terenem gospodarstwa sadowniczego, natomiast na wschéd i na potudnie rozciggajg
sie grunty rolnicze i nieuzytki. W bezposrednim sgsiedztwie po stronie wschodniej znajduje
sie srodpolny zbiornik wodny z zabagnionymi brzegami.

Projekt planu obejmuje w szczegdlno$ci nastepujgce zagadnienia:

1) umozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
2) ustalenie zasad ochrony istniejgcego srodowiska przyrodniczego,

3) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenéw inwestycyjnych.

Wprowadzone rygory planistyczne pozwalajg na racjonaine inwestowanie w granicach
terenu, w ktérym uwzgledniono wszystkie ograniczenia i warunki wynikajace z jego
potozenia.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest przez dyspozycje dia
terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MR, 5.MN, 9.MN, 15.MR:
a) urbanistyczne:
— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego:
w wielkosci 70% w stosunku do powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i 25% dla zabudowy zagrodowej,
— ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w wielkosci od 20% do 30% w stosunku do powierzchni dziatki,



b) architektoniczne:

- ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy w wielkosci 10.5 m dla zabudowy
mieszkaniowej,

- ujednolicenie ksztattow dachéw poprzez ustalenie — dachéw stromych
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej zagrodowe;j,

- jednoznaczne okreSlenie warunkéw szczegotowych formy architektonicznej
zabudowy ustalonych na podstawie najczesciej wystepujgcych parametrow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie gminy Kotbaskowo.

Dla terenu oznaczonego symbolem 9.MN ustalono odmienne parametry zabudowy
w konsekwencji uwzglednienia przez Wojta gminy uwag do wytozonego do wgladu
publicznego planu we wrzes$niu 2019 .

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe
Zachowanie waloréw krajobrazowych w obszarze planu realizowane jest poprzez:

- wytgczenie spod zabudowy $rédpolnych oczek wodnych i obowigzek zachowania wokot
nich istniejgcej zieleni,

- zachowanie w potudniowo — wschodnim rejonie terenu planu enklawy zieleni wysokiej ze
zbiornikiem wodnym,

- dostosowanie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu do wymogéw
uksztattowania harmonijnej panoramy wjazdu do miejscowos$ci Karwowo.

2.3 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie stwierdzono wystepowania siedlisk

przyrodniczych oraz stanowisk objetych ochrong gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow.

Na obszarze planu nie wystepujg obszary objete ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy

o ochronie przyrody. Nie znajdujg sie rowniez obszary zagospodarowane do objecia

ochrona.

Uwzgledniajac walory zasobéw $rodowiska terenu planu uwzgledniono je w nastepujgcy

sposobb:

- W obrebie zwartych zadrzewier w pétnocno — wschodniej oraz centralnej czesci obszaru
opracowania — wykluczono ingerencje inwestycyjna,

- w stosunku do istniejgcego zbiornika wodnego ustalono mozliwo$¢ jego wykorzystania
jako zbiornik retencyjny wéd opadowych i roztopowych.

Problem gospodarowania lasami w obszarze planu nie wystepuje.

Ze wzgledu na fakt wystgpowania w obszarze planu gruntéw rolnych klasy Il wystapiono
24 maja 2017 r. o zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze
do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Decyzjg z 10 kwietnia 2018 r. Minister wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze
gruntéw rolnych klasy 1l o pow. 1,1930 ha w granicach terenéw elementarnych, o symbolach
w | wersji planu: 1.MN, 2.MN i 23.KD.D. Dla pozostatych gruntéw klas lll o pow. 8,4340 ha
Minister nie wyrazit zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.



Wiasciciele nieruchomos$ci obejmujacych grunty klasy lll na terenie dziatek o numerach
ewidencyjnych: od 69/5 do 69/12 oraz 69/2 uzyskali decyzje o obnizeniu klasy bonitacyjnej
gruntow klas 11l do klasy IV.

Wyzej wymienione okolicznosci spowodowaty koniecznosC¢ opracowania |l wersji projektu
planu, w ktérym znaczgca czes¢ gruntdw rolnych klasy Il pozostawata w uzytkowaniu
rolniczym. Nastepnie pozostali wtasciciele nieruchomosci obejmujgcych grunty klas |l
uzyskali zmiane klasyfikacji gruntéw do kiasy IV na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym
67. Sytuacja ta w konsekwencji spowodowata mozliwosé przeznaczenia wiekszosci gruntéw
rolnych zgodnie ze studium gminy i wolg ich wtascicieli pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

W obszarze planu zlokalizowane sg stanowiska ochrony stanowisk archeologicznych,

ktérych granice okres$lono na rysunku planu, za§ warunki ich ochrony sprecyzowano

w ustaleniach planu.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oso6b niepetnosprawnych

W projekcie planu ochrone zdrowia i bezpieczenstwa ludzi zabezpieczono poprzez

wprowadzenie nastepujacych przepiséw:

- ustalono konieczno$¢ zachowania rurociggdéw drenarskich i rowéw melioracyjnych,

- ustalono ochrone budynkéw budowlanych przed hatasem poprzez lokalizacje budynkow
poza nieprzekraczalna linig zabudowy,

- ustalono obowigzywanie ustalen Ministra Srodowiska dotyczacych strefy ochrony waéd
podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 122 — Dolina kopalna Szczecin.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenie docelowego przeznaczenia terendw objetych planem umozliwia racjonalne
wykorzystanie przestrzeni w dostosowaniu do wystepujacych uwarunkowan inwestycyjnych.
Skutki ekonomiczne realizacji planu przysporzg wptywy finansowe do budzetu gminy, z renty
planistycznej i podatkéow ze wzgledu na prywatng wtasno$¢ terenéw przeznaczonych pod
zabudowe.

2.7 Prawo wiasnosci

Zdecydowana wiekszo$¢ terenu objetego planem (ok. 94%) stanowi wtasno$¢é oséb
prywatnych (ok. 6%) jest wtasnoscig Skarbu Panstwa. Na grunty Skarbu Panstwa sktadaja
sie pasy drogowe: drogi gruntowej wewnetrznej, o symbolu w planie 12.KDW oraz drogi
w formie ciggu pieszo rowerowego 11.KPR. W obszarze objetym planem brak jest gruntow
komunalnych. Tereny prywatne objete planem zostaty w wiekszosci przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dla ktérych ustalono rente planistyczng
w wysokosci 30%. Dla prywatnych terenéw rolniczych, ktére pozostaty zachowane
w dotychczasowym sposobie uzytkowania ustalono rente planistyczng w wysokosci 0%,
poniewaz nie nastgpit wzrost wartosci nieruchomosci.



2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W granicach obszaru objetego planem nie ma zlokalizowanych urzadzen infrastruktury
technicznej obrony cywilnej oraz terenéw stanowigcych rezerwe pod budownictwo ochronne
w przypadku wprowadzenia zagrozenia bezpieczenstwa panstwa — plan ich nie wyznacza
ze wzgledu na skrajne potozenie w gminie.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Rozumiejac jako interes publiczny rozwéj gminy — czyli wg definicji ,uogolniony cel dgzen

i dziatan, uwzgledniajgcych zobiektyzowane potrzeby ogbty spoteczenstwa lub lokalnych

spoteczno$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym” gmina w listopadzie

2015 r. przystgpita do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu potozonego wzdituz drogi powiatowej, prowadzacej ze Szczecina do granicy

z Niemcami. Plan zostat podjety przez gmine na wniosek oséb prywatnych, ktore sg

wtascicielami gruntéw potozonych w Studium gminy w strefie rozwoju osadniczego

miejscowosci Karwowo zwanej strefg mieszkaniowg. W planie uwzgledniono zgodnie

z rysunkiem studium zachowanie istniejgcych w terenie czterech enklaw zieleni wysokiej,

w tym trzech ze zbiornikami wodnymi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu, wykazata ze realizacja ustalen planu

nie bedzie miata znaczacego wptywu na srodowisko przyrodnicze (w tym na przedmiot, cele

ochrony i integralnos¢ obszaréw Natura 2000) oraz zdrowie i warunki zycia ludzi.

Plan przyczyni sie do:

- poprawy tadu przestrzennego z uwzglednieniem powigzan krajobrazowych,

- zaspokojenia potrzeb lokalnej spotecznosci w zakresie realizacji funkcji mieszkaniowej,

- poprawy obstugi komunikacyjnej (rozbudowy ukfadu drogowego) i w zakresie
infrastruktury techniczne;.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu ustala obstuge komunikacyjng obszaru opracowania z istniejgcych
i projektowanych drég publicznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym gminy.

Projekt planu przewiduje zaopatrzenie w wode z istniejacych lub nowych sieci
wodociggowych w drodze powiatowej nr 3930Z przylegajacej do poétnocno — zachodniej
granicy planu. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych ustala sig istniejagcg lub nowa
kanalizacjg sanitarng grawitacyno — tloczng do kolektora sanitarnego potozonego
poza obszarem planu.

Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ustala plan nowa kanalizacjg deszczowg
po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych
lub do dotdw chionnych, albo do zbiornikdw retencyjnych w catosci zlokalizowanych
w granicach wtasnego terenu. Zasilanie w energie elektryczng ustala sie z istniejgcych
I nowych elektroenergetycznych sieci Sredniego napiecia SN i niskiego napiecia nn
zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu. Dopuszcza sie pozyskiwanie energii
z indywidualnych lub lokalnych Zrédet, o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych
warunki ochrony srodowiska.



211 Zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje
udziat spoteczenstwa w jego tworzeniu, mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu, a takze
zapoznania sig¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu oraz
udziat zainteresowanych oséb i instytucji w dyskusji publiczne;.
Projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony w odpowiednim zakresie. Projekt planu
po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien byt dwukrotnie wytozony do publicznego
wglgdu od 11 pazdziernika 2019 r. do 04 listopada 2019 r., oraz od 15 czerwca 2020 r. do 06
lipca 2020 r., odbyta sie réwniez dyskusja publiczna w siedzibie Urzedu Gminy Kotbaskowo
odpowiednio 29 pazdziernika 2019 r. i 06 lipca 2020 .
Na stronie internetowej Urzedu gminy (BIP) zamieszczono zawiadomienia
o terminach wyzej wymienionych punktéw procedury.
Plan po pierwszym wytoZzeniu do wgladu publicznego w 2019 r. zostat przekazany do
uchwalenia na listopadowej sesji. Jednak decyzjg Woéjta gminy nie doszto do uchwalenia
planu przez jego wycofanie z porzadku obrad spowodowane interwencjg wtascicieli dziatek
nr 65/13, 71/4 i 71/6 dotyczgcej odprowadzenia woéd opadowych. W konsekwengii
kontynuujac opracowanie planu uwzgledniono uwage / wniosek wiascicieli tych dziatek przez
powtdrzenie w tekscie planu tresci obowigzujacego przepisu zawartego w § 28
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tytut rozdziatu: Kanalizacja deszczowa). Przepis ten
mowi o konieczno$ci odprowadzania ,(...) wéd opadowych na wiasny teren (...)” w sytuadji
braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej. W tekscie planu ustalono
w § 8 ust. 5 ,(...) mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych (...) do zbiornikéw retencyjnych
w cato$ci zlokalizowanych w granicach wiasnego terenu’”.
Zgodnie z opinig prawng radcy prawnego gminy Pana Jerzego Adamca powtérzono
wytozenie planu do wgladu publicznego. W zwigzku z dwukrotnym wyznaczeniem terminu,
o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy (do zgtaszania uwag) uprawnione podmioty
dwukrotnie zgtosity uwagi do planu. Gmina w celu realizacji praw wyzej wymienionych
podmiotdw poddata rozstrzygnieciu Rady Gminy (art. 17 pkt 14 ustawy) nieuwzglednione
przez Wojta uwagi, zgtoszone zaréwno w pierwszym, jak i drugim terminie wylozenia
i wprowadzita jako integralne czesci planu w § 2 pkt 3 i pkt 4:
- zalgcznik nr 3a — rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu wytozonego do wgladu publicznego w dniach od 11. pazdziernika 2019
r. do 04. listopada 2019,
- zafgcznik nr 3b - rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu wytozonego do wgladu publicznego w dniach 15. czerwca 2021 r. do
06. lipca 2021 r.

2.12 Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzgdzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,Prognozy oddziatywania
na sSrodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”  zostaty
przedstawione do wglgdu oséb zainteresowanych w trakcie wytozenia planu do wgladu



publicznego, co pozwolito na zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku postepowania przy
jego sporzgdzaniu.

2.13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci wody, do celéow zaopatrzenia
ludnosci

Na terenie objetym planem projektuje sie zabudowe mieszkaniowg oraz zabudowe

zagrodowg, ktére majg zapewniony dostep do wody istniejacg siecia wodociggowa

w drodze powiatowej nr 3930Z.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc sposob zagospodarowania terenu,
analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu. Przyjete rozwigzania
przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrone istniejgcego stanu
zainwestowania terenu — o charakterze trwatym (jak istniejgce enklawy zieleni oraz
zbiornik wodny) jak i wnioskowane zmiany w zakresie jego zagospodarowania.
W  rozstrzygnigciach planu nie podporzadkowywano interesu prywatnego celom
publicznym.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W obszarze planu znajdujg sie w zdecydowane] wiekszosci tereny niezabudowane, ktére
ze wzgledu na ich potozenie wzdtuz drogi powiatowej przeznaczono pod rozwéj funkcji
mieszkaniowej.

Zabudowa i zagospodarowanie terenéw mieszkaniowych tworzy nowg strukture
funkcjonalno — przestrzenna, o jednoznacznie okreslonych ustaleniami planu warunkach
ksztattowania formy zabudowy. Prawidtowe funkcjonowanie  projektowanego
zainwestowania zapewni rozbudowa dojazdéw w poszczegbinych terenach
elementarnych. Ustalenia planu nie dopuszczajg do konfliktow funkcjonalnych na terenach
sgsiadujgcych ze sobg, ktére moglyby sie przyczyni¢ do zmniejszenia waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

5. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w SU i KZP

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaty Rady
Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
dokonata oceny aktualnosci studium oraz analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy w procedurze aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonej w 2015r. w zwigzku z powyzszym
nie ponawiano opracowania analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo
(Uchwata Nr XXXV1/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.). Plan
dotyczy ,strefy zabudowy mieszkaniowej” wyznaczonej w aktualizowanym w 2015 r.
studium gminy, wykorzystujgcej olbrzymi atut rozwoju gminy jakim sg powigzania
komunikacyjne z krajem, miastem Szczecin i Niemcami.



6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw ustalen planu na budzet gminy zostat przeanalizowany w ,Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego’.
Prognoza finansowa uwzglednia tereny, ktére mogg by¢ przedmiotem ustalenia optaty
planistycznej. Zdecydowanego wzrostu wartosci nieruchomosci mozna oczekiwaé
w przypadku terenow elementarnych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. Nie
przewiduje si¢ spadku wartosci nieruchomosci, a przeksztatcenia terenu wynikajgce
z ustalen zawartych w planie sg korzystne dla wtascicieli gruntéw w tym przede wszystkim
dla os6b prywatnych, ktore sg wtascicielami ok. 94% powierzchni terenu planu.
Uwzgledniajgc szacunkowe przychody do budzetu gminy wynikajgce z realizacji planu
z tytutu renty planistycznej, podatku od czynnosci cywilno — prawnych, podatku od gruntéw
i budynkéw oraz optaty adiacenckiej z tytutu podziatu, gmina moze uzyskaé w okresie 10
lat od daty uchwalenia planu znaczne przychody nie ponoszac kosztéw realizacji
inwestyciji.

7. Podsumowanie

Plan zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6zniejszymi zmianami)
i spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.




