Projekt

z dnia 23 marca 2026 1.
Zatwierdzony przez ..........ccccoeenene

UCHWALA NR ...ocvviniiinnen
RADY GMINY KOLBASKOWO

7 dnia 31 marca 2026 r.

w sprawie odmowy wyrazenia zgody na sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego ZPI 2/2025 dla
dzialki nr 34/2 w obrebie Stobno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. 2025 poz. 1153)
oraz art. 37ec ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2024 poz. 1130) Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1.Rada Gminy Kolbaskowo odmawia wyrazenia zgody na sporzadzenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego (ZPI 2/2025) obejmujacego dziatke nr 34/2 w obrgbie Stobno, ztozonego przez inwestora w dniu
8 wrzeénia 2025 1.

§ 2. Uzasadnienie stanowi zatgcznik do uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Uzasadnienie

W dniu 8 wrzeénia 2025 r. do Gminy Kotbaskowo wptyngl wniosek o sporzadzenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego (ZPI 2/2025) dla dziatki nr 34/2, obrgb Stobno. Wniosek dotyczyt realizacji osiedla
mieszkaniowego wraz z inwestycja uzupetiajaca w postaci ujecia wody pitnej.

Na posiedzeniach Komisji Gospodarczej we wrzesniu oraz pazdzierniku, gdzie wniosek byt analizowany
przez cztonk6w Komisji Gospodarczej, w ktorych uczestniczyt wnioskodawca, przedstawiciele Centrum Ushug
Komunalnych oraz pracownicy Urzgdu Gminy Kotbaskowo odpowiedzialni za planowanie przestrzenne
wyczerpano temat oraz uzyskano odpowiedzi na wszystkie pytania. Na tej podstawie w dniu 27 listopada
2025 r. Komisja Gospodarcza Rady Gminy wydata opinie negatywna dotyczacg rozpoczecia negocjacji nad ZPI
2/2025 (wynik glosowania to: 3 czlonkéw byto przeciw oraz 2 wstrzymalo sie od glosu).

Zgodnie z art. 37ea-37eg ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ZPI jako szczegdlna
forma planu miejscowego musi by¢ zgodny z polityka przestrzenng gminy wyrazona w Planie Ogo6lnym. ZPI
nie moze narusza¢ ustalen Planu Ogoélnego ani go wyprzedzaé w zakresie przeznaczenia terenéw i kierunkéw
zagospodarowania.

W procedowanym projekcie Planu Ogoélnego Gminy Kotbaskowo teren dziatki 34/2 znajduje sie w strefie
otwartej, nieprzeznaczonej pod zabudowg mieszkaniows. Zgodnie zobowigzkami wynikajacymi z ustawy
o planowaniu, gmina musi przestrzega¢ ustalonych w Planie Ogolnym wskaznikéw urbanistycznych, w tym
limitow chonnos$ci terenéw mieszkaniowych.

Na podstawie danych przygotowanych w ramach prac nad Planem Ogdlnym ustalono, ze limit chlonnosci
terenéw mieszkaniowych zostat juz osiggni¢ty na poziomie okoto 130%. Osiggniecie tego limitu oznacza, ze
gmina nie moze przeznaczac¢ kolejnych obszaréw pod zabudowe mieszkaniows, poniewaz prowadzitoby to do
dalszego zwigkszenia chionno$ci ponad osiggnigty limit, co pozostawaloby w sprzeczno$ci z obowigzkami
gminy oraz naruszatoby réwnowage planistyczng, ktéra gmina jest zobowigzana zachowag.

Inwestycja uzupelniajagca proponowana przez inwestora, obejmujagca wykonanie ujecia wody pitnej,
nie stanowi podstawy do zmiany przeznaczenia terenu w sposob sprzeczny z ustaleniami wynikajacymi
z projektu Planu Ogélnego oraz wskaznikéw urbanistycznych. Inwestycja uzupetniajgca nie moze legalizowac
zabudowy niezgodnej z kierunkami rozwoju przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Kotbaskowo postanawia odmoéwi¢ wyrazenia zgody na sporzadzenie
ZP12/2025.
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