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Uchwatla Nr ......... i sis /2024
Rady Gminy Kolbaskowo
A cuadidanisisdasvonas 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie geodezyjnym Przylep w gminie Kolbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 1. poz. 609 z pdZniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z 7 lipca 2023 r. (Dz.
U. 22023 r. poz. 1688), Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXX VI11/479/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 9 maja
2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego
Uchwatg Nr XII1/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

2. Obszar planu o powierzchni 16,6976 ha, obejmuje teren w obrebie geodezyjnym
Przylep. .

3. Granice obszaru obje¢tego planem zaznaczono na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czesciami planu sg nastepujace zatgezniki do niniejszej uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

5. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z obstugg w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukeji planu:

1) tereny elementarne oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem
cyfrowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza
gtowng funkcje terenu lub klasyfikacje drogi;

2) dla terendow elementarnych sformutowano szczegélowe ustalenia obowigzujace w

granicach wyznaczonych linig rozgraniczajgca dany teren;
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dla catego obszaru objetego planem w Rozdziale 2, § 3 niniejszej uchwaty, sformutowano
ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy;

dla catego obszaru objetego planem, w Rozdziale 3, § 4 niniejszej uchwaty, ustalone zostaty
zasady obstugi w zakresie obstugi inzynieryjnej, komunikacyjnej i obrony cywilnej;

dla catego obszaru objetego planem, w Rozdziale 3, § 5 niniejszej uchwaty okreslono
zasady ochrony srodowiska przyrodniczego;

dla catego obszaru objetego planem, w Rozdziale 3, § 6 niniejszej uchwaty okreslono
zasady ochrony konserwatorskie;j;

dla calego obszaru objetego planem, w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty zawarto przepisy
szczegdtowe okreslajace przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu;

dla catego obszaru objetego planem, w Rozdziale 5 niniejszej uchwaty zawarto przepisy
koncowe.

2. Wyjasnienia uzywanych pojec:

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli petnigcych funkcje budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy: elementow zagospodarowania terenu takich jak: wiat $mietnikowych i
samochodowych, matej architektury itp., balkonow, wykuszy, loggii, gzymsdw, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, przedsionkéw, schodow zewnetrznych,
pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie
stanowig inaczej; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza realizacji elementow
podziemnych;

obowigzujgca linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku zar6wno
w odniesieniu do kondygnacji nadziemnej. Elewacja frontowa winna przebiega¢ po
obowigzujacej linii zabudowy. Dla przyziemia obowigzujgce linie zabudowy traktuje sie
jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z
wylgczeniem: schodow zewnetrznych, daszkow nad wejéciami, studzienek doswietlajacych
piwnice, balkonow, gzymsow, wykuszy, itp.;

teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem liczbowo — literowym;

przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane  umowy  miedzynarodowe, prawodawstwo — organizacji  organdw
miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz praw Unii
Europejskiej, obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

dachy plaskie - nalezy przez to rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o
pochyleniu potaci do 25°;

dachy strome - nalezy przez to rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o
pochyleniu gtownych potaci dachowych od 25° do 45°;

dach symetryczny - nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznym uktadzie gtéwnych
potaci dachowych w przekroju pionowym przez kalenice.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu
zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty obejmuja tereny oznaczone symbolem:
MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

MNW-MNB — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

UH - teren ustug handlu,




4) ZP — teren zieleni urzadzonej,
5) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace ogodlne zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
terendw, obowigzujace dla calego obszaru planu:

1) linie rozgraniczajgce drdég wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych
moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe;

2) zabudowa lokalizowana w oparciu o wyznaczone na rysunku planu obowigzujace 1
nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) zabudowe w granicach dziatek, dla ktorych nie ustalono obowigzujacej lub
nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy lokalizowa¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy
prawa,

4) ograniczenie ilosci kolorow na fasadach budynkow do trzech, z dopuszczeniem
dodatkowego koloru jako uzupelniajgcego akcentu, np. glownego wejscia do budynku,
wykusza, szyldu oraz naturalnego koloru materiatow budowlanych, np. cegly klinkierowej
na cokole obiektu, drewnianych paneli itp.;

5) kolorystyka dachéw w odcieniach koloru grafitowego lub brazu, ustalenie nie dotyczy
potaci przeszklonych;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych nietrwatych, blaszanych,
kontenerowych;

7) wymagania dotyczace geometrii dachéw nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, ryzalitami, tarasami, wejsciami itp.;

8) przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celow opracowan geodezyjnych
nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu;

9) ustalenia dotyczgce minimalnej wielkosci dziatki nie dotyczg dziatek przeznaczonych na
cele komunikacyjne, pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i inzynieryjne
urzadzenia sieciowe.

3. Na terenie inwestycji dopuszcza sie:

1) realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej dla obstugi funkcji podstawowych;

2) realizacje lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 35% szerokosci elewacji
frontowej budynku.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:
1) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
2) obszarow krajobrazu priorytetowego;
3) ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) granic i sposobdéw zagospodarowania obszarow wymagajgcych dokonania procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci;
ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow, obszardw oraz obiektow.

Rozdzial 3
Przepisy ogolne

§ 4. 1. W zakresie uzbrojenia terenu na obszarze planu ustala si¢ wyltgcznie
zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczng, telekomunikacje oraz
gromadzenia i usuwania odpaddw, odprowadzenia $ciekow sanitarnych.

2. Obstuge obszaru opracowania w zakresie uzbrojenia terenu nalezy zapewni¢ z
uwzglednieniem nastepujacych zasad: w\
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1) zaopatrzenie w wodg ustala sie z istniejgcej sieci wodociggowej w drodze powiatowej nr

39237 przylegajacej do obszaru opracowania:

a) parametry projektowanej sieci minimum - @ 35 mm,

b) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych
na sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych poprzez projektowang kanalizacje sanitarng do
oczyszczalni Sciekéw w Przectawiu. Ponadto ustala si¢ parametry projektowanej sieci
kanalizacyjnej minimum - @ 35 mm;

3) odprowadzenie wod opadowych w grunt i/lub poprzez otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji do projektowanych zbiornikow retencyjnych na terenach o symbolu ZP
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ponadto, ustala sie:

a) parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej minimum — @ 100 mm. Dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod opadowych w granicach wtasnej nieruchomoscei,

b) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu

kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci;

4) usuwanie 1 segregacja odpadow zgodnie z zasadami przyjgtymi na terenie gminy;

5) elektroenergetyka:

a) zasilanie obszaru opracowania z istniejgcych i planowanych w jego granicach stacji
transformatorowych 15/0,4 kV; stacje planowang zasili¢ przelotowo liniami kablowymi
$redniego napigcia, z istniejgcych linii napowietrznych 15 kV,

b) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowa niskiego napigcia,

c¢) sukcesywna likwidacja napowietrznych linii elektroenergetycznych i zastgpowanie ich,
w ramach remontow i przebudowy, sieciami kablowymi;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej — @ 25,

b) zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z sieci gazowej,

¢) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont 1 likwidacje sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto: zasilanie obiektow z lokalnych Zrdédet ciepta w oparciu o gaz, paliwa
ptynne, energi¢ elektryczng, odnawialne zrddla energii oraz inne nie powodujgce
przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza,

8) telekomunikacja:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej idalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnej
z wykorzystaniem istniejacej oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej
realizowanej w liniach rozgraniczajacych drog,

b) sie¢ abonenckg wykona¢ jako sie¢ kablowa.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowe istniejgce] oraz budowe nowej sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych teren
objety opracowaniem planu.

4. Nalezy zachowaé¢ wystepujace w granicach opracowania urzgdzenia drenarskie i
melioracyjne. W przypadku kolizji z projektowanymi urzgdzeniami i sieciami nalezy
przebudowac istniejacg sie¢ melioracyjng zgodnie 2z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

5. W zakresie komunikacji ustala sie:
1) obstuge obszaru objetego planem ustala si¢ poprzez projektowany i istniejgcy system drog
komunikacji wewnetrznej potaczonych z zewnetrznym uktadem drogowym;



2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
zapewnia¢ bedzie istniejgca droga powiatowa nr 39237, przylegajaca do obszaru
opracowania;

3) dla wszelkich inwestycji na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ w granicach wlasnego
terenu odpowiednia, ze wzgledu na funkcje i wielko$¢ obiektu ilos¢ miejsc parkingowych;

4) ustala sie nastgpujace wskazniki liczby miejsc parkingowych do obliczania zapotrzebowania
na stanowiska dla samochodow osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
b) zabudowa ustug handlu — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
sprzedazy;

5) w przypadku faczenia funkcji obowigzuje wskaznik lgczny z  zastosowaniem
wspdtezynnika 0,7;

6) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) jedno stanowisko - jezeli liczba stanowisk, o ktéorych mowa w pkt. 4 wynosi 6-20,
b) dwa stanowiska - jezeli liczba stanowisk, o ktorych mowa w pkt. 4 wynosi 20-60.

§ 5. 1. Ochrona srodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana

bedzie poprzez:

1) budowe systemu gospodarki wodno-$ciekowe), dziatajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami;

3) system zaopatrzenia w cieplo eliminujacy 1 obnizajagcy w istotny sposob stopien
zanieczyszczenia powietrza.

2. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP-122 ,Dolina Kopalna Szczecin” - Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23 grudnia 1998 r. Nr DG kdhBJ/489-6153/98 z pdzn.
zmianami) — nalezy uwzgledni¢ przestrzeganie ustalonych warunkéw hydrogeologicznych dla
ochrony tego zbiornika wynikajacych z zatwierdzonej dokumentacji geologicznej.

3. Fragment terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru wyznaczonego w
rozumieniu przepisow odrebnych osuwisk i obszarow predysponowanych do wystgpienia
ruchéw masowych ziemi.

§ 6. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska kulturowego.
Na terenie objetym planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objete strefg ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach ktorych obowigzuje:

a) wspoéldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okres$lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi
ochrony zabytkdw.

Rozdzial 4
Przepisy szczegélowe

§ 7. Na terenie oznaczonym symbolem 1UH, o powierzchni 0,5015 ha, ustala sig:
1. przeznaczenie terenu: teren ustug handlu;
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2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko,
wymagajacych obligatoryjnie sporzagdzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko, w
Swietle przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, obiektow stwarzajacych zagrozenie
dla srodowiska, zycia lub zdrowia ludzi;
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi
powiatowej nr 39237, zgodnie z rysunkiem planu,
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o
symbolu 1KR oraz linii rozgraniczajacej teren elementarny, zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzek nasadzen zieleni wysokiej i $redniej o charakterze izolacyjnym w pasie 0
szerokos$ci minimum 5,0 m oraz wykonania ogrodzenia z siatki z poro$lami zimozielonymi
o wysokosci do 3,0 m, wzdtuz poéinocnej granicy terenu elementarnego,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60% powierzchni terenu elementarnego,
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 1,2,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 % powierzchni terenu elementarnego,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — do dwdch kondygnacji nadziemnych - do 10,0 m,

10) maksymalna wysoko$¢ - 15,0 m dla urzadzen instalacji i elementow technicznych, takich

jak anteny, maszty odgromnikowe, kominy, nadbudéwki nad dachami (np. maszynownie

dzwigow, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, kottownie),

11) dachy gtownych bryt budynkéw ptaskie lub strome;

1)
2)
3)
1)

2)

)
2)
3)

4)
5)

7)

8)

3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 25,0 m,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000,0 m?,

katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi powinny by¢
zblizone do 90° +5°;

4, zasady obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR i przez zjazd z drogi powiatowej nr 39237,
znajdujacej si¢ poza obszarem planu,

miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatlem 3, § 4, ust. 5 niniejsze]
uchwaty;

5. obstuge inzynieryjng oraz zasady ochrony Srodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 4 1

§ 5 niniejszej uchwaty.

§ 8. Na terenie o powierzchni 1,6870 ha, oznaczonym symbolem IMNW, ustala sig:

1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy obiektow istniejgcych wyltgcznie w celu

doprowadzenia do zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z planem,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o

symbolu 1KR oraz linii rozgraniczajacych teren elementarny, zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni terenu dziatki

budowlanej,

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga

kondygnacja w dachu - do 9,0 m,

dachy gtéwnych bryt budynkéw strome, symetryczne,

| )



9)

dopuszcza sie dachy ptaskie dla obiektéw garazowych, wiat oraz obudéw $mietnikdw itp.,

10) fragment terenu objety jest strefg czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk

1)
2)
3)

D)

sigs

archeologicznych, obowigzuja warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki — 850,0 m?,

katy granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi powinny
by¢ zblizone do 90°+£5;

4. zasady obstugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR i przez zjazd z drogi powiatowej nr 39237,
znajdujacej si¢ poza obszarem planu,

miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej
uchwaty;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony Srodowiska zgodnie z Rozdziatem
3, § 41§ 5 niniejszej uchwaty.

§ 9. Na terenie oznaczonym symbolem 2MNW-MNB, o powierzchni 2,3597 ha, ustala

1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2. zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi o

symbolu 1 KR oraz linii rozgraniczajacych teren elementarny, zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwdch kondygnacji nadziemnych, druga

kondygnacja w dachu - do 9,0 m,

dachy gléwnych bryt budynkéw strome, symetryczne,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow garazowych, wiat oraz obudéow Smietnikdw itp.,

fragment terenu objety granicami obszaru osuwisk i obszarow predysponowanych do

wystgpienia ruchow masowych ziemi, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu

terenu wynikajgce z przepiséw odrgbnych,

10) fragment terenu objety jest strefg czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk

1)
2)
3)

D)
2)

archeologicznych, obowigzujg warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady faczenia i podziatu nieruchomoscei:

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 15,0 m,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 850,0 m?,

katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢
zblizone do 90°+5;

4. zasady obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,

miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejsze]
uchwaty;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy 1 zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdzialem

3, 8§ 41§ S niniejszej uchwaty.

§ 10. Na terenie oznaczonym symbolem 3 MNW, o powierzchni 1,2852 ha, ustala sie:
1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;




8)
9)

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu

IKR i 2KR, zgodnie z rysunkiem planu,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren

elementarny o symbolu 3 MNW z terenami znajdujgcymi sie poza granicami planu, zgodnie

z rysunkiem planu,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga

kondygnacja w dachu - do 7,5 m,

dachy gtownych bryt budynkéw strome, symetryczne,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow garazowych, wiat oraz obudéw $mietnikow itp.,

10) fragment terenu objety granicami obszaru osuwisk i obszardw predysponowanych do

wystapienia ruchow masowych ziemi, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepisow odrebnych,

11) fragment terenu objety jest strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk

1
2L

D
2)

archeologicznych, obowigzujg warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

zakaz wprowadzania podziatow wtdrnych,

dopuszcza si¢ taczenie dziatek w celu poprawy warunkéw zabudowy;

4. zasady obstugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,

miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej
uchwaly;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdzialem

3,§ 41§ 5 niniejszej uchwaty.

sie:

)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

§ 11. Na terenie oznaczonym symbolem 4 MNW-MNB, o powierzchni 1,3812 ha, ustala

1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi o

symbolu 1KR 1 2KR, zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — do dwdch kondygnacji nadziemnych, druga

kondygnacja w dachu - do 9,0 m,

dachy gtéwnych bryt budynkow strome, symetryczne,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow garazowych, wiat oraz obudow $mietnikow itp.,

fragment terenu objety granicami obszaru osuwisk i obszardw predysponowanych do

wystgpienia ruchéw masowych ziemi, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu

terenu wynikajace z przepisoOw odrebnych,

10) fragment terenu objety jest strefa czg$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, obowigzujg warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;
8



9
2)
3)

1)
2)

3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki — 15,0 m,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 850,0 m?,

katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢
zblizone do 90°+5°;

4. zasady obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR i 2KR,

miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejsze]
uchwaty;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdzialem

3, § 41§ 5 niniejszej uchwaly.

)

2)
3)
4)
S)
6)

7)
8)
9

)
2)

)
2)

§ 12. Na terenie oznaczonym symbolem SMNW, o powierzchni 1,6076 ha, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;;

2. zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o

symbolu 1KR i 2KR, zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga

kondygnacja w dachu - do 9,0 m,

dachy gtéwnych bryt budynkow strome, symetryczne,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektéw garazowych, wiat oraz obudéw $mietnikow itp.,

fragment terenu objety jest strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, obowiazujg warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

zakaz wprowadzania podziatéw wtornych,

dopuszcza si¢ taczenie dziatek w celu poprawy warunkéw zabudowy:

4. zasady obstugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,

miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej

uchwaty;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdzialem

3,§ 41§ 5 niniejszej uchwaly.

gie:

§ 13. Na terenie oznaczonym symbolem 6MNW-MNB, o powierzchni 0,6765 ha, ustala

1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej wolnostojgcej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2. zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o

symbolu 1KR, zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,



6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do dwdch kondygnacji nadziemnych, druga
kondygnacja w dachu - do 9,0 m,

7) dachy gtéwnych bryt budynkow strome, symetryczne,

8) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow garazowych, wiat oraz obudéw $mietnikow itp.,

9) fragment terenu objety jest strefg czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowiazuja warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;
3. zasady lgczenia i podzialu nieruchomosei:

1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 15,0 m,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 850,0 m?,

3) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi powinny by¢
zblizone do 90° +5°;
4. zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,

2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej
uchwaty;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony Srodowiska zgodnie z Rozdziatem 3, § 4

1§ 5 niniejszej uchwaty.

§ 14. Na terenie oznaczonym symbolem 7TMNW-MNB, o powierzchni 0,5944 ha, ustala

sl
1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi o
symbolu 1KR, zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

4) maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoéch kondygnacji nadziemnych, druga
kondygnacja w dachu - do 9,0 m,

7) dachy gtownych bryt budynkow strome, symetryczne,

8) dopuszcza sie dachy plaskie dla obiektéw garazowych, wiat oraz obudéw $mietnikdw itp.,

9) fragment terenu objety jest strefa cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzujg warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;
3. zasady tgczenia i1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki — 15,0 m,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 850,0 m?,

3) katy granic wydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢
zblizone do 900 +5°;
4. zasady obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,

2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejsze;j
uchwaty;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem 3, § 4

1 § S niniejszej uchwaly.

§ 15. Na terenie oznaczonym symbolem 8MNW-MNB, o powierzchni 1,6828 ha, ustala

sie:
10 j %




1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o
symbolu 1KR, zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlane;,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga
kondygnacja w dachu - do 9,0 m,

7) dachy gtéwnych bryt budynkéw strome, symetryczne,

8) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow garazowych, wiat, obudow $mietnikow itp., 3.
3. zasady lgczenia i podziatu nieruchomosei:

1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki — 850,0 m?,

3) katy granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny
by¢ zblizone do 90°+5°;
4. zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,

2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej
uchwaty;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem 3, § 4

1 § 5 niniejszej uchwaty.

§ 16. Na terenie oznaczonym symbolem 9IMNW-MNB, o powierzchni 0,2073 ha, ustala

sig:
1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o
symbolu 1KR, zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga
kondygnacja w dachu - do 9,0 m,

7) dachy gtownych bryt budynkéw strome, symetryczne,

8) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla obiektow garazowych, wiat oraz obudéw Smietnikow itp.,

9) fragment terenu objety granicami obszaru osuwisk i obszarow predysponowanych do
wystapienia ruchow masowych ziemi, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepisow odrebnych;
3. zasady lgczenia 1 podziatu nieruchomosei:

1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 15,0 m,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej —
850,0 m’,

3) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi powinny byé
zblizone do 90° +5°; \

ol



4. zasady obstugi komunikacyjne;:
1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej
uchwaty;
5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdzialem 3,
§ 41§ 5 niniejszej uchwaty.

§ 17. Na terenie oznaczonych symbolem 1ZP, o powierzchni 0,6448 ha, ustala sie:
1. przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, zbiornik retencyjny;
2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dopuszcza sie realizacjg¢ $ciezek spacerowych o nawierzchni parkowej, alejek pieszych i
Sciezek rowerowych, lokalizacje obiektow matej architektury i infrastruktury techniczne;,
2) utrzymanie ogdlnodostepnego charakteru terenu,
3) zakaz wycinki drzew i1 krzewow z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych, sanitarnych
1 zwigzanych z przebudowg drzewostanu,
4) fragment terenu objety jest strefa czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzujg warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;
3. zasady faczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu terenu po wydzieleniu terenu
elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
4. zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,
5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdziatem 3,
§ 41§ 5 niniejszej uchwaty.

§ 18. Na terenie oznaczonym symbolem 2ZP, o powierzchni 0,9378 ha, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, zbiornik retencyjny;

2. zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek spacerowych o nawierzchni parkowej, alejek pieszych i
sciezek rowerowych, lokalizacje obiektow matej architektury i infrastruktury techniczne;j,

2) utrzymanie ogolnodostepnego charakteru terenu,

3) zakaz wycinki drzew i krzewoéw z wyjatkiem cig¢ pielggnacyjnych, sanitarnych
1 zwigzanych z przebudowg drzewostanu,

4) fragment terenu objety granicami obszaru osuwisk i obszaréw predysponowanych do
wystgpienia ruchow masowych ziemi, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych,

5) fragment terenu objety jest strefg czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzujg warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady fgczenia 1 podziatu nieruchomodci: zakaz podziahu terenu po wydzieleniu terenu
elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4. zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem 3,

§ 41§ 5 niniejszej uchwaty.

§ 19. Na terenie oznaczonych symbolem 3ZP, o powierzchni 0,0323 ha, ustala sie:
1. przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:
1) dopuszcza sig realizacje Sciezek spacerowych o nawierzchni parkowej, alejek pieszych i
sciezek rowerowych, lokalizacje obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej,
2) utrzymanie og6lnodostepnego charakteru terenu, \\
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3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu terenu po wydzieleniu terenu

elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

4. zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,
5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem 3,

§ 41§ 5 niniejszej uchwaty.

1Y)
2)
3)

§ 20. Na terenie oznaczonym symbolem 1KR, o powierzchni 2,2506 ha, ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa wewnetrzna;
2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:
teren wydzielony w liniach rozgraniczajacych,
ustala si¢ przekrdj drogi: jednojezdniowa,
minimalna szerokos¢ jezdni — 5,0 m,
zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego, ustalenie nie dotyczy obiektow
wyposazenia drogi takich jak, np. kioski, wiaty przystankowe, itp.,
fragment terenu objety granicami obszaru osuwisk i obszaréw predysponowanych do
wystgpienia ruchéw masowych ziemi, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych;
3. zasady faczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz wprowadzania podziatéw wtérnych;
4. zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenow przylegtych bez ograniczen;
5. obstugg inzynieryjng oraz zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdzialem 3 § 41 § 5
niniejszej uchwaty.

§ 21. Na terenie oznaczonym symbolem 2KR, o powierzchni 0,8493 ha, ustala sie:
1. przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa wewnetrzna;
2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:
teren wydzielony w liniach rozgraniczajgcych,
ustala si¢ przekrdj drogi: jednojezdniowa,
minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m,
zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego, ustalenie nie dotyczy obiektow
wyposazenia drogi takich jak, np. kioski, wiaty przystankowe, itp.;
3. zasady fgczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz wprowadzania podziatéw wtérnych;
4. zasady obshugi komunikacyjnej: obstuga terenow przylegtych bez ograniczen;
5. obstugg inzynieryjng oraz zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdzialem 3 § 41 § 5
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5

Przepisy koncowe

§ 22. 1. Ustala si¢ stawke¢ stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% dla terendw o symbolach: MNW, MNW-MNB i UH. Dla
pozostatych terendéw w zwiazku z brakiem wzrostu warto$ci nieruchomosci, stawki nie
ustala sie.

2. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc uchwata Nr XXI1V/25/01 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2001 r. (Dz.U. Wojewédztwa Zachodniopomorskiego z
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2002 r., Nr 2, poz. 47) oraz uchwata Nr XI1I/135/2011 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21
listopada 2011 r. (Dz.U. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2012 r., poz. 321) dla
terendw obrebu geodezyjnego Przylep.

3. Teren uzyskal zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w
trakcie procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przyjetego uchwatg Nr XXI11/82/87 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 4 grudnia 1987 r.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
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ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu

Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr.......... /2024
Rady Gminy Koltbaskowo
z dnia 2024 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzniejszymi

zmianami), Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag:

wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko od 22 marca 2024 r. do dnia 12 kwietnia 2024 r.
termin na wniesienie uwag do 27 kwietnia 2024 r.

Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Rade Gminy Kotbaskowo
zatgcznik do uchwaty

ir\liflnzim:l};% Wojta Gminy Kotbaskowo ar o I 12024
Lp Data wptywu naiwa Oznaczenie obszaruy, Uwagi
: i ' z dnia 2024
uwagi T ktérego dotyczy uwaga
organizacyjnej
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
UWAGA NR 1
Whnosi o zmiane ,nieprzekraczaine;j linii zabudowy na
Obreb Przylep dz. nr ew. ,obowigzujgcg linig zabudowy” w terenie elementarnym o
1/93, 1/94, 1/95, 1/96, 1/97, symbolu 3 MNW oraz treéci § 10, ust. 2, pkt 1) na
1/98, 1/99, 1/100, 1/101, ,Lobowigzujacg linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii
1/102, 1/103, 1/104, 1/105, rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KR i 2KR” wraz z
1/106 i 1/107: uzupetnieniem § 2, ust. 1 o pojecie ,obowigzujgcej linii
1. | 15.04.2024r. Osaby VRO Eabdevy
prywatne (Teren oznaczony uwzgledniona

symbolem 3 MNW - teren

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojgcej)

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Kotbaskowo:
Wprowadzono obowigzujgcg linie zabudowy w odlegtosci 7,0 m
od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1 KR i 2 KR w terenie
elementarnym o symbolu 3 MNW, zgodnie z rysunkiem planu.
Zmiana nieistotna ale uzasadniona wzgledami kompozycyjnymi
oraz racjonalnoscig lokowania miejsca postojowego przed
obiektem garazowym.




Obreb Przylep dz. nrew.
1/93, 1/94, 1/95, 1/96, 1/97,
1/98, 1/99, 1/100, 1/101,
1/102, 1/103, 1/104, 1/105,
1/106 i 1/107,

(Teren oznaczony
symbolem 3 MNW - teren
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej
wolnostojgcej)

uwaga
uwzgledniona

UWAGA NR 2

Wnosi o zmiane tresci § 10, ust. 2, pkt 6) na: ,maksymalna
wysoko$¢ zabudowy — do dwdch kondygnacji nadziemnych,
druga kondygnacja w dachu —do 7,5 m”

Uzasadnienie rozstrzygniecia Woéjta Gminy Kotbaskowo:
Wprowadzono zapisy w zakresie: maksymalna wysokosé
zabudowy — do dwé6ch kondygnacji nadziemnych, druga
kondygnacja w dachu - do 7,5 m,

Zmiana nieistotna ale uzasadniona wzgledami kompozycyjnymi
w odniesieniu do maksymalnej wysokosci zabudowy sgsiednich
budynkéw znajdujacej sie przy ulicy Kocanki.

Obreb Przylep dz. nr ew.
1/93, 1/94, 1/95, 1/96, 1/97,
1/98, 1/99, 1/100, 1/101,
1/102, 1/103, 1/104, 1/105,
1/106 i 1/107,;

(Teren oznaczony
symbolem 3 MNW - teren
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej
wolnostojacej)

uwaga
nieuwzgledniona

UWAGA NR 3
Whnosi o zmiane tresci § 10, ust. 2, pkt 2) na: ,maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy — 20%”

Uzasadnienie rozstrzygniecia Woijta Gminy Kotbaskowo:
Zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng gminy, wyrazong w
ustaleniach obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo
przyjetego uchwatg Nr X111/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z
dnia 16 listopada 2015 r. Rolg Wojta Gminy Kotbaskowo jest
wdrazanie polityki przestrzennej okreslonej w obowigzujacym
Studium.

W tekscie Studium w pkt 11.3.2 Zasady i wytyczne
szczegotowe okreslono: ,ustala sie: maksymalna powierzchnia
zabudowy dziatki, w wielkosci — 30%”.

Zatem przyjeta wielko$¢ jest zgodna ze studium.

Zmiana opracowywana jest na obszarze obowigzujgcego planu
przyjetego uchwatg Nr XXI1V/25/01 Rady Gminy Kotbaskowo z
dnia 16 listopada 2001 r. (Dz.U. Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 2002 r., Nr 2, poz. 47) czesciowo
zmienionego w 2011 r., dla terendéw obrebu geodezyjnego
Przylep.

Plan ten zostat cze$ciowo zrealizowany. W obecnie
obowigzujgcym planie teren 3 MNW przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcy i
szeregowg z dopuszczeniem ustug. Zatem w istotny sposéb
zostata zmnigjszona intensywnos$¢ zabudowy.

Dokonanie takiej zmiany moze rodzi¢ skutki odszkodowawcze.




Obreb Przylep dz. nrew.

1/4011/31,

(Teren oznaczony
symbolem 1KR i 2KR -
komunikacja drogowa

wewnetrzna)

uwaga
nieuwzgledniona

UWAGA NR 4

Zmiana typu terenu elementarnego 2KR oraz terenu 1KR na
odcinku miedzy terenami 2KR a UH na publiczng droge klasy
dojazdowej lub zapewnienie w inny sposb mozliwosci
swobodnego przejazdu i przejécia migdzy ul. Kocanki a Szkotg
Podstawowa w Przylepie.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Kotbaskowo:

Uwaga wigze sie z koniecznoscig przejecia zgodnie z prawem,
terenu drég przez Gmine Koibaskowo za zaptatg odszkodowania
za wywiaszczenie, poniewaz grunt stanowi wiasnos$¢ prywatna.
Zaktada sie, ze wiasciciel gruntu — Calbud, ustanowi dziatke
drogowa przejazdu i przechodu poprzez stuzebnos¢ drogows.




Zalgcznik nr 3

do Uchwaly Nr .......... /2024
Rady Gminy Kolbaskowo
z dnia ......... 2024 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zniejszymi zmianami), art. 7, ust. 1, pkt 213
ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6Zniejszymi
zmianami) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastepuje:

7 ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonego w zakresie zgodnym z Uchwatg Nr XXX VIII/479/2022 Rady
Gminy Kotbaskowo z dnia 9 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i
wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociggaja za sobg
wydatkéw z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow
przedmiotowej uchwaly, a wiec 1 inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda w
catosci finansowane ze srodkéw poza budzetowych.



Zatacznik nr 4

do Uchwaly Nr .......... /2024
Rady Gminy Kotbaskowo
Zdnia......... 2024 r.

Informacja o danych przestrzennych

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739),
ujawnione zostang po kliknigeiu w ikong:



UZASADNIENIE

Do uchwaty Nr .......... i /2024 Rady Gminy Kotbaskowo
2 AN18:1 0 ieab sl 2024 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie geodezyjnym Przylep w gminie Kotbaskowo

[na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
wy p p
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzniejszymi zmianami)]

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr XXXVII1/479/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 9 maja
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego uchwata Nr XXI1V/25/01 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2001
r. (Dz.U. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2002 r., Nr 2, poz. 47) oraz uchwatg Nr XI11/135/2011
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21 listopada 2011 r. (Dz.U. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z
2012 r., poz. 321) dla terendéw obrebu geodezyjnego Przylep, objetych granicami niniejszego
opracowania.

Teren opracowania potozony jest w obrebie ewidencyjnym Przylep, objety projektem zmiany
planow miejscowych, o powierzchni 16,6976 ha, potozony jest w pdinocnej czesci gminy Kotbaskowo,
obecnie w przewazajacej czesci niezabudowany i nieuzytkowany rolniczo.

Obszar opracowania obejmuje grunty. ktore uzyskaty zgodg na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze w trakcie procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego uchwatg Nr X XI11/82/87 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 4 grudnia 1987 r.
Dla przedmiotowego terenu przyjeto plany uchwatg Nr XXIV/25/01 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
16 listopada 2001 r. (Dz.U. Wojewddztwa Zachodniopomorskiegoz 2002 r., Nr 2, poz. 47) oraz uchwata
Nr XIII/135/2011 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21 listopada 2011 r. (Dz.U. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2012 r., poz. 321), ktérych to ustalenia zostaty czgsciowo zrealizowane przez
wilasciciela terenu, miedzy innymi nastapit czesciowy podzial terenu pod dziatki budowlane,
wyznaczono tereny zielone majace petni¢ réwniez role zbiornikéw retencyjnych i komunikacje
drogowsg. Nastapita realizacja osmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i jednego budynku
ustugowego. Na obszarze planu obecnie fragmentarycznie zadrzewionym i zakrzaczonym brak jest wod
powierzchniowych, natomiast w jego otoczeniu wystepuja zaglebienia wytopiskowe, zajete obecnie
przez drobne oczka wodne. Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w strefie zabudowy
mieszkaniowej, wyznaczonej w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo. W wyniku realizacji ww. uchwaty o przystapieniu opracowano
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, ekofizjografia i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Projekt planu umozliwia realizacjg zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, ustala zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej terenu. Wprowadzone w uchwale rygory pozwalajg na
racjonalne inwestowanie w granicach terenu, w ktorym uwzgledniono wszystkie ograniczenia i warunki
wynikajace z jego potozenia.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja przeznaczenie terenu, zasady ich zabudowy i
zagospodarowania, zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powiazaniu z istniejacym uktadem
komunikacyjnym gminy, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej, zasady ochrony srodowiska.

Cato$¢ zaproponowanych rozwigzan uwzglednia zaréwno potrzeby gminy jak i tez potrzeby
wiasciciela nieruchomosci objetej planem. Przy formutowaniu poszczegdlnych ustalen wzigto pod
uwage zardwno prawo wilasnosci jak i tez zgloszony na piSmie wniosek o opracowanie planu
miejscowego. Ustalenia planu przyczynia si¢ do poprawy stanu zagospodarowania tego rejonu gminy.



Procedura planistyczna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2, 3 i 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

t. w projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania terenéw i
parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie ksztaltowania i lokalizacji zabudowan.
2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow:

a) ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 50% dla
terenow mieszkaniowych dla ustugowych 20% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

b) ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy w wielkoéci 30% dla terenéw
mieszkaniowych dla ustugowych 60% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) ustalenie wysokos$ci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m, dla ushugowej 10,0
m;;

3) wymagania ochrony $rodowiska poprzez wprowadzenie:

a) spos6b zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunkéw odptywu wod
gruntowych i powierzchniowych na terenach sasiednich;

b) nakaz maksymalnej ochrony i zachowania istniejgcego drzewostanu, dopuszcza sie
wycinke w przypadku bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji
obiektow liniowych, drogowych i kubaturowych;

¢) uzbrojenie terenu w kanalizacje grawitacyjno — tloczng do oczyszczalni Sciekow w
Przectawiu,

a takze ochrong srodowiska poprzez:

a) realizacj¢ zalozen systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajgcej w ramach rozwiazan
systemowych gminy,

b) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system,

¢) zaopatrzenie w ciepto, z eliminacja paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych
norm zanieczyszczenia powietrza,

d) wykluczenie mozliwosci stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz
inwazyjnych gatunkéw roslin, w tym drzew i krzewdw;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw funkcjonalnych;

6) prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi teren przeznaczony pod funkcje
mieszkaniows i ustug handlu przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb mieszkancéw;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwo$é wyposazenia terenu w
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

8) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego
wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu Iub za pomoca $rodkéw komunikacji

elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdng dokumentacijg sprawy;

9) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko - przeprowadzajac strategiczng oceng



oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;,

10) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci a takze ustalenie jej rozbudowy. Obowigzuje przytaczenie do istniejgcej sieci
wodociggowe;.

2. W granicach obszaru objgtego planem nie wprowadzono ustalen w zakresie granic i sposobow
zagospodarowania terenéw gérniczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym, ksztattowania przestrzeni
publicznych a takze granic i sposobow zagospodarowania obszarow wymagajacych dokonania
procedury scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki
nieruchomos$ciami ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw.

3. Obszar objety planem w catosci jest zlokalizowany w granicach w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP-122 ,Dolina Kopalna Szczecin” - Decyzja Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Les$nictwa z dnia 23 grudnia 1998 r. Nr DG kdhBJ/489-6153/98) —
nalezy uwzgledni¢ przestrzeganie ustalonych warunkéw hydrogeologicznych dla ochrony tego
zbiornika wynikajacych z zatwierdzonej dokumentacji geologiczne;j.

4. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, Pani Wajt Kotbaskowa zwazyla interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowata sie do
zgloszonych wnioskow i uwag

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do
sktadania wnioskéw nie wplynely zadne wnioski od oséb fizycznych. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, byt wykladany do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 22 marca 2024 r. do dnia 12 kwietnia 2024 r. W terminie
przewidzianym do skladania uwag, w okresie wylozenia do publicznego wgladu wptynela jedna uwaga.
Uwzgledniono czgsciowo uwage. Rozpatrzenie uwagi wymagato wprowadzania nieistotnych zmian do
projektu planu miejscowego bez ponowienia procedury planistycznej.

5. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosei:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy w bezposrednim sasiedztwie system
komunikacyjny z uwzglednieniem jego przebudowy;

2) obszar, dla ktdérego zostat sporzadzony projekt planu jest terenem jeszcze niezabudowanym (w male;j
czesci zabudowany) ale usytuowanym w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolbaskowo.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Kotbaskowo przyjeto Uchwatg Nr
XII1/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r. Analizujac przyjety
dokument stwierdzono, ze ustalenia niniejszego planu nie wykazuja niezgodnosci z wynikami
przedmiotowej analizy uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obowigzujacym
Studium. W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania wskazuje si¢ miedzy innymi teren
objety planem jako jedne z wielu terenéw predysponowanych do rozwoju funkcji mieszkaniowej.
Przygotowany plan miejscowy uwzglednia potrzeby inwestycyjne w tej czgsci gminy Kotbaskowo,
wykazane w ww. analizie.

HI. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytuhu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Najwicksze wydatki z budzetu
gminy moga wystapic z tytutu nabycia i przygotowania nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego,
w tym nabycie terendw czy nabycie i wyburzenie budynkdéw. Dokument ten jest jednym z etapdw
sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Prognoza ta polega na okresleniu elementéw finansowych
uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy (wydatki i dochody). Winna analizowa¢ i okresla¢
skutki wptywu ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
wzgledem ich realnosci wykonania i efektywnosci ekonomicznej. Wybrane rozwigzania planistyczne
przedstawiane sg w postaci przyblizonych kosztow realizacji i osiagniecia prawdopodobnych zyskow.

Nalezy podkresli¢, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdt maksymalizacja efektu
ekonomicznego, dlatego ocena skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego powinna odbywacé
si¢ dopiero na etapie gotowych koncepcji projektowych. Funkcjg prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego jest ewentualna korekta przyjetych rozwigzan planistycznych. Powinna
wiec ona wplywac na ostateczny ksztalt, zakres i realizacje ustalen zawartych w miejscowym planie a
jej gtowny cel to wskazania na uwarunkowania ekonomiczne towarzyszace realizacji planu.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania
obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wptywow do budzetu gminy mogg odbiegac
od przewidywanych w opracowanej prognozie. Prognoza skutkéw finansowych zostata wykonana
jednowariantowo. Wg przedstawionych obliczen wynika, iz przygotowany projekt planu bedzie
korzystny dla budzetu gminy. Te korzystne relacje wyniku finansowego wynikajg gtéwnie z zatozenia,
iz inwestor ponosi wigkszos¢ kosztow transformacji terenu. Natomiast efekty dla Gminy zwigzane z
transformacjg terenu s znaczne i dotycza w zasadzie podatku od nieruchomosci. W niniejszej prognozie
zwrocono szczeg6lng uwage na jej wyraz liczbowy. Poniewaz prognoza zostata wykonana na podstawie
10-letniego interwatu czasowego, moga wystapi¢ roznice miedzy wielkosciami prognozowanymi, a
wielkosciami rzeczywistymi. Przy konstrukcji corocznych budzetéw prognozowane wielkosci nalezy
weryfikowac.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z punktu
widzenia efektywnosci ekonomicznej, kwalifikuje si¢ do uchwalenia przez rade.

Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbgdne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6
lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym projekt
planu zostanie przedtozony radzie celem jego uchwalenia
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