Uchwata Nr .../.../2024
Rady Gminy Kotbaskowo
zdnia s 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w obrebie Kotbaskowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U. 22023 r. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) w powigzaniu z art. 67 ust. 3 pkt
2,3 i4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (t.j.Dz.U. z 2023 r. poz.1688), uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1
Ustalenia wstepne

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres regulacji planu

§1. 1.Zgodnie z uchwata Nr XLIV/553/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21 grudnia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w obrebie Kotbaskowo, uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w obrebie Kotbaskowo, zwang dalej planem, stwierdzajac jednoczesnie, iz
nie narusza on ustaleni ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotbaskowo” przyjetego po zmianach uchwata XI1I/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16
listopada 2015 r. '

2. Przedmiotem planu jest okre$lenie, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego, przeznaczenia oraz
zasad zagospodarowania i zabudowy terenow objetych opracowaniem planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,73 ha. Granicg obszaru opracowania planu oznaczono na
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo”.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg:

1) zalacznik nr 1, stanowigcy rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo;

2) zafgcznik nr 2, stanowigcy rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3, stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — informacja o danych przestrzennych.

§2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony na rysunku planu oraz
w tekscie planu identyfikatorem literowo-cyfrowym, w szczegolnosci teren elementarny moze
stanowi¢ dziatk¢ budowlang;
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linia rozgraniczajgca tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie, stanowiace
jednoczesnie linie dopuszczalnych podziatéw geodezyjnych;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar
dopuszczalnego usytuowania obiektéw budowlanych, linia ta nie dotyczy czgéci podziemne;j
obiektow budowlanych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej péziomu terenu oraz elementdw takich
jak: rampy, schody i podesty przy wejéciach, zadaszenia nad wejsciami, obiekty i urzagdzenia
infrastruktury techniczne;j;

wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowanej wszystkich obiektéw budowlanych istniejgcych i projektowanych w granicach dziatki
budowlanej — do powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko§é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ czesci nadziemnej obiektow
budowlanych, z wytgczeniem obiektéw matej architektury, mierzong od $redniego poziomu terenu
bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej potozonego punktu tego obiektu, w przypadku
budynku do najwyzszego punktu dachu lub $ciany attykowej; ustalona w planie wysokos¢
zabudowy obowigzuje dla calej powierzchni zabudowy wskazanej w ustaleniach szczegotowych,
chyba, ze ustalenia te stanowig inaczej;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrgbnych, do dziatki budowlane;.

Rozdzial 2
Zasady konstrukcji ustalen planu

§3. 1. Na ustalenia planu skfadajg sie:

ustalenia wstgpne;

ustalenia og6lne dotyczgce catego obszaru objetego opracowaniem planu, w tym:

a) ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu
zabudowy oraz wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

¢) ustalenia dotyczace zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

d) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

e) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej,

f) ustalenia dotyczgce zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci,

g) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;

ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych;

ustalenia koncowe.

2. Zuwagi na brak wystepowania obszardéw i obiektow zabytkowych, stanowisk archeologicznych

i dobr kultury nie ustala sie zasad ochrony w tym zakresie.

3. Do poszczegblnych terenéw elementarnych majg zastosowanie ustalenia planu, o ktérych mowa

w ust. 1, przy czym ustalenia og6lne sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia szczegdtowe dla terenow
elementarnych, ktérych one dotycza oraz przez rysunek planu. Ustalenia dotyczace catego obszaru
opracowania planu, badZ stanowiace ogdlne wytyczne planistyczne, nie s3 powtarzane w ustaleniach
szezeg6towych dla poszezegolnych terenéw elementarnych i nalezy je stosowa¢ facznie.



4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celow opracowan geodezyjnych nalezy
okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

5. Odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny elementarne
nalezy okresla¢ poprzez odczyt odlegtosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej
granicg dziatki lub terenu elementarnego, w wybranych miejscach ustalong odleglo$¢ oznaczono i
opisano na rysunku planu.

6. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowiednio w tekscie planu
identyfikatorami literowymi okreslajacymi symbole klasy przeznaczenia terenéw elementarnych.

DZIAL 11
Ustalenia og6lne

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczgce klas przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu
zabudowy oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu

§4. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujgce klasy przeznaczenia terenow:

1) U-PS - teren ustug lub sktadéw i magazyndw;

2) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) IE —teren elektroenergetyki;

4) TIW —teren wodociagow;

5) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

§5. 1. Ustala sie nastepujace wytyczne urbanistyczne dotyczace zagospodarowania terenu
i lokalizacji zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu;

2) zabudowe w granicach dziatek lub terenéw, dla ktérych nie ustalono nieprzekraczalnej linii
zabudowy, austalenia planu nie wykluczaja jej realizacji, nalezy lokalizowa¢ w oparciu
o obowiazujace przepisy prawa;

3) parametry urbanistyczne i wskazniki dla zabudowy nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenéw elementarnych.

2. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zagospodarowania
terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odr¢bnych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§6. 1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bedzie

poprzez:

1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dzialajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywne;j
gospodarki odpadami;



3) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych,
wykorzystanie powstalych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztattowania
wilasnego terenu;

4) sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunkéw odptywu wod gruntowych i
powierzchniowych na terenach sgsiednich;

5) prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem minimalizowania ingerencji i wptywu
przedsigwzigcia na systemy korzeniowe drzew;

6) zakaz wprowadzania nasadzen gatunkéw obcych, w szczegdlnosci inwazyjnych gatunkéw obeych;

7) zakaz sktadowania i magazynowania materiatéw sypkich w sposéb mogacy powodowa¢ zapylenie
lub zanieczyszczenie powietrza, gleb lub wdd gruntowych;

8) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw, za wyjatkiem odpadéw wytworzonych
w wyniku prowadzonej wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

9) zakaz prowadzenia dziatalnosci wywotujacej emisje odorow;

10) nieprzekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Na terenie objetym nie wystepujg obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych o
ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

§7. Na calym obszarze objetym planem, potozonym w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin”, nalezy przestrzega¢ ustalonych warunkoéw
hydrogeologicznych dla ochrony tego zbiornika, wynikajacych z dokumentacji geologicznej,
zatwierdzonej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa - Decyzja
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23.12.1998 r., Nr
DGKdn/BJ/489-6153 wraz z dodatkiem do dokumentacji hydrogeologicznej przyjetym
zawiadomieniem Ministra Srodowiska z dnia 15.12.2011 r.”,

§8. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

§9. Na czesci obszaru objetego planem, polozonej w granicach strefy ochrony bezposredniej
ujecia wody podziemnej w Kotbaskowie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obowigzuja
ograniczenia i zakazy okreslone przepisami odrgbnymi ustanowionymi dla zapewnienia odpowiedniej
jakos$ci ujmowanej wody i ochrony zasobow wodnych ujecia.

§10. Wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej — pasy technologiczne wzdhuz istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, w rzucie poziomym nie wezsze niz 14 m, po 7,0 m
po kazdej ze stron osi linii, obowigzujace do czasu skablowania linii.

2. W okreslonych na rysunku planu obszarach zasiggu paséw ochrony funkcyjnej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrgbnych. W szczeg6lnosci w
obszarze paséw ochrony funkcyjnej obowiazuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym oraz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi do czasu
skablowania linii.

3. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglgdni¢ zachowanie dostgpu do infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia prac eksploatacyjnych i naprawczych.



Rozdzial 3
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci

§11. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) dopuszcza si¢ podzialy zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajagcymi tereny
elementarne;

2) dopuszcza sie podzial na dzialki pod warunkiem, Ze bedzie mozliwe ich zagospodarowanie
i zabudowa zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustaleniach szczegétowych dla terendw
elementarnych;

3) ustalenia, o ktérych mowa wyzej nie dotycza wydzielen na potrzeby wyodrgbnienia z nieruchomoscei
jej czesci na rzecz infrastruktury technicznej, w tym lokalizacji stacji elektroenergetycznej, regulacji
linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji i stref ochronnych lub innych zwigzanych z
ograniczeniami w uzytkowaniu terendw; :

4) ustalony zakaz podziatéw wtdérnych nie dotyczy wydzielen, o ktérych mowa w pkt 3.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§12. 1. Obstuge komunikacyjng nalezy zapewnié z:

1) drog publicznych potozonych poza obszarem objetym planem tworzacych powiazanie z uktadem
zewnetrznym;

2) ustalonego w planie terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem 1KR.
2. Zasady dotyczace obstugi i parametréw terenu komunikacji drogowej wewnetrznej zawieraja

ustalenia szczegotowe.

§13. 1. Dla obstugi poszczegdlnych obiektéw nalezy w granicach terenéw elementarnych
zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z zapotrzebowaniem przy zachowaniu jako minimalnych,
ponizszych wskaznikdw:

1) co najmniej 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny;
2) co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
3) co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni magazynowej lub sktadowe;.

2. W przypadku tgczenia funkcji obowigzuje wymodg zapewnienia tacznej liczby miejsc do
parkowania wynikajacych ze wskaznikow okreslonych powyze;.

3. W ramach miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust.]1 nalezy wyznaczy¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa dla funkcji ustugowej oraz
magazynow i sktadow, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi do 25 wlacznie;
2) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 25 do 50 wiacznie;

3) 4% ogodlnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wigksza niz 50.

s



§14. 1. Obstuge inzynieryjng nalezy zapewnié z istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, w powigzaniu z sieciami uzbrojenia poza obszarem planu.

2. Dla poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy techniczne
o szeroko$ciach wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwacji, przebudowy i budowy nowych
elementow infrastruktury.

3. Dopuszcza sic budowe nowej i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem wynikajacych z zapotrzebowania parametréw i stosowanych rozwigzaf techniczno-
materiatowych. Nowe sieci infrastruktury technicznej oraz sieci istniejace, przeznaczone do
przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziemne.

§15. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o minimalnych parametrach ¢ 32 mm;
2) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych zamontowanych na
komunalnej sieci wodociagowej - poza obszarem planu;
3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie
cigglosci dostaw wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§16. W zakresie odprowadzenia wod opadowych, $ciekéw i usuwania odpadow ustala sig:

1) podtaczenie zabudowy i odprowadzania $ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej i dalej
do oczyszczalni $ciekéw sanitarnych oraz stosowanie rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego dla
sciekdw sanitarnych i wod opadowych;

2) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajgce lub
zagospodarowanie w granicach wlasnej nieruchomosci;

3) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji drogowej i parkingéw bezposrednio do
gruntu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z
powierzchni komunikacji oraz parkingéw do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod
warunkiem, ze stopiefi oczyszczenia SciekOw oraz migzszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wod
podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem;

4) parametry projektowane;j sieci kanalizacyjnej o minimalnych parametrach - ¢ 35 mm;

5) wstepng segregacje odpadéw u zrodta i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy;

6) indywidualna lokalizacje miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych,

z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii.

§17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na obszarze

planu;

2) mozliwos¢ budowy nowych elektroenergetycznych stacji transformatorowych zgodnie z
zapotrzebowaniem, w tym jako wbudowanych w budynkach, przy zachowaniu przepisow
odrebnych;

3) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) przebudowe i skablowanie odcinkéw istniejacych linii napowietrznych, w szczegdlnosci
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu;



5) mozliwos¢ realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii ze Zrédet
odnawialnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§18. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej o minimalnych parametrach - @ 25 mm;

2) przytaczenie odbiorcow do sieci gazowej za posrednictwem weztéw redukcyjnych na cisnienie
uzytkowe;

3) prowadzenie nowych sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych terenu komunikacji drogowej;

4) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na gaz przy zachowaniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: wykorzystanie lokalnych zrodet ciepta
wykorzystujacych do produkcji ciepta gaz, paliwa ptynne, energi¢ elektryczna oraz odnawialne zrédta
energii.

§20. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala sie:

1) obstuge z sieci teleinformatycznej;

2) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teleinformatycznych;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i budowli stuzacych funkcjonowaniu i rozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§21. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sig
utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw i obiektoéw oraz
remonty i przebudowy.

2. Szczegdlowe ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu
zawierajg ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych.

DZIAL 111
Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych

§22. Dla terenu 1U-PS o powierzchni 0,303 ha ustala sig:

1) przeznaczenie - teren ustug lub sktadow 1 magazynow,
2) nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i
krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,
b) geometria dachdéw, materiaty ich pokrycia — dachy symetryczne, dwu lub czterospadowe, o
pochyleniu potaci gtéwnych od 10° do 35°,
¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -50%,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,1 i maksymalny - 1,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -50%,
f) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m n.p.t.,
g) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci minimum 1 m poprzez
nasadzenia zywoptotowe od strony granicy z teren IMNW.
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody zgodnie z §6 niniejszej uchwaty;
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych - zgodnie z §7 niniejszej
uchwaty;
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nastgpujace zasady i warunki podziahu - minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 900 m?;

nastepujgce zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
1KR z dopuszczeniem obstugi z terendw przylegtych,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §13niniejszej uchwaty,

¢) obshiga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych terenach,
zgodnie z Rozdziatem 4 niniejszej uchwaty;

nastepujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -

docelowe przeznaczenie zgodne z obecnym uzytkowaniem.

§23. Dla terenu IMNW o powierzchni 0,119 ha ustala sig:

przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i

krajobrazu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych z zakazem ich
wykonywania z blachy lub z innego materiatu, jako nietrwale zwigzanych z terenem,

¢) dachy dwuspadowe, symetryczne, w uktadzie kalenicowym, o pochyleniu potaci gtéwnych od
30° do 45° - ograniczenia te nie dotycza zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami,
tarasami, wiatami, wejsciami i podjazdami,

d) materiaty pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla
zabudowy w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materialowo ikolorystycznie
pokrycia gléwnych pofaci dachéw oraz spdjna kolorystyke elewacii,

e) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -30%,

f) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,1 i maksymalny - 0,6,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - 40%

h) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej
niz 10,0 m n.p.t.;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody zgodnie z §6 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych zgodnie z §7 niniejszej

uchwaty;

zakaz podzialow wtornych po wydzieleniu terenu;

nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §13 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenie komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR oraz na terenach sasiednich
w tym na terenach poza granicami planu, zgodnie z Rozdziatem 4 niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu

realizacji planu dopuszcza si¢ rekreacyjne uzytkowanie terenu.

§24. Dla terenu 1TW o powierzchni 0,255 ha, ustala sie:

przeznaczenie: teren wodociggéw - obiekty i urzadzenia infrastruktury zwigzanej z eksploatacjg

wody podziemnej, uzdatnianiem i zaopatrzeniem w wodg;

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i

krajobrazu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej oraz urzadzen i instalacji o parametrach
wynikajacych z zastosowanej technologii z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen niezwiazanych z podstawowa funkcja terenu,
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c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
o$wietlenia terenu, urzadzefi dla pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych, obstugi
zdalnej,

d) poza realizacja niezbednej zabudowy i komunikacji wewnetrznej nalezy zachowaé
powierzchnig biologicznie czynna;

zasady ochrony srodowiska, przyrody zgodnie z §6 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisoéw odrgbnych - warunki ochrony

1 zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

zakaz podziatéw wtornych;

nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej poza obszarem planu oraz z drogi
wewnetrznej 1KR,

b) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w ramach terenu 11W,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenie komunikacji poza obszarem planu i w terenie drogi wewnetrznej
1KR, zgodnie z rozdziatem 4 niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie

zgodne z docelowym przeznaczeniem.

§25. Dla terenu 1IE o powierzchni 0,001 ha, ustala sie:

przeznaczenie: teren elektroenergetyki - lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznej 15/0,4 k'V;

nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i
krajobrazu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej oraz urzadzen i instalacji o parametrach
wynikajacych z zastosowanej technologii z zachowaniem przepiséw odr¢bnych,

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen niezwigzanych z podstawowa funkcjg terenu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia
terenu, urzadzen dla pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych, obstugi zdalnej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody zgodnie z §6 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych zgodnie z §7 niniejszej
uchwaty;

zakaz podziatéw wtdrnych;

nastepujgce zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR oraz drogi potozonej
poza granicami planu,

b) obsluga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenie komunikacji poza obszarem planu i w terenie drogi wewnetrznej 1KR,
zgodnie z rozdziatem 4 niniejszej uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie
zgodne z docelowym przeznaczeniem.

§26. Dla terenu: 1KR o powierzchni 0,052 ha, ustala sig:

przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej — ogélnodostgpne drogi, ciagi pieszo-
jezdne oraz dojscia z funkcja dojazdu;

nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — od 6,0 do 16,0 m,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ pieszojezdni bez wydzielania chodnikow, -



¢) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, oswietlenia,
elementdw wyposazenia i urzadzenia przestrzeni;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody zgodnie z §6 niniejszej uchwaly;

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych zgodnie z §7 niniejszej
uchwatly,

5) nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatéw wtérnych;

6) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga terendw przyleglych — bez ograniczen,
b) zgodnie z rozdziatem 4 niniejszej uchwaty;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu
realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sig obecny sposdb uzytkowania jako
nie urzgdzonego dojscia i dojazdu do nieruchomosci.

DZIAL IV
Skutki prawne uchwalenia planu

§27. Nie ustala si¢ stawki stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, poniewaz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci.

§28.7 dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly traca moc obowigzujaca ustalenia dotyczace
obszaru objetego niniejszym planem, zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotbaskowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci miejscowosci Kotbaskowo, przyjetym uchwata Nr XXI11/270/09 Rady Gminy Kotbaskowo z
dnia 30 marca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 46, poz. 1143).

DZIAL V
Ustalenia koncowe
§1. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
oraz na stronie internetowej Urzgdu Gminy Kotbaskowo.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

do prejektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie
Kolbaskowo

W dniu 21 grudnia 2022 r. Rada Gminy Kotbaskowo podjeta Uchwate Nr XLIV/553/2022 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow w obrgbie Kotbaskowo (dalej plan).

Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni 0,73 ha i jest w calosci objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg Nr XXIII/270/09 Rady
Gminy Kotbaskowo z dnia 30 marca 2009 r.

Dziatka nr 199/37 aktualnie nie posiada zapewnionego dostepu do terenu komunikacji drogowej.
Obecnie obowiazujacy plan zaktadat jej skomunikowanie poprzez regulacj¢ granicy z dziatkg nr 199/17 i
dostep do terenu drogi wewnetrznej 9. KDW lub przez pozostata czesé terenu 1.U/KS (poza granicami
opracowania planu). Aktualne wiladanie i zagospodarowanie terendw uniemozliwia obstugg
komunikacyjng dziatki nr 199/37 w sposéb przewidziany w obowigzujacym planie miejscowym. Nowy
plan miejscowy przewiduje zmiane granic terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oraz wynikajgcg z
tego koniecznos$¢ dostosowania nieprzekraczalnych linii zabudowy na dziatkach nr 199/37 oraz 199/41.
Poniewaz dziatka nr 199/37 stanowi oferte inwestycyjng gminy, w nowym planie rozszerzono ustalenia
w zakresie przeznaczenia o dopuszczenie funkcji magazynowej oraz skladowe;.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze art. 29, art. 39 ust. 1, w zwiazku z art. 46 pkt 1 i art. 50
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu zawiadomiono poprzez obwieszczenie i komunikat prasowy o mozliwosci
sktadania wnioskow i zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy. Jednoczesnie zgodnie z art. 17 pkt 2 oraz
uwzgledniajac przepisy odrebne, zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu organy
i instytucje biorgce udziat w procedurze opiniowania i uzgadniania.

Realizujac postanowienia uchwaty Rady Gminy Kotbaskowo na potrzeby prac planistycznych
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne opisujace aktualne uwarunkowania Srodowiskowe obszaru
planu i jego otoczenia, a nastgpnie uwzgledniajac te uwarunkowania sporzadzono projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu ustalono przede wszystkim przeznaczenie poszczeg6lnych terendw, zasady
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady dotyczace zagospodarowania terenow
i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej, zasady i warunki scalania oraz podzialéw nieruchomosci, a takze zasady dotyczace sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu. Z uwagi na brak wystgpowania obszardw i obiektow
zabytkowych, stanowisk archeologicznych i débr kultury nie ustala si¢ zasad ochrony w tym zakresie.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko uzgodniono z whasciwymi organami zakres prognozy oddzialywania na
srodowisko dla projektu planu.



1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ust. 2. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Na potrzeby planu w § 2 uchwaly zawarto stownik poje¢ istotnych dla odczytywania jego ustalen.
Natomiast konstrukcje tekstu planu, powiazania wewnetrzne w strukturze dokumentu, spos6b
odczytywania ustalen oraz powigzania z elementami graficznymi opisano w § 3 uchwaty, co precyzuje
odczytywanie tresci ustalefi zaréwno w warstwie tekstowej jak i graficznej, ograniczajgc rozbieznosci
i swobode w ksztattowaniu zagospodarowania terendw.

W § 4 — 5 planu zawarto ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terendw, oraz zasad ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego.

Na obszarze objetym planem ustalono nastgpujace klasy przeznaczenia terenow:

U-PS - teren ustug lub sktadow i magazyndw;

MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
IE - teren elektroenergetyki;

IW - teren wodociagow;

KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

‘lh-bb.)t\)y-—-

Wskazniki, wspélczynniki, parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych. Ich stosowanie w realizacji zagospodarowania terenu
zapewni spelnienie wymagan w zakresie ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego, urbanistyki
1 architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

W § 5 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw i lokalizacji zabudowy.

Wymagania_ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych

Poniewaz w granicach planu nie wystepija obszary objgte ochrona na podstawie przepisow
odrebnych o ochronie przyrody ograniczono sie jedynie do wskazania ustalefi ogélnych w zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego zawartych w § 6.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

W granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne oraz
dobra kultury wspétczesnej i w zwiazku z tym nie ustalono zasad ochrony w tym zakresie.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a_takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

Stopieri realizacji potrzeb oséb niepetnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju realizowanej
zabudowy. Na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji obiektéw uzytecznosci publiczne;.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Rozstrzygniecia planu dotyczace przeznaczenia terenéw stanowia kontynuacje ustalen
obowiazujacego planu miejscowego. Dominujgcymi funkcjami, ktére beda w przysztosci ksztattowac
zagospodarowanie obszaru w graniach planu sg funkcja ustugowa, magazynowa lub sktadowa oraz
mieszkaniowa jednorodzinna. Wsparciem dla funkcjonowania i dalszego rozwoju tej czgsci
miejscowoéci Kotbaskowo ma byé umozliwienie realizacji nowych przedsigwzigé przy poszanowaniu
uwarunkowan $rodowiskowych oraz dostosowanie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego i
zapewnienie obstugi przez infrastrukturg techniczng.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu”. Prognoza ta wykazata, Ze realizacja planu moze przynies¢
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dochéd gminie, gtéwnie ze sprzedazy nieruchomosci stanowigcych oferte inwestycyjng oraz z podatku
od nieruchomosci.

Prawo wilasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do Gminy Kotbaskowo oraz
operatora sieci elektroenergetycznej. Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na prawo wiasnosci
innych podmiotéw. Ponadto zapisy planu nie beda powodowaly zmian w zakresie przejecia gruntow na
cele publiczne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknigtych stuzacych obronnosci panstwa.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu podlega uzgadnianiu zorganami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic
i bezpieczenstwo pafistwa.

Potrzeby interesu publicznego

Plan nie zaktada lokalizacji obszaréw przestrzeni publicznych. Z punktu widzenia potrzeb interesu
publicznego istotne jest utrzymanie ustalen planistycznych regulujgcych funkcjonowanie terenu
istniejgcego ujecia wody oraz terenu elektroenergetyki.

Potrzeby w zakresie rozwoiju infrastruktury technicznej, w szczegdInodci sieci szerokopasmowych

W §14-20 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym _przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych

W celu zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowania jawnosci
i przejrzystosci  procedur planistycznych Woéjt Gminy Kotbaskowo oglosit o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej
Urzedu Gminy Kotbaskowo, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym terminie — do dnia 1 lutego 2022 r. wptyneto 25 wnioskow do planu. Wszystkie
wnioski zlozone zostaly przez osoby fizyczne i dotyczyly o przeznaczenia dziatki nr 199/37 pod
infrastrukture techniczng dla ujecia wody oraz pozostawienie jej do realizacji zadan wilasnych gminy z
jednoczesnym zakazem lokalizacji stacji paliw. Wnioski zostaly uwzglednione przez Wdjta gminy
Kotbaskowo w zakresie zakazu lokalizacji stacji paliw. Zgodnie z opinig ZWIiK Kotbaskowo z dnia 24
sierpnia 2023 r. aktualne uwarunkowania hydrogeologiczne ujgcia wody zlokalizowanego na sasiedniej
dziatce 199/17 nie pozwalajg na zwigkszenie jego wydajnosci. W zwigzku z tym planowana jest
lokalizacja nowego ujecia w obrebie ewidencyjnym Barnistaw. Z uwagi na powyzsze nie uwzgledniono
wnioskéw w zakresie przeznaczenia dziatki nr 199/37 pod rozbudowg infrastruktury technicznej dla
ujecia wody.

Analogiczne procedury maja zastosowanie na etapie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 11 grudnia 2023 roku do 11 stycznia 2024 roku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w
dniu 18 grudnia 2023 r. Termin skladania uwag uptynat w dniu 25 stycznia 2024 r. Dokumentacja planu
zostata réwniez udostepniona na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Kotbaskowo. W
trybie udostgpnienia projektu planu nie wptyngty uwagi do projektu..



Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci

W §14 - 20 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode i do celéw przeciwpozarowych.

Ust. 3. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego 1 intereséw prywatnych, analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Obszar planu nie obejmuje terenéw we wiadaniu podmiotéw prywatnych. Jedynie dziatka nr 199/38
jest we wiadaniu operatora sieci elektroenergetycznej. Ustalenia planu uwzgledniaja teren istniejgcego
ujecia wody oraz teren elektroenergetyki.

Na potrzeby planu wykonano nastgpujace analizy i opracowania:
- opracowanie ekofizjograficzne,
— prognoza oddziatywania na srodowisko,
- prognoza skutkow finansowych.

W ramach prac nad planem brane byly pod uwage wnioski instytucji odpowiedzialnych za ochrong
okreslonych elementéw $rodowiska i infrastruktury. Prawidtowe ujecie i rozwigzanie powyzszych
kwestii w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bylo celem nadrzgdnym
i podstawowa determinantg rozwigzan planistycznych, majgcych na celu zréwnowazenie interesu
publicznego i interesoéw prywatnych.

Ust. 4. Wymagania tadu przestrzennego. efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Obszar planu obejmuje w czesci tereny niezagospodarowane w ramach wsi Kolbaskowo. Teren
objety planem nie wymaga wyksztalcenia nowej infrastruktury w postaci sieci wodociagowej oraz
kanalizacji sanitarnej. Nowg zabudowe o funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej lub skladow i
magazyndéw zaplanowano jako uzupelnienie zabudowy istniejacej na zasadzie kontynuacji
obowigzujacych dotgd ustaleni planistycznych ( z rozszerzeniem katalogu funkcji dla dziatki nr 199/37).

Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotyczg obszaru opracowania planu, uwzgledniajg szerszy
kontekst przestrzenny i zachodzace w nim, badZ oczekiwane czy postulowane w przysziosci
przeksztalcenia przestrzenne, w tym powiazania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym drogowym.

2. Zgodno§¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbaskowo przyjetego
uchwatg Rady Gminy Kotbaskowo nr XXIV/24/01 z dnia 16 listopada 2001 r., w obrgbie ewidencyjnym
Siadto Dolne jest zgodna z analizg, o ktére] mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 5 grudnia 2022 r. Rada Gminy Kotbaskowo podjeta Uchwate Nr XLIII/537/2022 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbaskowo
oraz obowiazujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Kotbaskowo, przyjmujac jednoczesnie wyniki Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Kotbaskowo sporzgdzonej na potrzeby oceny aktualnosci obowigzujacego Studium oraz plandéw
miejscowych.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostat okre$lony w ,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia przedmiotowego planu. Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania zawiera zatgcznik nr 3 do uchwaty.



Skutkami finansowymi uchwalenia planu miejscowego bedg koszty opracowania i zatwierdzenia
planu. Potencjalne przychody Gminy Kotbaskowo pochodzi¢ beda ze sprzedazy gruntéw bedacych
czescig oferty inwestycyjnej oraz przysztego wzrostu podatkéw od nieruchomosci.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestankg do roszczenia odszkodowawczego
z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (gdyby korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stalo si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone), jak réwniez nie wywota obnizenia wartosci rynkowe;j
nieruchomosci, co mogloby skutkowaé roszczeniem z art. 36 ust. 3 ustawy.

Z uwagi na fakt, ze wszystkie grunty w graniach planu sg wiasnoscia gminy w uchwale nie wskazano
stawki procentowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw objetych planem.

Wojt Kotbaskowa zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia Radzie Gminy Kotbaskowo projekt uchwaty w sprawie
planu wraz z zatgcznikami:

1) rysunkiem planu w skali 1:1000 wraz wyrysem ze Studium uwarunkowafi i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo dla terenu objetego planem, stanowigcym
zatgeznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnieciem Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu, stanowiacym zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcym zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) informacja o danych przestrzennych, stanowigcym zatacznik nr4 do uchwaty.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
Kotbaskowo stwierdza, ze rozwigzania przyjete w projekcie planu nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kofbaskowo” przyjetego po
zmianach uchwatg XI1I/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.

Kotbaskowo, grudzien 2023 r.



Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr ...../...../24
Rady Gminy Kotbaskowo
zdnia.......... 2024 .

Rozstrzygnigcie
w sprawie uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. [ ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w powiazaniu z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Kotbaskowo,
sporzadzony w zakresie okreslonym Uchwatg Nr XLIV/553/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21 grudnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w obrebie Kotbaskowo, zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko w dniach od 11 grudnia 2023 r. do dnia 11 stycznia 2024 r.

2. W terminie okres$lonym w obwieszczeniu tj. do dnia 25 stycznia 2024 r. do projektu planu nie
wniesiono uwag,

§ 2. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w obrebie Kolbaskowo, wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr ...../......24
Rady Gminy Kotbaskowo
zdnia ..... ..... 2024 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w powiazaniu z art. 67 ust. 3
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22023 r. poz.40, 572, 1463, 1688) stanowia zadania wiasne gminy.

§ 2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Kofbaskowo
nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu zadafi wiasnych gminy dotyczacych budowy i utrzymania drég
publicznych oraz budowy infrastruktury technicznej, w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
realizacji oraz zasadach finansowania.



Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr ...../...../24
Rady Gminy Kotbaskowo
zdnia..... ..... 2024 r.

Informacja o danych przestrzennych

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739), ujawnione
zostang po kliknieciu w ikong:
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