Uchwata Nr .../.../2024
Rady Gminy Kotbaskowo
zidmas s sl 2024 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek nr
123,124,125 i czeSci dz. nr 193 w obrebie ewidencyjnym Kolbaskowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029.) w powiazaniu z art. 67 ust. 3
pkt 2, 3 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.1688), uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL I
Ustalenia wstepne

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres regulacji planu

§1.1. Zgodnie z uchwata Nr XLIV/554/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21 grudnia 2022 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Kotbaskowo Nr XXIX/391/05 z dnia 28 listopada 2005 r.,
zmienionego w czgsci uchwatg Rady Gminy Kotbaskowo Nr XIV/165/2019 z dnia 16 grudnia 2019 1.,
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwang dalej planem,
stwierdzajac jednoczesnie, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbaskowo” przyjetego po zmianach uchwala nr
XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego, przeznaczenia oraz
zasad zagospodarowania i zabudowy terendw objetych opracowaniem planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 7,70 ha. Granicg obszaru opracowania planu ustalono na
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo”.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1, stanowigcy rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo™;

2) zalgcznik nr 2, stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — informacja o danych przestrzennych.

§2. Ilekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony na rysunku planu oraz
w tek$cie planu identyfikatorem cyfrowo-literowym, w szczegdlnosci teren elementarny moze
stanowi¢ dziatke budowlana;

PODINSPEKTOR
7 ‘ \\‘ 1 e Sot—
K ,\ |\ Alekseydra Kwasniewska

/ S Ay
/



2)

3)

4)

5)

6)

)
2)

3)
4)

linia rozgraniczajgca tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie, stanowiace
jednoczesnie linie dopuszczalnych podziatéw geodezyjnych;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar
dopuszczalnego usytuowania obiektéw budowlanych, linia ta nie dotyczy czesci podziemnej
obiektéw budowlanych znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu oraz element6éw takich
jak: rampy, schody i podesty przy wejsciach, zadaszenia nad wejéciami, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowanej wszystkich obiektéw budowlanych istniejacych i projektowanych w granicach dziatki
budowlanej lub terenu elementarnego — do powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ czesci nadziemnej obiektow
budowlanych, z wytaczeniem obiektéw matej architektury, mierzong od Sredniego poziomu terenu
bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej potozonego punktu tego obiektu, w przypadku
budynku do najwyzszego punktu dachu lub $ciany attykowej; ustalona w planie wysokos¢
zabudowy obowiazuje dla catej powierzchni zabudowy wskazanej w ustaleniach szczegétowych,
chyba, ze ustalenia te stanowig inaczej;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrebnych, do powierzchni dziatki budowlanej.

Rozdzial 2
Zasady konstrukcji ustalen planu

§3. 1.Na ustalenia planu skfadaja sig:

ustalenia wstgpne;

ustalenia ogdlne dotyczgce catego obszaru objetego opracowaniem planu, w tym:

a) ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu
zabudowy oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

¢) ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

d) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej,

e) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

f) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j,

g) ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

h) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;

ustalenia szczeg6towe dla terendw elementarnych;

ustalenia koficowe.

2. Do poszczegélnych terenéw elementarnych maja zastosowanie ustalenia planu, o ktérych mowa

w ust. 1, przy czym ustalenia ogélne sg usci§lane i uzupetniane przez ustalenia szczegétowe dla terenéw
elementarnych, ktérych one dotycza oraz przez rysunek planu. Ustalenia dotyczace catego obszaru
opracowania planu, badz stanowigce ogdlne wytyczne planistyczne, nie sa powtarzane w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych i nalezy je stosowac tacznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celow opracowan geodezyjnych nalezy

okresli¢ poprzez odezyt osi linii z rysunku planu.
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4. Odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny elementarne
nalezy okresla¢ poprzez odczyt odlegtosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowiacej
granice dziafki lub terenu elementarnego; w wybranych miejscach ustalong odlegtos¢ oznaczono i
opisano na rysunku planu.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowiednio w tekscie planu
identyfikatorami cyfrowo-literowymi okreslajagcymi:

1)  kolejne numery terenéw elementarnych w ramach danej klasy przeznaczenia — okreslone cyfra;
2) symbole klasy przeznaczenia terendw elementarnych lub klasyfikacj¢ funkcjonalng drogi —
okreslone symbolem literowym

DZIAL 11
Ustalenia og6lne

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu
zabudowy oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu

§4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenow:

1) U-PS - teren ustug lub sktadow i magazynow;

2) US - teren ustug sportu i rekreacji;

3) ZN — tereny zieleni naturalnej;

4) I - teren infrastruktury technicznej;

5) KR —teren komunikacji drogowej wewngtrznej;.

2. Klasa przeznaczenia terenu oznacza gtéwna funkcje terenu, co nie wyklucza lokalizacji innych
funkcji jako uzupehiajgcych i nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw gospodarczych i garazy, rekreacyjnych zbiornikéw ioczek wodnych, zieleni urzadzonej,
dojs¢, dojazddéw, miejsc do parkowania w ilosci niezbednej dla funkcjonowania poszczegdlnych
obiektéw 1 wynikajacej z ich przeznaczenia.

§5. Na obszarze planu jako teren przestrzeni publicznych wskazuje si¢ teren oznaczony
symbolem 1US — teren sportu i rekreacji.

§6. 1. Ustala si¢ nastgpujace wytyczne urbanistyczne dotyczace zagospodarowania terenu
i lokalizacji zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu;

2) zabudowe w granicach terenu, dla ktoérego nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
a ustalenia planu nie wykluczajg jej realizacji, nalezy lokalizowa¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy prawa;

3) rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektow musi uwzgledniaé ustalenia planu w zakresie
ksztattowania zabudowy i jej parametrow;

4) parametry urbanistyczne i wskazniki dla zabudowy nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki
budowlanej lub catego terenu elementarnego, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendéw
elementarnych.

2. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.



Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zagospodarowania
terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§7. Ochrona $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bedzie
poprzez:

1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami;

3) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych,
wykorzystanie powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztaltowania
w’fasn‘ego terenu;

4) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wéd gruntowych i
powierzchniowych na terenach sasiednich zwlaszcza na obszar proponowanego uzytku
ekologicznego ,,Dotek”;

S) prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem minimalizowania ingerencji i wptywu
przedsiewziecia na systemy korzeniowe drzew;

6) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej z dopuszczeniem cigé
pielegnacyjnych i sanitarnych;

7) zakaz wprowadzania nasadzen gatunkéw obcych, w szczeg6lnosci inwazyjnych gatunkéw obeych;

8) zakaz sktadowania i magazynowania materiatéw sypkich w sposéb mogacy powodowa¢ zapylenie
lub zanieczyszczenie powietrza, gleb lub wod gruntowych;

9) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpaddw, za wyjatkiem odpadéw wytworzonych
w wyniku prowadzonej wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

10) zakaz prowadzenia dziatalnosci wywotujacej emisje odorow;

11) nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§8. Caly obszar objety planem znajduje si¢ granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 “Dolina Dolnej Odry” PLB320003, dla ktérego ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania
terenu:

1) zabronione sa dziatania mogace w sposéb znaczacy pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, a takze siedlisk gatunkéw ptakéw, dla ktérych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

2) obowigzuje zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;

3) zakaz introdukcji gatunkéw obcych, przyczyniajacej si¢ do ich inwazji i wypierania gatunkow
rodzimych.

§9. Na czesci obszaru objetego planem, potozonym w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin”, nalezy przestrzega¢ ustalonych warunkoéw
hydrogeologicznych dla ochrony tego zbiornika wynikajacych z dokumentacji geologicznej,
zatwierdzonej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa - Decyzja
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23.12.1998 r., Nr



‘DGKdn/BJ/489-6153 wraz 2z dodatkiem do dokumentacji hydrogeologicznej przyjetym
zawiadomieniem Ministra Srodowiska z dnia 15.12.2011 r. >.

§10. Na terenie objgtym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

§11.1. Wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej — pasy technologiczne wzdhuz istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, w rzucie poziomym nie mniejsze niz 14,0 m, po 7,0
m po kazdej ze stron osi linii, obowigzujace do czasu skablowania linii.

2. W okreslonych na rysunku planu obszarach zasiggu paséw ochrony funkcyjnej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw wynikajace z przepiséw odrebnych. W szczegdlno$ci w obszarze paséw ochrony funkcyjnej
obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi do czasu skablowania linii;
2) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;
3) szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, wg przepiséw odrgbnych.

3. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zachowanie dostgpu do infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia prac eksploatacyjnych i naprawczych.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoélczesnej

§12. Zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ lokalizacje stanowiska archeologicznego Kotbaskowo
nr 26 (AZP: 32-04/117) wraz ze strefg ograniczonej ochrony konserwatorskiej w granicach, ktorej
obowiazuje okre$lenie zakresu i rodzaju niezbgdnych badan archeologicznych zwigzanych z planowang
inwestycja z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§13. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza sie podzial na dziatki pod warunkiem, ze bedzie mozliwe ich zagospodarowanie
i zabudowa zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla terendw
elementarnych;

3) ustalenia, o ktérych mowa wyzej nie dotycza wydzielen na potrzeby wyodrgbnienia z nieruchomosci
jej czesel na rzecz infrastruktury technicznej, w tym lokalizacji stacji elektroenergetycznej, regulacji
linii rozgraniczajacych terendw komunikacji i stref ochronnych lub innych zwiazanych z
ograniczeniami w uzytkowaniu terenow;

4) ustalony zakaz podziatéw wtérnych nie dotyczy wydzielen, o ktérych mowa w pkt 3.



Rozdzial §
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§14. 1. Obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z:

1) drég publicznych potozonych poza obszarem objetym planem tworzacych powigzanie z uktadem
zewnetrznym;

2) ustalonego w planie terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KR.

2. Zasady dotyczace obstugi i parametréw terenu komunikacji drogowej wewngtrznej zawieraja
ustalenia szczegotowe.

§15. 1. Dla obstugi poszczegdlnych obiektéw nalezy w granicach terenéw elementarnych
zapewnié¢ miejsca do parkowania zgodnie z zapotrzebowaniem, przy zachowaniu jako minimalnych
ponizszych wskaznikow:

1) co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
2) co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m* powierzchni magazynowej lub sktadowej;

3) co najmniej 1 miejsce do parkowania na 25 0sob uczestniczacych w wydarzeniu, w tym dla
publicznosci oraz co najmniej dwa miejsca parkingowe dla autokardw;

2. W przypadku taczenia funkcji obowigzuje wymodg zapewnienia facznej liczby miejsc do
parkowania wynikajacych ze wskaznikéw okreslonych powyzej.

3. W ramach miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust.l nalezy wyznaczy¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi do 10 wigcznie;
2) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 10 do 25 wigcznie;

3) 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wigksza niz 25.

§16. 1. Obstuge inzynieryjna nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, w powigzaniu z sieciami uzbrojenia poza obszarem planu.

2. Dla poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy techniczne
o szerokosciach wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwacji, przebudowy i budowy nowych
elementdw infrastruktury.

3. Dopuszcza sic budowe nowej i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem wynikajacych z zapotrzebowania parametrow i stosowanych rozwigzan techniczno-
materiatowych. Nowe sieci infrastruktury technicznej oraz sieci istniejace, przeznaczone do
przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziemne.

§17. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o minimalnych parametrach - @ 32 mm;

2) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
komunalnej sieci wodociggowej lub ze zbiornikéw zlokalizowanych w ramach zagospodarowania
dziatki zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie
cigglosci dostaw wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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§18. W zakresie odprowadzenia wod opadowych, Sciekdw i usuwania odpadéw ustala sig:

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej i dalej do oczyszczalni Sciekow
sanitarnych oraz stosowanie rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego dla sciekow sanitarnych i wod
opadowych;

odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajgce lub
zagospodarowanie w granicach wlasnej nieruchomosci;

odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji drogowej i parkingéw bezposrednio do
gruntu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, po ich wstgpnym podczyszczeniu, pod warunkiem,
ze stopief oczyszczenia $ciekdw oraz migzszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wod
podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wdd przed zanieczyszczeniem;

parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej o minimalnych parametrach - ¢ 35 mm;

wstepng segregacje odpadéw u zrédfa i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy;

indywidualng lokalizacje miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddw statych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§19. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowe;
15/0,4 kV zlokalizowanych na obszarze i poza obszarem planu;

mozliwo$¢ budowy nowych elektroenergetycznych stacji transformatorowych zgodnie z
zapotrzebowaniem, w tym poza terenem infrastruktury technicznej - 11, jako wbudowanych w
budynkach, lub jako urzadzen podziemnych, dopuszczalnych réwniez poza liniami regulacyjnymi
zabudowy przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

mozliwo$¢ realizacji indywidualnych rozwiazaf w zakresie pozyskiwania energii ze zrédet
odnawialnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

przebudowe i skablowanie odcinkéw istniejacych linii napowietrznych, w szczegolnosci
kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem terenu;

§20. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej o minimalnych parametrach — ¢ 25 mm;
przylaczenie odbiorcéw do sieci gazowej za posrednictwem weztéw redukcyjnych na cisnienie
uzytkowe;

prowadzenie nowych sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych terenu komunikacji drogowe;j
wewnetrznej lub wydzielonych dziatek komunikacji wewngtrznej;

mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na gaz przy zachowaniu wymogow
wynikajgcych z przepiséw odrgbnych.

§21.W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: wykorzystanie lokalnych zrodet ciepla

wykorzystujacych do produkcji ciepta gaz, paliwa ptynne, energi¢ elektryczna oraz odnawialne zrodfa

energii.

Y
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§22. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala sig:

obstuge z sieci teleinformatycznej;

zakaz prowadzenia napowietrznych linii teleinformatycznych;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen i budowli stuzacych funkcjonowaniu i rozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej.



Rozdzial 6
Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§23. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sig

utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania.

2. Szczegdtowe ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania terenu

zawierajg ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych.

)
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DZIAL 111
Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych

§24. Dlaterenu 1U-PS o powierzchni 3,69 ha ustala sig:

przeznaczenie: teren ustug lub sktadéow i magazynow,

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i

krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) geometria dachdw — dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
do 25°, dopuszcza si¢ dachy kolebkowe,

¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,5 i maksymalny - 1,5,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - 25%

f) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m n.p.t.,

zasady ochrony $rodowiska i przyrody zgodnie z §7 i §8 i niniejszej uchwaly;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych zgodnie z §9 niniejszej

uchwaty;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla czgsci terenu

potozonego, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ograniczonej ochrony stanowiska

archeologicznego zgodnie z §12 niniejszej uchwaty;

nastepujace zasady i warunki podziatu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 30,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?,

¢) dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia w ramach terenu dojazdow, o minimalnej szerokosci 8,0
m;

nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
1KR,

b) zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z §15 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych terenach,
zgodnie z rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu

realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu bez mozliwosci zabudowy.

§25. Dla terenu 1US o powierzchni 1,78 ha ustala sie:

przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji w tym — boiska i obiekty sportowe, obiekty i urzgdzenia
rekreacyjne,

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i
krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy kubaturowej zwiazanej z obstugg ustug sportu i rekreacji
oraz zwigzanej z dozorem i ochrong,
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b) dopuszcza sie realizacje obiektow kontenerowych, wiat, przekry¢é namiotowych i powlok
pneumatycznych,

¢) geometria dachéw — dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
do 25° w przypadku przekryé namiotowych i powlok pneumatycznych nie ustala si¢ geometrii
dachu,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —50%,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,5,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - 30%

g) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m n.p.t.;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody zgodnie z §7 i §8 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrgbnych zgodnie z §9 niniejszej

uchwaty;

zakaz podziatdw wtornych po wydzieleniu terenu;

nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej poza obszarem planu oraz poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §15 niniejszej uchwaly,

c) obstuga inZynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenie komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR oraz na terenach sgsiednich
w tym na terenach poza granicami planu, zgodnie z rozdziatem 5 niniejszej uchwaty;

sposéb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — uzytkowanie

zgodne z przeznaczeniem docelowym.

§26. Dla terenu 1ZN o powierzchni 0,30 ha ustala sie:

przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i

krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz grodzenia terenu;

nastepujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zgodnie z §7 i §8 niniejszej uchwaty,

b) ustala siec maksymalng ochrong zieleni wysokiej i niskiej,

¢) dopuszcza sie wycinke drzew w sytuacjach szczeg6lnie uzasadnionych zagrozeniem terenow
sasiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych zgodnie z §9 niniejsze]

uchwaty;

nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;

obshuge komunikacyjng z terenu komunikacji 1KR z mozliwoscia dostgpu od strony innych

terendw,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie

terenéw zielonych przy maksymalnej ochronie drzewostanu.

§27. Dla terenu 2ZN o powierzchni 1,46 ha ustala sig:

przeznaczenie: teren zieleni naturalnej — czgSciowo w granicach proponowanego uzytku
ekologicznego ,,Dotek”;

nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i
krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz grodzenia terenu z wytaczeniem granic z terenami 1US i 1U-PS;

i
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nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zgodnie z §7 i §8 niniejszej uchwaty,

b) ustala si¢ maksymalng ochrong zieleni wysokiej i niskiej,

c) zakaz dokonywania zmiany stosunkdéw wodnych,

d) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow,

e) zakaz likwidacji istniejacej roslinnosci szuwarowe;j,

f) zakaz przemieszczania mas ziemnych, szczegdlnie powstalych w wyniku procesow
inwestycyjnych i wynikajacych z prowadzenia gospodarki rolnej, do $rédpolnych zaglebien
terenu porosnigtych trzcinowiskiem i wypetnionych woda,

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych zgodnie z §9 niniejsze;j

uchwaly;

nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;

obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw komunikacji z mozliwoscia dostgpu od strony

innych terenow;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — uzytkowanie

zgodne z przeznaczeniem docelowym.

§28. Dla terenu: 11 o powierzchni 0,04 ha, ustala sig:

przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem lokalizacji:
a) terendw obstugi produktéw naftowych,
b) terendw gospodarowania odpadami;

nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i

krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy kubaturowej oraz instalacji o parametrach
wynikajacych z zastosowanej technologii urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji obiektdw i urzadzen niezwigzanych z podstawowa techniczng funkcjg terenu,

¢) dopuszcza sie lokalizacji innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia
terenu, obstugi zdalne;j,

d) nakaz zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej, za wyjatkiem zabudowy i
niezb¢dnej komunikacji wewngtrznej,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wigeej niz 4,0 m,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody zgodnie z §7 i §8 niniejszej uchwaty;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych zgodnie z §9 niniejszej

uchwaly;

nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:

a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatow wtornych;

obstuge komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej wewnegtrznej oznaczonego symbolem

1KR;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu

realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ obecny sposéb uzytkowania jako

uzytku zielonego.

§29. Dla terenu: 1KR o powierzchni 0,43 ha, ustala sie:

przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej - ogélnodostgpne drogi wewnetrzne;
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu —10,0 m,

b) chodnik minimum jednostronny,

c) szerokos¢ jezdni minimum 5,0 m.,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drogi rowerowej o nawierzchni bitumicznej o szerokosci minimum
2,0 m,

e) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych na potrzeby obstugi terenéw przyleglych pod
warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkowania
ciggu komunikacyjnego,

f)  dopuszcza sig lokalizacj¢ zieleni, sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, o$wietlenia,
elementdw wyposazenia i urzgdzenia przestrzeni;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody zgodnie z §7 i §8 niniejszej uchwaty;
4)  warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych zgodnie z §9 niniejszej
uchwaty;
5) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatéw wtérnych;
6) dopuszczenie w liniach rozgraniczajacych mozliwosci lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego;
7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - do czasu
realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sig obecny sposéb uzytkowania.

DZIAL IV
Skutki prawne uchwalenia planu

§30. Ustala sig¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
w wysokosci 30%.

§31.Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc obowigzujgca ustalenia dotyczace
obszaru objetego niniejszym planem, a zawarte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotbaskowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w obrebach Kotbaskowo i Moczyty gminy Kotbaskowo przyjetym uchwata Nr
XXIX/391/05 Rady Gminy Kolbaskowo z dnia 28 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2005r. Nr 113 poz. 2448) oraz w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Kotbaskowo w
gminie Kotbaskowo przyjetym uchwata Nr XIX/165/2019 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 grudnia
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz. 432) z wyjatkiem przepiséw dotyczacych
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjg
z dnia 17 lipca 1991 r. Nr GZU.0g.0602/Z-81593/91.

DZIAL. V
Ustalenia koncowe
§32. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Kotbaskowo.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek
nr 123,124,125 i cze$ci dz. nr 193 w obrebie ewidencyjnym Kolbaskowo

sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W dniu 21 grudnia 2022 r. Rada Gminy Kotbaskowo, podjeta Uchwale Nr XLIV/554/2022
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Kotbaskowo Nr XXIX/391/05 z dnia 28 listopada 2005 r.,
zmienionego w czesci uchwatg Rady Gminy Kotbaskowo Nr XIV/165/2019 z dnia 16 grudnia 2019 r.,
inicjujacg prace planistyczne. Wykonanie uchwaty powierzono Wojtowi Kotbaskowa.

Opracowaniem zmiany planu (dalej planu) objete zostaly dziatki nr 123,124,125 i czg$¢ dz. nr 193
w obrgbie ewidencyjnym Kotbaskowo. Celem opracowania planu jest przede wszystkim korekta ukfadu
komunikacyjnego i umozliwienie obshugi komunikacyjnej dziatek nr 124 i 125 stanowigcych wiasnosé
gminy. Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych uchwalonych w 2005 i 2019 roku,
dziatki te majg by¢ docelowo obstugiwane z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego jako w planie z
2005 roku jako 10.KDW. Wedhig stanu faktycznego ten teren elementarny przebiega czgsciowo w
granicach istniejagcego boiska sportowego, przez co realizacja drogi wewnetrznej jest niemozliwa.
Zmiana ustalen planistycznych uporzadkuje zasady obstugi komunikacyjnej i dostosuje ustalenia
planistyczne do aktualnego stanu zagospodarowania. Ponadto teren boiska sportowego i przylegtych
obszaro6w o funkcji rekreacyjnej zostanie zabezpieczony przez wskazanie odrgbnego terenu
elementarnego 1US (teren ushug sportu i rekreacji) o zasiggu zgodnym ze stanem faktycznym. Poniewaz
czes¢ dziatki nr 125 oraz dziatka nr 124 stanowia oferte inwestycyjng gminy, zdecydowano si¢
poszerzy¢ katalog dostepnych funkcji wzgledem ustalen planistycznych z 2019 roku, o mozliwosé
lokalizacji funkcji magazynowej oraz sktadowe;j.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze art. 29, art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 46 pkt 1 i art. 50
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu zawiadomiono poprzez obwieszczenie i komunikat prasowy o mozliwosci
sktadania wnioskow i zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy. Jednoczesnie zgodnie z art. 17 pkt 2 oraz
uwzgledniajac przepisy odrgbne, zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu organy
i instytucje biorgce udziat w procedurze opiniowania i uzgadniania.

Realizujgc postanowienia uchwaty Rady Gminy Kolbaskowo na potrzeby prac planistycznych
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne opisujace szczegétowo aktualne uwarunkowania
srodowiskowe obszaru planu i jego otoczenia, a nastepnie uwzgledniajac te uwarunkowania sporzadzono
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (plan) w granicach okreslonych uchwatg
inicjujaca.

W projekcie planu zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono przede wszystkim przeznaczenie poszczegdlnych terenow
elementarnych (funkcjonalnych), zasady ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego, zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych i krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady dotyczace
zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odregbnych,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zasady i warunki scalania oraz podziatéw
nieruchomosci, a takze zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu.



Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko uzgodniono z wlasciwymi organami (Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kamieniu Pomorskim)
zakres prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu planu.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ust. 2. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Na potrzeby planu w §2 uchwatly zawarto stownik poje¢ istotnych dla odczytywania jego ustalen.
Natomiast konstrukcje tekstu planu, powigzania wewngtrzne w strukturze dokumentu, sposob
odezytywania ustalen oraz powigzania z elementami graficznymi opisano w § 3 uchwaty, co precyzuje
odczytywanie treci ustalen zaréwno w warstwie tekstowej jak i graficznej, eliminujac rozbieznosci
i swobode w ksztaltowaniu zagospodarowania terenow.

W § 4 — 5 planu zawarto ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terenow oraz zasad ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego, przestrzeni publicznych i krajobrazu.

Uwzgledniajac zapisy Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo na obszarze objetym planem ustalono nastepujace klasy przeznaczenia terenow:

1) U-PS - teren ustug lub sktadéw i magazynow;

2) US - teren ustug sportu i rekreacji;

3) ZN — tereny zieleni naturalne;j;

4) 1 - teren infrastruktury technicznej;

5) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

W studium okreslone zostaly réwniez uwzglednione w ustaleniach planu, podstawowe zasady
i wytyczne, gwarantujace zachowanie whasciwej dla tego obszaru skali zainwestowania i intensywnosci
zabudowy. Do najwazniejszych naleza wskazniki okreslajagce maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz
minimalng powierzchnig biologicznie czynna.

Wskazniki, wspotezynniki, parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych. Ich stosowanie w realizacji zagospodarowania terenu
zapewni spelnienic wymagan w zakresie ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego, urbanistyki
i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

W § 5 - 6 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
przestrzeni publicznych oraz wytyczne dotyczace zagospodarowania terendw i lokalizacji zabudowy.

Obszar opracowania planu obejmuje swym zasiggiem tereny potozone w potudniowej cz¢sci m.
Kotbaskowo, na wschéd od drogi prowadzacej z Kotbaskowa do m. Moczyly. Obszar ten poza
istniejacym zagospodarowaniem terenu boiska sportowego wraz z jego zapleczem i placu rekreacyjnego
pozostaje czesciowo w uzytkowaniu rolniczym. Réwniez tereny przylegte stanowia w znacznej mierze
uzytki rolne.

Potudniowa czesci opracowania obejmuje cze$é proponowanego uzytku ekologicznego ,,Dotek”.
Uksztaltowanie tego terenu jest réwninne z niewielkim spadkiem w kierunku potudniowym.

W kontekscie krajobrazowym najwazniejszym ustaleniem planistycznym jest zabezpieczenie terenu
proponowanego uzytku ekologicznego przed presja i ograniczenie linig zabudowy — nieprzekraczalna,
obszaru mozliwej realizacji zabudowy na sasiednich terenach elementarnych.

N



Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i _ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

W §7 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu.
Wskazano katalog ustalefi generalnych zapewniajgcych ochrong srodowiska, w tym m.in. przez
wykorzystanie rozwigzaf wramach gminnego systemu gospodarki wodno-$ciekowej, stosowanie
gospodarki odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywne;j
gospodarki odpadami, utrzymanie drozno$ci korytarzy ekologicznych oraz ograniczenie negatywnego
oddziatywania na stan srodowiska gruntowo-wodnego.

W §8 Uwzgledniono pofozenie obszaru opracowania planu w granicach specjalnego obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 “Dolina Dolnej Odry” PLB320003.

W §9 Uwzgledniono potozenie czesci obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP 122 - "Dolina kopalna Szczecin") w celu powstrzymania degradacji srodowiska
waéd podziemnych i zachowania jego niepogorszonej jakosci.

Na obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne, ktére uzyskaly wymagang zgody na zmiang
przeznaczenia, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, co zostato uwzglednione w § 31 uchwaty.

Na obszarze planu nie wystgpuja grunty lesne.

W § 10 - 11 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig (§ 10) oraz obszaréw paséw funkcyjnych dla infrastruktury technicznej (§ 11).

Na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaréw zagrozen srodowiskowych oraz terendw
1 obszaréw gérniczych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

W § 12 zapisano ustalenia w zakresie ochrony obszaréw i obiektéw ochrony konserwatorskiej -
uwzgledniono potozenie czesci obszaru opracowania planu w granicach strefy ochrony konserwatorskie;
stanowiska archeologicznego Kotbaskowo nr 26 (AZP: 32-04/117). Na obszarze objgtym planem nie
wyznaczono débr kultury wspdtczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

Obszar objety planem potozony jest poza zasiggiem obszardéw szczegélnego zagrozenia powodzia.

Stopien realizacji potrzeb o0s6b niepelnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju i przyjetych
standardéw realizowanej zabudowy. W przypadku realizacji obiektéw uzytecznosci publicznej
obowiazuja stosowne przepisy odrebne w zakresie przystosowania do uzytkowania przez osoby
z niepetnosprawnosciami.

W § 15 ustalono wskazniki dla liczby miejsc do parkowania oraz obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Rozstrzygniecia planu dotyczace przeznaczenia terenéw na okreslone cele stuzg optymalizacji
wykorzystania obszaru objetego opracowaniem przy jednoczesnym zachowaniu jego waloréw
$rodowiskowych i kulturowych, stanowiagcych roéwniez warto$¢ ekonomiczng przestrzeni.

Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru opracowania planu obejmuje tereny o uzytkowaniu rolniczym lub z
ustalonym zachowaniem stanu $rodowiska w zasiggu proponowanego uzytku ekologicznego ,,Dotek”.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu”. Prognoza ta wykazata, ze realizacja planu moze przynies¢
dochéd gminie, gléwnie ze sprzedazy nieruchomodci stanowigcych ofertg inwestycyjng oraz z podatku
od nieruchomosci.



Prawo wiasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ wylacznie grunty nalezace do Gminy
Kotbaskowo. Ustalenia planu nie ingerujg we wlasnos$¢ prywatna.

Potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknigtych stuzacych obronnosci panstwa.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu podlega uzgadnianiu zorganami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic
i bezpieczenstwo panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Plan zaklada wyksztatcenie fragmentu struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowoscl
Kotbaskowo w oparciu o istniejacy (poza granicami planu) i planowany uktad drogowy. Ustalone
parametry wyznaczonych terendw komunikacji i przestrzeni publicznych zapewniaja zabezpieczenie
potrzeb uzytkownikéw i zachowanie wysokich standardéow dostepnosci do terenéw. Tereny zieleni
naturalnej oraz rekreacji i sportu zostaty ustaleniami planu zachowane do dalszego uzytkowania.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

W Rozdziale 5 uchwaty, w § 16 - 22 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej.

Zapewnienie udzialu spofteczefistwa w_pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyeiu $rodkéw komunikaciji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przeirzystosci procedur planistycznych

W celu zapewnienia udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowania jawnosci
i przejrzystoéci  procedur planistycznych Wéjt Gminy Kotbaskowo ogtosit o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowe;
Urzedu Gminy Kotbaskowo, wyznaczajgc termin sktadania wnioskow do projektu planu.

W wyznaczonym w obwieszczeniu terminie nie wptynety wnioski od 0séb fizycznych i podmiotéw
gospodarczych.

Analogiczne procedury majg zastosowanie na etapie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 11 grudnia 2023 roku do 11 stycznia 2024 roku. Dyskusja publiczna odbyla si¢ w
dniu 18 grudnia 2023 r. Termin sktadania uwag uptynat w dniu 25 stycznia 2024 r. Dokumentacja planu
zostala réwniez udostepniona na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Kotbaskowo. W
trybie udostepnienia projektu planu nie wptynety uwagi do projektu.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosei

Gmina Kolbaskowo jest zaopatrywana w wode z funkcjonujacych ujg¢ wody podziemne;.

W § 17 plan zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméow
infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg i do celow przeciwpozarowych.

Ust. 3. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesdw prywatnych, analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Obszar planu w duzej czgsci obejmuje tereny niezagospodarowane i uzytkowane rolniczo. Czgs¢
obecnego zagospodarowana w formie terenu sportu i rekreacji zostaje zachowana z mozliwoscia
ewentualnych przeksztalcen zwigzanych z lokalizacja nowych obiektéw kubaturowych. W czgsci
obszaru opracowania planu pofozonej w zasiegu proponowanego uzytku ekologicznego ,Dotek”
ustalenia planu uwzgledniajg charakter terenu i jego wartos¢ przyrodnicza.



Na potrzeby planu wykonano nastepujace analizy i opracowania:
— opracowanie ekofizjograficzne,
— prognozeg oddziatywania na srodowisko,
— prognoze skutkéw finansowych.

W ramach prac nad planem brane byly pod uwage wnioski instytucji odpowiedzialnych za ochrong
waznych komponentéw $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i infrastruktury. Prawidtowe ujecie
i rozwigzanie powyzszych kwestii w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
byto celem nadrzednym ipodstawows determinanta rozwigzahn planistycznych, majacych na celu
zrownowazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Ust. 4. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Obszar planu obejmuje zasiegiem uzytki rolne, tereny zieleni oraz tereny sportu i rekreacji
z urzgdzonym boiskiem sportowym. W odniesieniu do terendéw rekreacji i sportu ustalenia planu petnia
role porzadkujaca kwestie rozstrzygnie¢ planistycznych i funkcjonalnych. Teren proponowanego uzytku
ckologicznego zostaje ustaleniami planu zachowany i.poddany dalszej ochronie. Tereny uzytkéw
rolnych plan przeznacza na funkcje ustug lub sktadéw i magazynow. Jako towarzyszace funkcji ustug,
sktadéw, magazynéw oraz terendw sportu i rekreacji wskazano tereny lokalizacji infrastruktury
technicznej. Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej opiera si¢ o istniejagcy w bezposrednim
sgsiedztwie i projektowany w granicach planu uktad dr6g publicznych i wewnetrznych ograniczajac do
minimum transportochfonno$¢ uktadu przestrzennego.

Parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej okreslone na rysunku planu i ustalenia planu
ujete w §29 uwzgledniajg mozliwos¢ wdrazania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotycza obszaru opracowania planu, uwzgledniajg szerszy
kontekst przestrzenny i zachodzgce w nim, badz oczekiwane czy postulowane w przysztosci
przeksztatcenia przestrzenne, w tym powiazania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym drogowym
(§14 uchwaty).

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu obejmujgcy dziatki nr 123,124,125 i czgs¢ dz. nr 193 w obrgbie ewidencyjnym
Kotbaskowo jest zgodny z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 5 grudnia 2022 r. Rada Gminy Kotbaskowo podjeta Uchwate Nr XLIII/537/2022 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbaskowo
oraz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Kotbaskowo, przyjmujac jednoczesnie wyniki Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Kotbaskowo sporzgdzonej na potrzeby oceny aktualnosci obowigzujacego Studium oraz plandéw
miejscowych.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostat okreslony w ,,Prognozie skutkow

finansowych uchwalenia przedmiotowego projektu planu. Prognoza ta wykazata, ze realizacja planu nie

bedzie w sposéb znaczacy obcigzala budzet gminy, moze natomiast przynies¢ dochody ze sprzedazy
nieruchomosci oraz z podatku od nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania zawiera zafgcznik nr 3 do uchwaly.



Wymiernymi skutkami finansowymi uchwalenia planu miejscowego beda koszty opracowania
i zatwierdzenia planu.

Przychody gminy wynikaé bedg przede wszystkim ze wzrostu wartosci rynkowej gruntéw (na skutek
rozstrzygnie¢ planistycznych regulujacych i stabilizujacych zasady zagospodarowania i zabudowy), a
zatem iceny sprzedazy. Ponadto przychody pochodzi¢ begda z przysziego wzrostu podatkéw od
nieruchomosci.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestanka do roszczenia odszkodowawczego
z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (gdyby korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone), jak réwniez nie wywota obnizenia wartosci rynkowe;
nieruchomosci, co mogtoby skutkowa¢ roszczeniem z art. 36 ust. 3 ustawy.

7 uwagi na fakt, ze wszystkie grunty w graniach planu sg wlasnoscig gminy w uchwale nie
wskazano stawki procentowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendéw objetych planem.

Wojt Kotbaskowa zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia Radzie Gminy Kolbaskowo projekt uchwaty w sprawie
planu wraz z zatagcznikami:

1) rysunkiem planu w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze Studium gminy Kotbaskowo, stanowiacym
zafacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Gminy Kofbaskowo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu, stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcym zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) informacjg o danych przestrzennych, stanowiaca zatacznik nr 4 do uchwaty.

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
Kotbaskowo stwierdza, ze rozwiazania przyjete w projekcie planu nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego po zmianie
Uchwatg Nr X1I11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.

Kotbaskowo, grudzien 2023 r.



Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr...../...../.24
Rady Gminy Kotbaskowo
zdnia.......... 2024 r.

Rozstrzygnigcie
w sprawie uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w powigzaniu z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr 123,124,125 i
czesci dz. nr 193 w obrebie ewidencyjnym Kotbaskowo, sporzadzony w zakresie okreslonym Uchwatg Nr
XLIV/554/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Rady Gminy Kotbaskowo
Nr XXIX/391/05 z dnia 28 listopada 2005 r., zmienionego w czgéci uchwata Rady Gminy Kotbaskowo Nr
XIV/165/2019 z dnia 16 grudnia 2019 r, zostal wylozony do publicznego wgladu wraz zprognozg
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 11 grudnia 2023 r. do dnia 11 stycznia 2024 .

2. W terminie okreslonym w obwieszczeniu tj. do dnia 25 stycznia 2024 r. do projektu planu nie
wniesiono uwag.

§ 2. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze dziatek nr 123,124,125 i czedci dz. nr 193 w obregbie ewidencyjnym Kotbaskowo, wylozonego do
publicznego wgladu, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr..../...../24
Rady Gminy Kotbaskowo
zdnia.......... 2024 r.

Rozstrzygnigcie
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w powigzaniu z art. 67 ust. 3
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.U.
22023 r. poz.40, 572, 1463, 1688) stanowia zadania wiasne gminy.

§ 2. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr 123,124,125
1 czesci dz. nr 193 w obrebie ewidencyjnym Kotbaskowo w granicach terenu 1US ustalono lokalizacje ushug
sportu i rekreacji, ktore sg realizowane przez gming w ramach istniejgcego terenu boiska sportowego.

2. Nie przewiduje si¢ nowych inwestycji z zakresu zadan wilasnych gminy dotyczacych budowy
i utrzymania drog publicznych oraz budowy infrastruktury technicznej, w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich realizacji oraz zasadach finansowania.



Zakacznik nr 4

do Uchwaly Nr ...../...../[24
Rady Gminy Kotbaskowo
zdnia......... 2024 1.

Informacja o danych przestrzennych

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739), ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone:



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W OBREBIE EWIDENCYJNYM KOLBASKOWO

N

0 25 50 75 100 m

NA OBSZARZE DZIALEK NR 123,124,125 | CZESCI DZ. NR 193

UKLAD WSPOLRZEDNYCH 2000 (STREFA V) - EPSG:2176

ZRODLO POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO: MAPA ZASADNICZA W POSTACI
WEKTOROWEJ Z PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO - STAROSTA POLICKI - LICENCJA NR GK.6642.546.2023_3211_CL2

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 2023 r.

OZNACZENIA

el |
I l GRANICA PLANU
— —

USTALENIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE O ROZNYM PRZEZNACZENIU

SYMBOL TERENU ELEMENTARNEGO

KLASY PRZEZNACZENIA TERENOW

TEREN USLUG LUB SKLADOW | MAGAZYNOW
TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI
m TERENY ZIELENI NATURALNEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

ZAGOSPODAROWANIE TERENOW

“A——4&- NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

GRANICA ZAEWIDENCJONOWANEGO STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO WRAZ
Z GRANICA STREFY OGRANICZONEJ OHRONY KONSERWAROSKIEJ STANOWISKA
ARCHEOLOGICZNEGO

n m.  GRANICA GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
GZWP NR 122 "DOLINA KOPALNA SZCZECIN"

I_ -} GRANICA PROPONOWANEGO UZYTKU EKOLOGICZNEGO "DOLEK"

| FSCEREE

ELEMENTY SIECIOWEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

NAPOWIETRZNE ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA
15kV WSKAZANE DO PRZEBUDOWY LUB SKABLOWANIA

71 PAS OCHRONY FUNKCYJNEJ LINI ELEKTROENERGETYCZNEJ SRNEDNIEGO
| NAPIECIA 15kv, NA TERENIE KTOREGO OBOWIAZUJA OGRANICZENIAW JEGO
UZYTKOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU

|

OZNACZENIA INFORMACYJNE
|| GRANICE DZIALEK EWIDENGYJNYCH W GRANICACH PLANU

J————f  WYMIAROWANIE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

SKALA 1:10 000
-

|

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
STREFA ZABUDOWY USLUGOWEJ
STREFA SPORTU Z ZIELENIA TOWARZYSZACA

BOISKA SPORTOWE

[ 7] cruntvorne
[j NIEUZYTKI NATUROGENICZNE
——3—  LINIAELEKTROENERGETYCZNA 15 kV

ABER  GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP 122

TERENY BYTOWANIA CENNYCH GATUNKOW ZWIERZAT | WYSTEPOWANIA
RZADKICH GATUNKOW ROSLIN, WAZNE DLA ZACHOWANIA BIOROZNORODNOSCI
10 WYROZNIAJACYCH WALORACH KRAJOBRAZOWYCH

STREFA OGRANICZONEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISK
ARCHEOLOGICZNYCH (DAWNIEJ W I1i W 1l)

- =m~ UZYTKI EKOLOGICZNE PROPONOWANE




